LECCION SZPTIMA.

DE LA PRENDA Y DE LA ANTICRESIS,

Pela prenda en general.

La palabra prenda tiene tres acepciones, pues significa el
contrato cuyo estudio vamos 4 hacer, el derecho que en vir-
tud de ¢l adquiere el acredor y la cosa que se entrega en
prenda.

Tomada en la primera acepcidn, la prenda es el contrato
en virtud del cual recibe el acreedor una cosa mueble para la
seguridad de su crédito.

Tomada en la segunda acepcidn, la prenda es un derecho
real que se constituye sobre algdn objeto mueble, para ga-
rantir el cumplimiento de una obligacién y su preferencia en
el pago (Articulo 1,889, Cédigo Civil). *

Estas definiciones nos demuestran que el contrato de pren-
da es accesorio, porque tienz por objeto garantizar el cum-
plimiento de una obligacidn, de la misma manera que la fian-
za; pero con la diferencia de que ésta sélo ofrece una garan-
tila puramente personal mientras que la prenda otorga una
seguridad real, mas eficaz que la fianza,

En consecuencia: la prenda estd reglda por los mismos

1 Artieulo 1.773, Cédigo Civil de 1884,
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principios generales que la fianza y los demds contratos ac-
cesorios, y su validez depende de la validez y eficacia de la
-obligacién principal cuyo cumplimiento garantiza, Por este
motivo, declara el articulo 1,890 del Cdédigo Civil, que la
prenda no puede considerarse legitimamente constituida, si
no sirve de garantia 4 una obligacién vidlida. ?

La prenda es también un contrato unilateral, porque el
acreedor es la dnica persona que se obliga en virtud de él,
supuesto que el deudor, ninguna obligacién contrae por la
entrega de la cosa para Ja seguridad del pago de su adeudo.
Sin embargo, los autores lo refieren generalmente 4 la espe.
cie de los contratos que llaman intermedios 6 sinaglamdticos
imperfectos, porque el deudor puede resultar obligado con
motivo de los gastos que el acreedor hubiere erogado en la
conservacion de la cosa dada en prenda.

Pero ya hemos dicho al principio deeste tratado: que la
divisién de los contratos en bilaterales perfectos é imperfec-
tos no estd sancionada por la fey, y carece de utilidad précti-
ca, porque aunque es cierto que la segunda especie de estos
contratos puede producir una obligacidn 4 cargo del contra-
tante que al principio no quedé obligado; sin embargo, tales
contratos no tienen por objeto producir esa obligacidn ni es
un requisito esencial de su exisrencia, sino eventual y se-
cundario.

En comprobacién de este aserto nos basta recordar qela
obligacién del deudor de reembolsar al acreedor, resulta de
los gastos erogados por éste en la conservacién de la cosa,
y no del contrato de prenda, que sélo obliga al acreedor 4 Ia
restitucién de ella.

De la definicién que hemos dado del contrato de prenda,
se infiere que pertenece 4 la especie de aquellos contratos
que los jurisconsultos designan bajo la denominacién de rea-
Jes, es decir, de aquellos que aunque se perfeccionan sélo por

X Articulo 1,774, Codigo Oivil de 1,884.
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el consentimiento, sin embargo, no producen efectos juri-
dicos sino hasta la entrega dela cosa sobre que recaen,

Antes de la entrega de la cosa prometida en prenda, no
se producen los efectos juridicos que la ley atribuye al con-
trato, por mds que el acreedor tenga un derecho eficaz para
exigir del deudor la entrega de dicha cosa; pues segin el ar-
ticulo 1,900 del Cédigo civil, si alguno hubiere prometido
dar cierta cosa en prenda y no la hubiere entregado, sea por
culpa suya 4 sin ella, el acresdor puede pedir que se le en-
tregue la cosa, que se dé por vencido el plazo de la obliga-
cion 6 que ésta se rescinda. *

El ejercicio de este derecho es de tal manera amplio, que
sélo tiene prohibicion el acreedor de ponerlo en ejecucion,
cuando la cosa ha pasado 4 poder de un tercero en virtud
de cualquier titulo legal, pues en tal caso no puede preten-
der que se le entregue la cosa, porque no es justo que repa-
re las consecuencias de su negligencia 4 expensas del terce-
ro, que de buena fe contraté con el deudor, llenando los
requisitos legales. (Art. 1,901, C6d. civ.). *

En consecuencia: el contrato de prenda sélo puede pro-
ducir sus efectos, por la entrega de la cosa empefiada y su
permanencia en poder del acreedor; 4 no ser que éste la
pierda sin culpa suya é que la prenda consista en frutos
(Art. 1892, Cdd. civ.) ®

Este principio resulta de la naturaleza misma de las co-
sas, pues el acreedor no tendria ninguna garantia eficaz si
careciera de la tenencia de la cosa, porque la persecucion de
los muebles no es posible; supuesto que su posesion hace en
ellos las veces de titulo, segun el sistema adoptado por el
Cédigo.

Pero de aqui no se infiere que la entrega de la cosa debe

1 Artfeulo 1,783, Cédigo civil de 1884,
2 Articulo 1,784, Cddigo civil de 1884.
8 Articulo 1,776, C6digo civil de 1884,
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ser necesariamente el acto previo del contrato; pues el con-
sentimiento, que es la condicion esencial de él, puede pre-
ceder d {a tradicidn, que es la consecuencia del acuerdo de
de los contratantes. De manera, que celebrado el contrato
por el consentimiento de éstos, se consuma por la entrega
de la cosa.

Tampoco se puede inferir de la necesidad de la tradicion
que es nulo el contrato por el cual prometiera el deudor dar
una prenda al acreedor; pues tal contrato seria perfectamen-
te vdlido, y darfa lugar para que €ste pudiera pedir, en uso
del derecho que otorga el articulo 1,900 ya citado, del Cé-
digo civil, la entrega de la cosa, que se dé por vencido el
plazo de la obligacién, 6 que se rescinda ésta, y en todo ca-
50 la indemnizacion de dafos y perjuic os.

La tradicién es, pues, de esencia en el contrato de prenda,
porgue sin la posesién no podria ejercer el acreedor uno de
los derechos mds importantes que la ley confiere, el derecho

e retencion,

Pero para que la tradicion satisfaga las exigencias de la
ley es necesario que sea real y verdadera y no simulada, y tal
que no de lugar 4 ninguno de los fraudes que pudiera co-
meter el deudor, si tuviera posibilidad de aparentar que con-
serva la libre disposicidn de la cosa empefiida.

En una palabra: la tradicién debe ser un hecho aparente
y de notoriedad, que advierta 4 terceras personas que el deu-
dor no conserva la tenencia de la cosa nila libre disposicién
de ella,

Esto no quiere decir que es absolutamente necesario que
la tradicién sea verdadera, pues es bastante que sea ficta 6
simbélica y brevi manu, para que se produzcan los efectos
juridicos que la ley le atribuye al countrato de prenda, su-
puesto que el objeto de ella, que es que la cosa no se encuen-
tre en poder del deudor, sino del acreedor, queda satisfecho
por esos medios. . .

Por ejemplo; la tradicidn revestirfa los caracteres que son

-
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indispensables para la existencia de la prenda, por la entre-
ga de las llaves de la pieza en donde se encuentra encerra-
da la cosa empefiada, porque por este medio queda el deu-
dor desapoderado de ella, 4 la vez que el acreedor la tiene
4 'su disposicidn.

De la naturaleza misma del contrato de prenda se infiere,
que desde el momento en que se consuma por laentrega de
la cosa al acreedor, contrae éste la obligacién ‘meludlble de
restituirla al deudor tan luego como cesa la causa por la
<ual la recibid, 6 lo que es lo mismo, tan luego como el deu-
dor le paga el importe de su crédito.

La definicién que la ley nos da de la prenda, nos demuestra
que sdlo pueden ser objeto del contrato cuyo estudio hace-
mos, las cosas muebles, como las alhajas, las mercancias, los
animales y aun el dinero contante, como se verifica en algu-
nos gabmetes de lectura en donde se permlte sacar las obras
mediante el depéslto de una cantidad que- asegure su resti-
tucién (Art. 1,893, Cdd. civ), ! |

Pcro es ademds necesario que las cosas inmuebles se ha-
llen en el comercio, pues si no tuvieran esta cualidad no po-
drfan llenar el objeto para el cual las recibe el acreedor; pa-
ra garantizar el pago de la deuda, supuesto que no son ven-
dibles, y por lo mismo, aquél no podrfa obtener el reembol-
so de su crédito.

De manera, que podemos establecer como regla general,
que son susceptibles del contrato de prenda todas las cosas
muebles que se hallan en el comercio, aun las incorporales,
como los derechos y acciones, pues aun cuando no pueden
ser el objeto de una tradicién material, hay hechos que la
representan, como la entrega del titulo justificativo de un
crédito hecha al acreedor. |

Sin embargo la constitucién de la prenda sobre Ios mue-
bles incorporales, 6 m4s bien dicho, sobre los derechos y

1 Articulo 1,777, Cédigo civil de 1,884. 6
I
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acciones estd sujeta 4 los siguientes requisizos que prescri-
" ben los Articulos 1,895 y 1,896 del Cédigo civil. ?

1 2 Lanotificacién de la prenda al deudor eriginario:

2 ® Que cuando la prenda sea un titulo de crédito que
conste en escritura publica ¢ que esté constitufdo 4 favor de
- determinada ' persona, se inscriba en el protocolo 6 ma-
- triz, sin cuyo requisito no podrd producir efecto el derecho
- de prenda contra tercero. . - |

Estos requisitos se han establecido, como es facil com-
prender, no para normar las relaciones juridicas del acreedor
y del deudor, sino para regir los derechos de aquél con re-
lacién 4 los de tercero, 4 fin de evitar los fraudes que pu-

dieran cometerse. ' . .
~ En otros términos: los requisitos indicados. solo son ne-
cesarios cuando el -acreedor reclama el privilegio en. el pago
“ sobre el valor de la prenda, ea concurrencia con otros acree-
dores; pero no cuando se trata de las relaciones juridicas
que el contrato de prenda crea entre el acreedor y el deudor.
De aqui se infiere, que el deudor no puede alegar la falta de
“esos requisitos para pretender la restitucion de los titulos
- que entrego en prenda para garantizar el pago de su crédi-
to, supuesto que la ley sélo los exige para arreglar los dere-

- chos del acreedor en concurrencia con terceras personas.

El primero de los requisitos indicados, la notificacion de
la prenda al deudor, tiene por objeto completar la toma de

1  Articnlo 1,779, Cédigo civil de 1,884.

El primero de los preceptos citados fué suprimido, y- el segundo reformado en' los
términos siguientes:

_ «Cuando la cosa dada en prenda sea un titulode credlto que legalmente deba cons-
tar en el registro piiblico, no surtird efecto contra tercero el dérecho de prends sino
desde que se inscriba en el registro.»

T.a inconveniencia de la supresién y de la reforma queda. demostrada por las ex-
_plicaciones que hacemos en el texto de la leccién 4 que se refiere esta nota; pero la
'de 1a dltima resalta mas, teniendo presente que sélo estin sujetos 4 inseripeién en el
registro piblico los eréditos hipotecarios, y por lo mlsmo, resulta que en los mera-
mente persona]es ni se hacen la notificacién al deudor ni se pueden inscribir en el
registro, quedando abierta la puerta 4 los fraudes, que se evitaban con las medidas

ﬁecretadas por ¢l precepto suprimido y eI’ reformado.
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posesidn del crédito por el acreedor, respecto de tercero;
pucs por este acto se encuentra obligado el deudor origina-
rio respecto del acreedor de su acreedor y no puede hacey
el pago con perjuicio ¢ detrimento del prlmero .

Este requisito se ha establecido 4 semejanza y con el mis-
‘mo objeto, que se establecid respecto de la venta é cesién
de derechos y acciones, para evitar los fraudes por medio de
la publicidad del contrato, haciendo saber al deudor origi-
nario que no puede hacer el pago del crédito con perjuicio
del acreedor en cuyo beneficio se constituyd la prénda.

- Por este medio se evita 4 la vez que el contratante que
hizo esa constitucién, enajene el crédito con perjuicio del
acreedor, lo cual serfa fdcil, supuesto que ésta no le priva de
la propiedad de él.

¢En qué tiempo y en qué forma debe llenarse el requisito
de la notificacion?

La ley nada dice 4 este respecto, por cuyo motivo creemos
que, por razén de analogia, debe hacerse la notificacién en
la misma forma que para la cesidn de acciones sefiala el ar-
ticulo 1,745 del Cédigo civil; y en cuanto al plazo, el inte-
rés del acreedor le obliga 4 llenar cuanto antes el requisjto
mencionado, porque sin él, puede el deudor enajenar el cré-
dito dado en prenda, y el comprador adquiere un derecho
preferente al de aquél '

Por razén de analogia creemos tambien, que son también
aplicables 4 la prenda los principios que establecimos sobre
la cesidn de derechos y acciones, y por lo mismo, podemos
decir, sin peligro de error, que la felta de la notificacién pro-
duce el efecto de que no exista el derecho de prenda res-
pecto de tercero, y que no puede Ilenarse ese requisito des-
pués de que éste adquiridé un derecho sobre el crédito que
se entreg6 en garantia al acreedor, *

El segundo requ151to la inscripcion, tiene el mis mo obje-

1' Artfeulo 1,681, Oédigo civil de 1,884, Vedse la nota 1% pag. 828
2 Laurent, tomo XXVIII, nim, 466, .
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to que el primzro; porque por medio de ella se fija con toda
exactitud la fecha en que se constituye la prenda sobre el
crédito, y por tanto, el momento en que nace el derecho
privilegiado del acreedor, y si es 6 no preferente al adqui- .
rido sobre el mismo crédito por otras personas. ‘

-Este requisito se llena haciendo la inscripcion resPECtiva,
0 lo que es lo mismo, haciendo la anotacién correspondien-
te en el protocolo, al margen de la escritura en que conste
la existencia del crédito, 4 semejanza de las anotaciones que
‘se ponen en las escrituras de hipoteca y otras para hacer
constar los pagos parciales que efectia el deudor, 6 las refe-
rencias necesarias a otras escrituras que modifican ¢ alteran
la primera. . |

- La necesidad de los requisitos indicados nos demuestra
la de otro indispensable para la validez del contrato de pren.
da, la forma solemne de éste, sin la cual no puede hacerse
la inscripcion en el protocolo, ni puede producir efecto con-
tra tercero, , |

Esta consecuencia que se deduce légica y necesariamen-
te de los principios que hemos establecido, ha encontrado la
debida sancidn legal en el articulo 1,905 del Cédigo civil,
que declara, que el derecho de prenda, sea cual fuere la can-
tidad de la obligacion principal, no surte efecto contra ter-
cero, si no consta por iastrumz-to piblico. !

La razéa de este precepto, que estd literalmente tomado
del articulo 1,774 del Proyecto del Cédigo Espaiiol, la da

e com—

1 Artieulo 1,788, Cddigo civil de 1,834.

Reformado en los términos siguientes:

«El derecho de prenda, sea cual fuere la cantidad de la ohligacién prinoipal, no
surtird efecto contra tercero si no consta en la forma que previene el articulo an-
terior.n

El articulo 1,787 al cual se refiere éste, declara, que la prenda debe constituirse
por escrito en todo caso, y en instrumento piiblico siempre que el valor de la obliga-
<ién pase de quinientos pesos,

Estas reformas se introdujeron porque parecia injusto que se otorgara escritura
piblica en todo caso, aun en aquellos en .jue el valor de la obligacién fuera mucho
aenor que el costo de la escritura,
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Garcia Goyena en los términos siguientes, reproduciendo
‘las palabras del Trnbuno Gary, “Del contrato de- prenéa
nace el privilegio, mimero 2 del articulo 1,926 {prefercnéia
“de pago sobre los bienes ‘muebles), que puede’ser opuesto
-4 tercero; y para que éstos no sean perjudicados, es necesa-
rio que el contrato tenga wna fecha cierta, que excluya has-
“ta’la posibilidad del fraude y colusién ‘entre el acreedor,
detentor de la prenda, y su propietario. Sin esta precau-
cién, ua deudor infiel, en el momento que viera que sus.
bienes muebles van 4 ser puestos bajo la mano de la ley,"lo-
© graria & favor de 1ntellgen01as criminales sustraerlos 4 la ac—_

cién de sus acreedores.” T
" A primera vista puede aparecer que hay contradlcmén.

entre el precepto que sanciona el principio enunciado y €}
articulo 1,904 del Cédigo, que ordena, que la prenda se
counstituya en instrumento publico ¢ ante testigos, si el valor
de la obligacién pasa de trescientos pesos; pero el estudio
comparativo de ambos preceptos demuestra que no hay tal
contradiccidn, sino simplemente falta de unidad de sistema

¢ inconsecuencia. ’
En efecte: el articulo 1,904 faculta 4 los conrratantes pa-

- ra que no otorguen documento alguno cuando el valor dela
obligacién no excede de trescientos pesos, y declara que, fue-
- ra de este caso estdn obligades & hacer constar el contrato en
instrumento ptiblico 4 ante tres testigos; y el 1,905 declara,
~que el derecho de prenda no produce efecto contra tercero;
~sea cual fuere la cuantfa de la obligacidn principal, si-no
consta en instrumento publico, lo cual quiere decir, que en.
todo caso hay necesidad dellenar este requl:,lto -
A que fin conduce la distincién que hace el primer pre-
- cépto, si por el segundo se impone. 1mp11c‘|tamente la obliga~
.cién de hacer constar el contrato de. prenda por instrumen--
to pubhco en todo caso para que el derecho que.por él ad;
qu1ere el acreedor pro:\uzca efecto contra tercerop

1 Articulo 1,787, Cédigo civil de 1, 884 Vease In niota precedente. .
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El objeto que tiene el otorgamiento del instrumento pi-
blico es, segin los comentaristas del articulo 2074 del Cédigo
Fraricés, de donde estd tomado el primero de los preceptos
que estudiamos, evitar los fraudes y garantir el derecho
privilegiado del acreedor respecto de tercero, y por lo mis.
mo, sostienen que tal requisito no es esencial para la validez
del contrato de prenda y la eficacia de los derechos y obliga-
ciones que engendra entre el acreedor y el deudor?

Si es asi, se infiere rectamente que este precepto es del to-
do iniitil, porque otorga 4 los contratantes la facultad de omi-
tir el otorgamiento de la escritura publica, pero privando, al
acreedor del derecho.de preferencia sobre el valor de la pren-
da, y que habria sido preferible la existencia sola del segun-
do precepto que exige aquel requisito en todo caso.

La verdad es que nuestros codificadores tomaron el ar-
ticulo 1,094 del 2,074 del Cédigo Francés; y el 1,075 del
1,774 del Proyecto del Espafiol, que 4 su vez estd tomado del
articulo 858 del Portugués, é hicieron una mezcla de dos sis-
temas distintos, que produce confusién y un resultado muy
criticable; porque faculta 4 los contratantes para omitir la
formalidad del instrumeato pudblico, pero 4 expensas, 6 me-
jJor dicho, con pérdida del derecho de preferencia del acre-
dor respecto de terceras personas,

Habria sido de desear que el Cédigo se hubiera limitado
4 establecer el segundo de los preceptos indicados, exigien-
do en todo caso el otorgamiento de la escritura piblica para
evitar los fraudes, 6 bien establecer que este requisito es in-
dispensable en los casos en que, conforme 4 1a ley, debe cons-
tar el contrato en escritura ptblica,

‘Volviendo al articulo 1,896 del Cédigo, que exige la ins-
cripcion del contrato en el protocolo 6 matriz en el cual.cons-
te la existencia del crédito, cuyo titulo se da en garantfa de
ana obligacién, debemos advertir que en su parte final de-

1 Laurent, tom» XXVIIL, ndm, 446; Pont, tomo If, num. 1,098; Baudry Lacan-
tinerie, tomo ITI, ndm. 1008; ete, ete.
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clara que, respecto del deudor del crédito empefiado, se debe
observar lo dispuesto para los casos de subrogacién.. ?

En vano hemosquerido descubrir cudl ha sido la mente de
{os codificadores al sancionar ese principio, porque cualquie-
ra que sea la interpretacién que se le dé se obtiene un re-
sultado antijuridico 6 contrario 4 otros preceptos legales.

Por ejemplo: ¢se toma ese principio literalmente en el
sentido que indican las palabras con que estd concebido?
Pues entonces resulta, que cuando se constituye prenda sobre
un crédito que consta en escritura publica se produce la su-
brogacién y el acredor adquiere los mismos derechos que
tenfa el otro contratante respecto del deudor del crédito em-
pefiado, lo cual es contrario 4 los principios que rigen rela-
tivamente 4 la subrogacidn, y se halla en abierta pugna con
el precepto contenido en el articulo 1,897 del Cédigo Civil,
que declara, que en el caso 4 que nos referimos, el acreedor
4 quien se dio en prenda un titulo de crédito nominativo, .no
tiene derecho, aun cuando se cumpla el plazo del crédito em-
pefiado, para cobrarlo, ni para recibirlo, aunque voluntaria-
mente se le ofrezca por el que lo debe; pero que puede exi-
gir que el deudor del crédito entregus su importe y se de-
posite. * |

Ademds de este resultado, que no podemos menos de cen-
surar, el precepto enunciado se halla también en abierta con-
tradicidn con los principios que forman la teorfa juridica de la
prenda, segia los cuales el acreedor sélo adquiere derechode
preferencia en el pago sobre el valor de ella, y de hacer que
se venda para conseguir el reembolso de su crédito,

—

1 Articulo 1,779, Cédigo Civil de 1884. Vedss la Nota 1.® pig 482

2 Articnlo 1,780, Cédigoe civil de 1854,

Reformado sélo en cuanto & la redacoién, quedd concebido en los términog si
guientes:

« El acredor & gnien se haya dado en prendaun titulo de creixto, no tiene derecho
aun cuando se venza el plazo del crédito empefiado, para cobrarlo ni para recibirlel
aunque voluntariamente se le ofrezza por el que lo debe; pero-podra en ambos. caaoa,_ :
axigir que el deudor del credlto entregue sy xmport.e Y 8¢ depomte » e
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Por lo expuesto creemos que el prmctplo que cntrcamos' -
contiené un gravisimo error, digno de severa censura,
También pueden darse en prenda los frutos pendtentes de
los bienes raices que. deben ser recogidos en tiempo deter-
minado; pero en tal caso el propietario se considera como

depositario de ellos (Arts. 1,893 v 1,894, Céd. civ). *

Al establecer este principio nuestro Cédigo ha seguido la.
teoria aceptada por la ley 2 ® titulo 13, Partida 5 ¥, segiinla
cual podfan darse en prenda todas las cosas, aunque no tuvie-
ran existencia de presente, como los productos de los ‘gana-
dos, los frutos de los drboles y de las heredades.

Tal teorfa se fundaba en los principios del derecho Ro-
mano que declaraban, que todas las cosas susceptibles de
enajenacién pueden ser objeto del contrato de prenda, y que
todas aquellas que no pueden venderse por hallarse fuera del
comercio, tampoco pueden darse en prenda; y como podian
.venderse las cosas que tienen una existencia futura, es claro
que también podfan entregarse en prenda, *

Pero con ese principio ha establecido la ley una excepcién
de aquel que se deriva de la naturaleza misma del contrato
de prenda, s2gin el cudl es absolutamente necesaria la exis-
tencia de la cosa, sobre la que éste recae, en poder del acre-
dor; porque no es posible que se llene samejante requisito
respecto de los frutos.

Asi es que, admitiendo que se ha hecho la tradicién de
ellos al acredor y que, por no poder guardarlos perbonalmen-
te, los ha entregadoe 4 su vez al deudor, la ley le ha dado &
¢ste el caracter y le ha impuesto la obligacién de deposita-
rio de elos, 4 fin de evitar que cometa los abusos y fraudes

1 Articules 1,777 y 1,778, Cédigo Civil de 1, 884, Reformado el segundo de estos:
preceptns en los términcs elgulentes

¢« Cua +1n la prenda consista en frutos de cosa raiz, sea que estén pendlentes bym
recogidos, el duefio de la ﬁnca. se1d considerado como depomtarlo salvo en convenio

£n contrano » '
Esta reforma es 4 nuestro juicio innecesaria, supuest,q que los contra.ta.ntes son 1 li-

bres para renunciar los benefigios introducidos 4 su favor é imponerse las condicio

Tes que estimaran convenientes.
2 Leyes1, parrafo 2, tit. 3, 1lib 20 y 9, parrafo I, tit. 1, lib. 20. D.
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4 que pudieran dar motivo las facilidades que le presta su
calidad de poseedor de la prenda, y de que ésta se haga
ilusoria. | .

El Cédigo nada establece expresamente con relac16n a
los frutos por nacer, pero algunos autores sostienen que no
- pueden ser objeto del contrato de prenda, porque siendo im-
-posible su tradicidn, no se puede llenar ese requisito indis-
pensable, segtin laley, ! T B

Esta circunstancia y la no menos atendible de que el ar-
ticulo 1,893 del Cédigo, que establece la excepcién & que
nos hemos referido, declara que pueden darse en prenda los
frutos pendientes de los bienes raices que deben ser recogi-
dos en tiempo determinado, nos hacen creer que sélo estdn
comprendidos en ella los nacidos y que -aun no se hallan en
estado de colectarse, pero no aquellos que no existen, que
estdn por nacer, ‘ .

Ademds, existe en apoyo de esta creencia nuestra la consi-
deracién de que la indicada excepcidn es derogatoria de los
principios generales de la ley sobre los requisitos esencia-
les de la prenda, y por lo mismo, es de estricto derecho,
como todas las excepciones de su especie, y no puede exten-
derse 0 aplicarse 4 otros casos distintos de los expresamen.
te designados por la ley. \

La prenda importa la enajenacion eventual del objeto
sobre el cual se constituye. De donde se infiere que sélo
pueden dar en prenda aquellas personas que tienen capaci-
dad para disponer libremente de sus cosas, y en consecuen-
cia, que carecen ‘de tal facultad los menores de edad, los
1ncapac1tados y-las mujeres casadas sin la autorlzaaén de
su marido 6 sin licencia judicial, |

La prenda puede constituirse por el mismo propietario
dz la cosa 6 por un mandatario en su nombre con poder es-
pecial que le otorgue tal facultad, y para garantir una deu-

1 Pont, tomo II, nim. 1,080; Cazelles, Du Gage, pag. 106.
62
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da ain sin el conscnnm:ento del deudor (Art. 1,891 y 1,902,
Céd. civ.). ! |

Este principio se funda en la misma razén en que se apo-
ya el que otorga la facultad de constituir una fianza sin el
consentimiento del deudor y aun contra su voluntad pues
aun cuando la prenda es un contrato accesorio, crea una
obligacién nueva en la que sélo interviene una de las par—
tes que celebré la obhgacnén pr1nc1pal y por lo mismo, no”
le causa ningin perjuicic al deudor, sino antes, por el con-
trario, un beneficio, - o

Del principio que exige capacidad en el contratante para
poder dar una cosa en prenda, se infiere, que nadie puedc
- constituirla en las cosas ajenas sin el consentimiento 6 sin
el mandato especial de su duefio, y por tanto, que éste pue-
de vindicarlas del poder del acreedor; pero si se prueba de-
bidamente que el dueiio presté su cosa 4 otro con el objeto
de que la empefiara, vale la prenda como si la hubiera cons-
tituido el mismo duefio (Art. 1,902 y 1,903, Céd. civ.). *

Como la fianza, puede constituirse la prenda para garantir
obligaciones futuras; pero en tal caso no produce nirguno
de los efectos que le atribuye la ley, y por lo mismo, no
puede venderse ni adjudicarse la cosa empefiada, sin que se
pruebe que la obligacién principal fué legalmente exigible,
0 lo que es lo mismo, que existié esa obligacién y que ven-
i6 el plazo convenido para su cumplimiento (Art, 1,899,
Céd. civ.). ®

Siguiendo los principios del derecho Romano, sancioné
la ley 22, tit. 13, Partida 5, ®, aquel que facultaba al acree-
dor para retener la prenda hasta que se¢ le hubiere satisfe-
cho la deuda, asi como la que con posterioridad 4 ella hu-
biere nuevamente contraido el deudor. *

Esta determinacidn tan gravosa de la ley tenfa por fun-

1 Artfculos 1,775 y 1785, Coligo civil de 1,584,
2 Articulos 1,785 y 1786, Codigo civil de 1884,
3 Articulo 1,782, Codigo civil de 1,884,

4 Ley tnica, tit 27, lib, 8, C.
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damento la presuncién verosimil de que as{ lo quisieron y
entendieron los contrayentes, y que si el acreedor se abstu-
~ vo de pedir una segunda prenda, fué por haber considcrado .

bastante la primera para satisfacer los dos créditos. .
Nuestro Cédigo se separd por completo de estos princi-

pios adoptando la teorfa absolutamente contraria, pues en el
articulo 1,916 declara, que la prenda no garantiza mds obli-
gacidn que aquella para cuya seguridad fué constltuida, sal-

VO convenio expreso en contrario, * |
Esta teorfa, que fué adoptada para evitar los abusos quc

se cometfan con perjuicio de los deudores, es pcrfcctamente
justa, porque no hay ninguna razén que pueda demostrar que
la fianza, obligacién accesoria como la prenda, no puede exis-
tir sin el consentimiento expreso del fiador, 6 lo que es lo.
mismo, que no se presume y no puede extenderse a otras
obligaciones del deudor, y que sin embargo la prenda si
puede garantizar otras distintas de aquellas para las cuales
fué constituida, . presumiendo la voluntad del deudor por el

hecho de contraer una nueva deuda.
Siempre hemos creido que la existencia de las obligacio-

nes no debe presumirse, sino demostrarse por la manifesta-
cién expresa de la voluntad de los contrayentes, tanto mds
cuanto que asi se evitan los abusos consiguientes 4 la inter-
pretacion arbitraria y caprichosa de su consentimiento.

Asi, pues, es indispensable el consentimiento expreso del
deudor para la existencia del contrato de prenda, que jamas
ni por ningin motivo se presume,

Podria suceder que el deudor, en virtud del derecho de
dominio que conserva en la cosa que dié en prenda,’la ena-
jenare, ¢ concediere su uso 6 posesidn; pero en tal caso no
puede el adquirente exigir su entrega sino pagando el im-
porte de la obligacidn, con los intereses y gastos en sus res-
pectivos casos, (Art. 1,912, Céd. civ.) *

1 Garoia Goyena, Concordancms, articulo 1,779; Gutiérrez Fernindez, tomo V.
&g. 299,

2 Articulo 1,799, Codigo civil de 1,884,

3 Articulo 1,795, Coiigo civil de 1,884.
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"La‘razén es, porque el deudor se dé‘épfehd‘e del uso y po-
sesién de la cosa que da enprenda, que s6lo recobra mediah-
“te el pago de la deuda, otorgando entre tanto un’ dérecho
‘prw:leglado al acredor, del' cual no'le puede privar por el
,solo efecto de su voluﬂtad 'y en consecuencia, n1 adquirente
tiene un derecho subordmado al de aquel que no puede po-
ner en e_lerc1c1o sino pagando el lmporte de la deuda con sus
accesorios legales, como lo harla el deudor pard recobrar el
uso y la tenencia de la cosa.

La naturaleza esenmalmunte accesoria del contrato de pren-
da hace que esté subordinado 4 la existencia y vahdez de
la obligacion principal cuyo cumphmlento garantiza, y por
consiguiente, que extinguida ésta, sea por el pago, sea por
cualquiera otra causa legal, queda extinguido el derecho de
prenda (Art. 1,925, Céd. civ.) *

Los montes de piedad publicos 6 privados, que prestan di-
nero sobre prenda con autorizacion, estdn sujetos 4 las leyesv
y reglamentos que les conciernen, en lo que ro se oponen a
los preceptos que establece el Cédlgo civil (Art. 1,926)

11

Efectos del contrato de prenda.
Derechns y obligaciones del acresdor y del dendor.

El contrato de prenda produce efectos de dos especies, el
derecho de prenda que se deriva de Ja naturaleza misma del
cuntrato y que constituye la garantfa del acredor, y las obli-
~gaclones que nacen entre éste y el .deudor.

Elacreedor no adquiere, segiin hemos dicho, la propledad
de la prenda. que conserva el deudor, que sélo trasmite la
. posesion de ella, constituyendo la base del privilegio de aquél,

1 Articulo 1,803, Codigo civil de 1,884,
2 Articulo 1,809, Codigo civil de 1,884,



LECCIONES DE DERECHO CIVIL.. 493

pues no puede exigir surestitucién mientras no paga la deuda.

El articulo 1,906 del Codigo civil declara, que el acredor
adquiere por el empefio: v |

12 El derecho de ser pagado de su dcuda con el precio
de la cosa empefiada, con la preferencia que establece la ley:
- 22 El de deducir todas las acciones posesorias y quere
larse contra quien le hubiere robado la cosa empefiada, aun
cuando sea el mismo duefio: __

32 El de ser indemnizado de los gastos necesarios y dti
les que hiciere para conservar la cosa empcﬁada; a no ser que
use de ella por convenio:

4 ° El de exigir del deudor otra prenda 6 el pago de la
dcuda aun antes del plazo convenido, si la cosa empefiada
se pierde § se deteriora sin su culpa.

En este dltimo caso, si el deudor ofrece otra prenda o al-
guna ~2ucién, queda al arbitrio del acredor aceprarlas 6 res
cindir el contrato (Art.. 1,08, Céd. civ.) 2

El primero de los derechos eaunciados constituye el pri-
vilegiv del acreedor, objeto esencial del contrato de prenda,
como se deduce de la definicidn que de ésta da el articulo
1,889 del Cédigo, diciendo que es un derecho real que se
constituye sobre algin objeto mueble para garantir el cum-
plimiento de una obligacién y su preferencia en el pago; cu-
yo privilegio estd eaumerado por el articulo 2,084 entre los
que correspcenden sobre determinados muebles.

Asi, pues, el acreedor posee la prenda en virtud de un
derecho real, que no sélo le garantiza el cumplimiento de la
obligacién, sino que le otorga la preferencia en el pago so-
bre el valor de ella, cuyo privilegio se patentiza ¢ se hace
publico mediante la posesion. -

Pero ésta no reviste los caracteres que son mdxspensables
para la prescripcién, de manera que el acreedor jamas pue-
de prescribir {a propiedad. porque posee @ titulo precario,

1 Artienlo 1,789, Codigo civil de 1,884,
2 Articulo 1,791, Cédigo civil de 1,884,
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con obligacién de restituirla, 6 lo que es lo mismo, no po-
“see en nombre propio, sino del deudor.

El segundo de los derechos que Ia ley otorga al acreedor,
es una consecuencia necesaria del primero; pues si la pose-
sidn de la prenda es un requisito esencial para que produz-

- ca los efectos juridicos que le son consiguientes, es natural
“que la ley le conceda también al acreedor los medios nece-
sarios para que conserve y recobre su posesion.

Por este motivo le permite, 4 ejemplo del propietario, ef

- &jercicio de la accién civil que nace de su derecho real para

recobrar la posesién perdida, y la penal para la persecucién
-y castigo del que le hubiere robado, destrufido é deteriorado
- la prenda, aunque fuere el mismo duefio de ella.

La sancién de ese derecho se encuentra en los articulos
368 y 498 del Cédigo Penal.

Los derechos de indemnizacidn y de exigir el pago de la.
deuda, cuando se pierde la cosa empefiada, son también con-
secuencia de la naturaleza del contrato de prenda; porque ek

. acreedor no adquiere el dominio de la cosa, y es justo que
el propietario de ella le reembolse de los gastos necesarios

-y ttiles que: eroga en su conservacion, supuesto que 4 el le
resulta el provecho; y porque el acreedor contratd con el

~deudor, en-el concepto de que la obligacién estarfa suficien-

- temente garantizada: de donde sc infiere que, faltando esta
circunstancia, no se llena un requisito esencial del contrato,
-y el acreedor tiene derecho para ex1g1r en el acto el reem-
. bolso de su crédito. - a -

De paso advertiremos, que la obligacién que tiene eldeu-
dor de . indemnizar al acreedor: no' es la tnica que la ley le
impone, porque entregando la cosa empefiada para garanti-

»zar .el'cumplimiento del:contrato, ‘se impone implicitamente

- el deber de que-aquél conserve el derecho de prenda.sobre
~esaicosa; y por consiguiente es responsable de las perturba-
ciones que sufriere en el ejercicio de ese derecho,

Por tal motivo declara el articula 1,907 del Cédxgo civil,
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qce si el acreedor es turbado en la posesidn de la prenda,
debe avisarle al duefio para que lo defienda; y st el deudor no
cumpliere con esta obligacidn, es responsable de todos los
dafios y perjuicios, !

El acreedor estd obligado:

1 2 A conservar la cosa empeficda como si fuera propia;
y 4 responder de los deterioros y perjuicios que sufra por
su culpa 6 negligencia; y si la prenda fuere un crédito, 4 ha-
cer todo lo que fuere necesario para que no se altere ni me-
noscabe el derecho que tal crédito representa (Arts. 1,909,
fraccidn 1 % y 1,898, Céd. civ). ?

La obligacién principal que contrae el acreedor al recibir
la prenda como garantfa de su crédito, es Ja de restituirla
pagada que sea éste, 0 lo que es lo mismo, extinguido que
" sea, por cualquiera de los medios que reconoce la ley, cuya
obligacién implica necesariamente la de conservarla para
que pueda ser restituida en su oportunidad.

iCual es la extensién de ese deber?

Laley la ha fijado, alejando todo motivo de discusidn,
al declarar que el acreedor debe conservar la cosa empefia-
da como si fuera propia, esto es, como un buen padre de fa-
" milia, como un administrador prudente y vigilante, éxcento
de toda respomabxhdad cuando la cosa perece por fuerza,
- mayor 6 caso fortuito, sin culpa é negligencia de su parte.:

22 A restituir la prenda luego que estén integramente
pagados la deuda, sus intereses y los gastos de conservacion
de la cosa, si se han estipulado los primeros y erogado-los
-segundos. (Art. 1,909, fraccién 2 ® Céd. civ.) *

Esta obligacién se deriva también de la naturaleza misma
del contrato de prenda; pues en virtud de ¢l recibe’la cosa el
acreedor para garantizar el cumplimiento de la obligacién, y

1 Articulo 1,7090,
2  Arlieulo 1,772, fraccién 1%, y 1,781, Cédigo civil de 1,884:
Eldltimo precepto fué reformado, sustituyéndole la palabratenedor por la de acree-

dor
3 Articulo 1796, freeién 24, Cddigo civil de 1884,
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deja de tener derecho de conservarla en su poder desde el ins-
tante en que aquella fué satisfecha; y estd en el 1mprescmd1-
ble deber de restituirla a su duefio. |

De todo lo expuesto se infiere, que- el contrato de prenda
no transfiere alacr:edor el'dominio de la cosa sobre querecae
y por tanto, que no puede usarla, alquilarla’ ni darle empleo
alguno, porque ejecutaria tales actos sin derecho de ninguna
especie, lo que constituiria un abuso; pues abusa el acreedor
de la cosa empefiada, segun el articulo 1,911 del Cédigo,
cuando usa de ella sin estar autorizado por convenio, 0 cuan-
do estandolo la deteriora, 6 la apllca a objeto diverso de aquel
a que estd destinada. ’ o

Tratando de reprimir semejante abuso, declara la ley que
si el acreedor abusa de la cosa empefiada, puede exigir el
deudor que ésta se deposite, 6 que aquél dé fianza de resti-
tituirfa en el estado en que la recibid; y asi concilia perfec-
tamente los intéreses de uno y otro, pues 4 la vez que no
priva al acreedor de la garantia que le procurala prenda,
evita que por un abuso incalificable, la destruya 6 le cause
grave deterioro, con perjuicio del deudor (Art. 1,910, Cddi-
go civil). *

Pero el acreedor estd obligado 4 restituir, no sélo la cosa
dada en prenda, sino también los frutos que haya producido,
supuesto que le pertenecen al deudor, propietario de ella,
en virtud del derecho de accesion.

Asi, pues, los frutos de la cosa empefiada pertenecen al
deudor; pero si por convenio los percibe el acreedor, su im-
porte se debe imputar pritmero 4 los gastos que demande la
conservacion de Ia prenda, después 4 los intereses y el so-
brante al capital (Art. 1,913, Céd. civ). *

Este orden es enteramente racional y justo, porque es

1 Articnlo 1,793, Coédigo civil de 1,884,
2 Articulo 1,794, Codigo civil de 1,884,
3 Articulo 1,796, Codigo civil de 1,884.
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S S S

fuera de toda duda que merece preferencia el pigo de aque-
llos gastos sin los cuales serfa imposible la conservacién de
la cosa, y porque el pago de los intereses antes que el capi-
tal es conforme 4 la regla que, sobre imputacién de pagos,.
hace el articulo 1,572 del Codigo civil, cuyos fundamentos-
explicamos en el articlo I11, leccién 3* de este tratado *

Usando de la amplia libertad que, para la celebracidn de
© contratos, otorga la ley a los contratantes, pueden estipular
el deudory el acreedor la compensacidn reciproca de inte-
reses con los frutos de la cosa, é lo que es lo mismo, que
éste se aproveche de los frutos en compensacién de los in-
tereses de su crédito, de manera que no tenga que darle cuen-
ta de ellos; pero si no celebran tal convenio, la compensa-
cion se hace por determinacién de la ley hasta'la cantidad
concurrente; y el exceso que hubiere de los frutos, se debe
imputar al capital (Arts. 1,914 y 1,915, Cddigo civli.) 2

El derecho y la obligacidn que resultan de la prenda
son indivisibles, 4 no ser que estipulen otra cosa los in-
teresados: es decir, que la prenda es indivisible tanto activa
como pasivamente, y el acreedor tiene derecho de conser-
var la cosa empefiada en su poder aunque se le adeude sélo
una minima parte del crédito, y el deudor no puede preten-
der su restitucién mientras éste no esté satisfecho en su to-
talidad, pues la prenda garantiza todas y cada una de las
partes de la deuda (Art. 1.924, Céd. civ.) ®

Por este motivo, si el deudor paga el importe de la deuda
y sus intereses, no puede pedir la restitucién de la prenda
si no satisface el de los gastos que el acreedor hubiere ero-
gado en la conservacion de ella.

De la misma manera, cuando fallece el deudor dejando
varios herederos, la deuda se divide de pleno derecho entre
ellos, de modo que cada uno estd obligado 4 pagar una par-

1 Articulo 1.456, Codigo civilde 1,874,

2 Articulo 1,797 y 1,798. Cédigo civil de 1,884,
3 Arlfculo 1,807, Cédigo Civil de 1,884.
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te proporcional 4 la porcién hereditaria que le corresponde.
Sin embargo, si alguno satisface la que le corresponde, no
puede pretender que se le entregue la porcién que le toca
de la prenda, si los demds herederos, 6 uno solo, no han pa-
gado el resto de la deuda,

Finalmente: cuando fallece el acreedor dejando varios he-
rederos, se divide entre ellos el importe del créditd; y si uno
6 miés reciben la parte que les corresponde, se extingue su
derecho. Sin embargo, subsiste la prenda, y el deudor no
puede pretender la restitucidon de ella mientras no esté pa-
gada la deuda en su totalidad.

La indivisibilidad es una circunstancia naturzl del contra-
to, 6 lo que eslo mismo, no es de esencia de ¢l que el derecho
y la obligacidon que produce sean indivisibles, y por tauto es-
ta al arbitrio de los contrayeates estipular lo contrario, sin
que por esto se vicie el contrato; y asi lo establece de una
manera expresa el articulo 1,924 del Cédigo, declarando que
los interesados pueden estipular que la prenda sea divisible
activa ¢ pasivamente, !

ILa razén es, porque la indivisib’lidad tiene por objeto ga-
rantizar de una manera completa los intereses del deudor,
pero como la ley permite 4 los contratantes arreglar sus in-
tereses como mejor les parezea, v aun renunciar los benefi-
cios que establece en su favor, pueden, por lo mismo, con.
sentir en la divisibilidad de la prenda,

Ya hemos dicho que el contrato de prenda otorga al acre-
el derecho de conservar en su poder la cosa empefiada hasta
que obtiene la solucidn de su crédito, el cual garantiza. Pues
bien, tal derecho constituye un medio coercitivoindirecto pa-
ra estrechar al deudor al pago, que si por lo comtin es eficaz,
en muchas ocasiones es insuficiente para que el acreedor ob-
tenga el reembolso de su crédito.

Para evitar e:te mal, la ley otorga otro medio mas eficaz,

1 Articules 1,807, Codigo Civil de 1,884,
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la realizacién de la garantia que le presta la prenda, hacien-
do que se venda para que se pague su crédito con el precio
que por eila se obtenga, si el deudor no le reembolsa en el
plazo estipulado y cuando fuere requerido para ello.

Pero en tal caso no puede hacer el acreedor la venta de
propia autoridad, sino que tiene que ocurrir al juez, y éste
debe decretar la venta de la cosa empefiada en almoneda
ptiblica y previa citacidén del deudor; y tiene también dere-
cho de que se le adjudique la cosa en las dos terceras par-
tes del precio que le hubieren dado los peritos, si no pudie
re venderse en los términos que establece el Cédigo de Pro-
cedimientos (Articulos 1,917 y 1,918, Cédigo civil). *

Resulta, pues, que el acreedor que no obtiene el pago 4
su debido tiempo, puede pedir y obtener de la autoridad ju-
dicial la venta de la prenda en subasta piblica, con citacion
del deudor, y previo valuo hecho por peritos; y en caso de
que no hubiere postores, que se le adjudique, en pago de su
credito, en las dos terceras partes del precio que aquellos le

hub’eren fijado.

Pero uo puede quedarse con la prenda en pago de la deu-
da, si no es que asi lo hubierc pactado expresamente con el
deudor; y aun as{, sélo tiene derecho para adjudicarsela en
las dos terceras partes del precio que le hubieren dado los
peritos, si no pudiere rematarse en los términos que para las
ventas judiciales establece cl Cédigo de Procedimientos
(Art. 1,919, Cod. civ). ?

Pudiera parecer extrafia esta determinacidn de la ley, que
viene & coartar la voluntad de los contrayentes, manifestada
de una manera libre y expontdnea, pero se funda en una
consideraciéon de justicia y tiene un objeto eminentemente
moral, pues tiende 4 evitar graves abusos que se comete.
rfan 4 pretexto del consentimiento arrencado al deudor,
apremiado por una situacidn aflictiva.

1 Artfculos 1,800, y 1,801 Cddigo Civil de 1,884,
2 Articule 1,802, Cédigo civil de 1,884
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En efecto: la prenda supera comunmenste en valor al im-
porte de la deuda, y por lo mismo, habria un gran peligro-
para el deudor si se quedare el acreedor con ella en pago de
su crédito, porque la imposibilidad de aquél para pagarle
autorizarfa 4 ¢éste para apropizrse un objeto valioso por una
deuda relativamente pequefia; y estc cuando el consenti-
miento para autorizar ese lucro indebido se obtuvo abusan-
do de la estremada necesidad del deudor, que se ha encon-.
trado en la dura alternativa de no salvar su apurada situa-
cion, 6 de teaer que consentir en e! otorgamiento al acree-
dor de una facultad abusiva, |

Pueden también convenir los interesados en que la ven-
ta se haga extrajudicialmente; pero en tal caso, asi como en
los dos antes mencionados, tiene derecho el deudor de ha-
cer suspender la venta, siempre que pague dentro de vein-
ticuatro horas contadas desde la suspension (Arts. 1,920 y
1,021, Céd, civ. !

En otros términos, el deudor puede impedir que se con-
sume la venta, pagando el importe de la deuda, sus intere-
res, si fueron estipulados 6 proceden conforme 4 la ley, y
los gastos que hubiere sido preciso erogar en'la conserva-
cidn de la prenda; porque obrando asi ningin detrimento
sufre el derecho del acreedor, toda vez que obtiene el mis-
mo resultado que si se hubiera llevado hasta su término la
venta, el pago de su crédito; y si resulta al deudor el bene-
ficio de conservar la cosa empefiada, evitdndole un perjui-
cio casi seguro eu sus intereses,

Si el producto de la venta no cubre todo el crédito, tiene
derecho el acreedor de demandar al deudor por lo que falte;
pero si excede al monto de la deuda, se debe eatregar el
exceso d éste; pues siendo el objeto de la prenda garanti-
zar el cumplimiento del contrato y procurar al acreedor el
pago cuando no se hace en su oportunidad, deja de tener

Are——

1 Articulos 1,803 y 1,804 Cddigo civil de 1,884.
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derecho sobre el valor de la prenda cuando ha logrado el
reembolso de su crédito, y debe, por lo mismo, entregarse
al duefio de ésta (Art. 1,922, Céd. civ).

- Nuestro Cédigo declara expresamente que el acreedor no
responde por la eviccién de la prenda vendida, 4 no ser que
intervenga dolo de su parte, 6 que se hubiera sujetado 4
esa responsabilidad de una manera expresa; y creemos que
tal declaracion es innecesaria porque es una repeticién de
los principios generales que el mismo ordenamiento ha es-
tablecido sobre la respnsabilidad civil (Art. 1,923 Céd. civ). ?

Esta declaracién es, sin embargo, justa, porque el acree-
dor no es quien tiene el dominio de la cosa empefiada, sino
¢l deudor en cuyo nombre se hacela venta, y por lo mismo,
€ste estd obligido, como todo vendedor, 4 la eviccién, se-
gun dispone el articulo 1,737 del Cddigo de Procedimientos
de 1,872 y el 1,640 del de 1,880, ®

El derecho que tiene el acreedor de hacer que se venda
la prenda por falta de pago de la deuda es meramente fa-
«cultativo; es decir, que el deudor no puede estrecharle 4 la
venta de la prenda si no la solicita.

L.a razdn es clara, porque el acreedor tiene el derecho de
retener la cosa en su poder hasta que se le pague el total de
su crédito, y miéntras el deudor no le pague no puede pre-
tender que haga aquello que no convenga 4 su interés, tan-
to mds cuanto que puede él mismo vender la prenda y sa-
tisfacer con su valor el importe de su obligacién.

Laurent, que sostiene esta teorfa, juzga que en el caso
propuesto existe ub conflicto de derechos y de intereses del
deudor y del acreedor, cuya solucién no establece la ley
y da motivo para resolverla en el sentido indicado, rigoroso
para el primero, porque perpetda la prenda sise halla en
Ja 1mpos-1b111dad de pagar al segundo. *

1 Arhiculo 1 800. Codigo Civil de 1,824.
2  Articulo 1.896. Cddigo civil de 1,884,

3  Articule 838, Codign de Procedlmlentos de 1.884,
4 Tomo XXVIII, nim. 5186,
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IIT

De la anticresis.

S llama anticresis el contrato en virtud del cual entrega.
el deudor una cosa inmueble que le pertenece pira segu-
ridad de su deudor, quedando el acreedor con derecho de
disfrutarlo por cuenta de los intereses debidos 6 del capital,
si no se deben intereses. (Art, 1,927, Céd. civ.) *

La palabra anticresis es de origen griego, y siguifice goce
¢ uso contrario, segun la opinion comun de los autores, que
1a creen perfectamente aplicada para designar ¢l contrato cu-
yo estudio hacemos, porque en virtud de ¢l goza el acreedor
del inmueble del deudor, mientras que éste disfruta del di-
nero de aquél.

Este contrato estaba reprobado por el dereche candnico
ccmo usurario, y aunque, en nuestra antigua legislacion no
habfa ley que expresamente lo prohibiera, muchos autores,
f.ndados en las leyes 1 y 2., ti.. 13, Partida 5%, sostu-
vieron contra la opinidn de otros, dando lugar 4 una grave
controversia, que estaba prohibido.

El Cédigo civil lo reconoce como un contrato perfecta-
mente licito, porque ademds de que cada uro es libre para
exigir el interés que estime conveniente como el producto
legitimo de su dinero, tiende 4 facilitar los contratos y au-
menta los medios de liberacién de los deudores. De manera
que es ttil para los acreedores porque les proporciona un mo-
do fdcil de garantizar sus créditos, y para los deudores por-
que les proporciona el medio de pagar sus adeudos, entre-

—— p—

1 Articulo 1,810, Cédigo civil de 1,884,
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gando sus inmuebles para que sus productos se apliquen 4
tal objeto.

La comparacién de lus definiciones de los contratos de
prenda y de anticresis basta por si sola para indicarnos las
las diferencias que entre ellos existen, y los puntos de atin-
gencia que tienen,

En efecto: la prenda otorga al acreedor el derecho de pre-
ferencia respecto de terceras personas para hacerse pagar
sobre el valor de la cosa empefiida; mientras que la anticre-
sis no le confiere al acreedor privilegio alguno, pues sélo le
da derecho de percibir los frutos d= la cosa que recibe para
aplicarlo por cuenta de los intereses de su crédito, y si éste
no los causa, por cuenta del capital,

Tambien difiere la anticresis de la prenda. en la facultad
que tiene el acreedor de usar de la cosa y de percibir sus
frutos. que constituye una circunstancia esencial de este
contrato, de la cual carece respecto de la cosa empefiada,

Pero como la prenda, es un contrato accesorlo, cuya va-
lidez depende de la eficacia y existencia de la obligacion
principal, pues como aquella, tiene por objeto garantizar el
cumplimiento de ella, y no se consuma sino por la tradicién
de la cosa, pues mientras no se halla en poder del acreedor,
ni le presta la garantia ofrecida, ni la posibilidad de que és-
te perciba los frutos de ella; y por Uliimo, es unilateral, por-
que el acreedor ¢s el dnico que queda obligado por él 4 la
restitucion de la cosa, pues el deudor se obliga solamente
de una manera accidental, cuando ¢l acreedor hace gastos
necesarios para la conservacién de la cosa.

La anticresis importa una delegacién del goce de la cosa,
hecha por el deudor en provecho del acreedor; y por lo mis-
mo no puede constituirse sino por aquellas personas que
tienen el dominio & ¢l usufructo de las cosas materia del
contrato y la libre disposicién de sus bienes, ya por si mis-
mas, ya por medio de mandatario con poder especial.

De aqui se infiere, que nadie puede dar en anticresis las
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‘cosas ajenas sin poder especial de su duefio. Pero si se prue-
‘ba cumplidumente que el duefio presté su cosa con el obje-
to de que se constituyera la anticresis, valdrd ésta como si
la hubiera constituido el mismo duefio (Arts. 1,939, 1,902 ¥
1,003, Cod. civ.) L

Decimos que el usufructuario puede constituir la anticre-
sis sobre Jos inmuebles usufructuados. porque el articulo
g82 del Cédigo Civil le faculta expresamente para gravar el
ejercicio de su derecho de usar y disfrutar de las cosas so-
bre las cuales, recae pero limitando la duracion del gravar men

4 la del usufructo. 2
Sin embago, nada impide que un tercero enteramente ex-

trafio 4 la obligacidn principal, constituya, para garantizar
su cumplimiento, la anticresis en inmuebles de su exclusiva
propiedad; porque ni su conducta constituye un acto inmo-
ral, ni lo repugna el derecho, que siempre ha tenido como la
stiprema ley de los contratos la voluntad de los contrayen-
tes, si no es contraria 4 la moral y las buenas costumbres,

De la definicién que hemos dado de la anticresis, se in-
fiere necesariaments que sdlo pueden sér objeto de ella las
cosas fructiferas, supuesto que debe aprovechar sus produc-
tos ¢l acreedor y aplicarlos por cuenta de los intereses y del
eapital adeudlados, y per tanto, que no puede constituirse
sobre la nuda propiedad.

El contrato de anticresis debe constar precisamente, bajo
la pena de nulidad, en escritura publica, en la cual se debe
declarar si el capital causa intereses y fijar los términos en
que el acreedor ha de administrar l]a finca. En el caso de
que no se precisen estos puntos importantes, se entiende
que no hay intereses y que el acreedor debe ndministrar de
Ja misma manera que el mandatario general; es decir, que
no puede cjecutar mds que los actos de mera administracién

Arts. 1,928 v 1,929, Cdd. civil.) ?

Artfeulos 1.822, 1.785 y 1,786. Cédigo civil de 1,884,
~ Articule 882, Cédigo civil de 1,884,
Articules 1,811 y 1,812 Cbdigo civil de 1,884.
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Estos requisitos son necesarios para acreditar la existen-
cia del contrato y la extensién de los derechos del acreedor,
a fin de evitar entre él y el deudor todo género de discusio-
nes y los abusos y los fraudes que pudieran cometerse, ya
con perjuicio de éste, ya respecto de terceras personas. Y la
ley ha sido tan exigente en este punto, que no ha querido
que tales requisitos revistan el cardcter de una formalidad
extrinseca, sino que los estima como esenciales para la vali-
dez del contrato, al cual le niega todo valor, si falta el otorga-
miento de la escritura respectiva, y lo somete 4 condiciones
enteramente favorables para el deudor y severas para el
acreedor. |

Este, en su calidad de administrador de la cosa, puede
celebrar respecto de ella, vilidamente, los contratos que es-
time favorables 4 sus intereses; pero no puede extenderse,
salvo convenio expreso en contrario, 4 mayor tiempo que el
que debe durar la anticresis; por que su derecho para dis-
frutar la cosa esta limitado al pago del capital y sus intere-
ses, y por lo mismo, se extingue cuando ha obtenido éste
(Art. 1,930, Cdd. civ). ? |

La anticresis es indivisible en sus efectos activa y pasiva-
mente; y asi es que aun cuando fallezca el deudor y se divida
la deuda entre los herederos, y alguno ¢ algunos de ellos
paguen la porcién que de ella les toque no tienen derecho
para reclamar la parte que les corresponda’de la cosa. De la
misma manera, aunque por la muerte del acreedor se divi-
da el crédito entre sus herederos y alguno perciba la parte
que le corresponda no puede restituir la cosa con perjuicio
de sus coherederos, que tienen derecho de retenerla hasta
que sean totalmente pagados.

1 articulo 1,813 Cédigo civil de 1,884.

Refermado para darle mayar clarilad, quedd concebido en estos términos;

«Lins enntratos qus el acreslor calehre comn administrador de la cosa, son vilidoss
pero no pueden exten lerse § mavor tiempo que el que debe durar la anticresis, 81~
¥0 pacto expreso en contrario entre el acreedor y el deudor,»

64
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Por la misma razén, si la deuda ha sido satisfecha sélo en
parte, conserva el acreedor el derecho de retener integra la
~osa en su poder hasta que aquella le sea totalmente paga-
da, 4 noser que medie pacto en contrario,

La anticresis confiere al acreedor los siguientes derechos.
segun el articulo 1,931 del Cdédigo civil:!

1 2 De retener el inmueble hasta que la deuda sea paga-
da integramente, salvo el derecho especial adquirido sobre
un tercero sobre el inmueble por efecto de hipoteca anterior-
mente registrada.

Este derecho es una consecuencia necesaria de la natura-
leza del contrato de anticresis, que tiene por objeto garan-
tizar el pago de una deuda, y por lo mismo, asf como el
acreedor no puede ser obligado & restituir la prenda mien-
tras no se le paga su crédito, tampoco se le puede obligar &
que abandone el goce de la cosa que recibid en anticresis
antes d= que obtenga ¢l reembolso de la cantidad que se le
adeuda.

Eu consecuencia, resulta que aun cuando la anticresis no
produzca un derecho de la importancia de la hiporeca, sin
embargo le confiere al acreedor el de retensién, que es de

suma entidad, y del cual no puede ser privado. si no e¢s en
el caso de que exista un acreedor hipotecario anterior 4 la
celebracidn de la anticresis, cuyo titulo haya sido debida-
mente inscrito e el registro pdblicn, vy que haya hecho va
ler judicialmente su derecho promoviendo el juicio hipote-
cario respectivo,

Esto no quiere decir que la anticresis produzca un de-
recho real que afecte la cosa como la hipoteca, que la sigue
y se puede ejercer contra cualquier poseedor, sino que pro-
duce simplemente el derecho de retencién, que perece en el
momento en que €l acreedor es desapoderado de la cosa; ¥
esta es la razon por la cual otorga la hipoteca al acreedor

e —

1 Artsiculo 1,814, Cédigo civil de 1,884.
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una accidn para perseguir la garantia de su crédito, mientras
que la anticresis, por el contrario, le produce una excepcién

para defender la tenencia de la cosa.

Se hace atn mds perceptible el principio establecido, con-
siderando los efectos juridicos de la anticresis bajo otro as-
pecto.

Supongamos que el acreedor pretende la venta del in-
mueble por falta de pago de su crédito, y que llega 4 reali-
zarla. Pues bien, en tal caso pieide el acreedor el derecho
de retension, supuesto que es imposible retener y vender
la cosad la vez, y no goza de ningun privilegic para ser
pagado preferentemente 4 otros acreedores: de manera que
en concurrencia con hipotecarios tiene que ser pospuesto d
ellos, cualesquiera que sean las fechas de sus créditos, y de-
be ser pagado 4 prorata con los acreedores personales,

Este efecto marca perfectamente la diferencia que existe
entre la prenda y la anticresis, porque el acreedor puede
obtener la venta en virtud del primer contrato para que se
le pague su credito con el precio, con preferencia 4 los de-
mds acreedores, mientras que en virtud del segundo sdlo
puede retener el inmueble para disfrutarlo hasta que se le
pague su creédito, pues su garzntia consiste en el goce de él,

2. © De transferir 4 otro bajo su responsabilidad, el usu-
fructo y administracién de la cosa, si no hubiere estipulacién
¢ contrario; porque todo nombre es libre para hacer uso de
los derechos que le corresponden por si mismo 6 por otro
en su nombre y representacidn:

3. © De defender sus derechos con las acciones poseso-
rias, pucs indtil serfa la concesién de ellos si careciera de
los medios legales para conservarlos y defenderlos.

En consecuencia, tiene accion para conservar y recobrar
la tenencia del inmueble cuando se le hubiere desapodera-
do de él, sea por el deudor, sea por otra persona, supuesto
que el contrato le otorga el derecho de retencién y de apro-
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vecharse de los productos, que constltuye la garantia de
su crédito.
El acreedor anticrético tiene las mismas obligaciones que

el acreedor de prenda, y por lo mismo, estd obligado (Art.
1,932, Céd. civ.):? |

1 @ A conservar la cosa dada en anticresis como si fue-
ra propia, y 4 responder de los deterioros y perjuicios que
sufra por su culpa y negligencia:

2 © A restituir la cosa luego que estén pagados integra-
mente la deuda, sus intereses y los gastos de conservacidén
de aquella, si se han estipulado los primeros y hecho los se-
gundos.

El acreedor tiene también obligacién de dar cuenta de
los productos de la cosa, ¥ por tanto, responde (Art. 1,932,
Cod. civ.): ,

12 Por los frutos y rendimientos que se perdieren por
su culpa

22 Por las contribuciones y demds cargas predlales pe-
ro con el derecho de deducirlas de los rendimientos,

La anticresis otorga al acreedor, segin hemos dicho, el
derecho de percibir los frutos de la cosa por cuenta de los
intereses debidos, 6 del capital, si estos no se causan, 6 hay
un excedente pagados que sean. Por consiguiente, la per-
cepciéon de los frutos importa un derecho 4 la vez que una
obligacién, porque se hace por el interés mutuo de ambos
contratantes; para el pago de los intereses 4 del capital del
acreedor y para que el deudor se liberte de la obligacién,
mediante el abandono de los frutos de la cosa.

Por tanto, el acreedor estd obligado a percibir los frutos;
y si falta al cumplimiento de este deber por negligencia 4
omisidn, es responsable de los perjuicios que por ella se le
sigan al deudor.

El acreedor estd vbligado al pago de las contribuciones y

1 Artfculo 1,815 Cédigo civil e 1.884.
2 Articulo 1.815, Cédigo civil de 1,884,
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demds cargas prediales, porque tiene el goce del inmueble
y percibe todos sus frutos. y es justo que satisfaga los gra-

vamenes sin los cuales no podria disfrutarlo el mismo
deudor.
Pero el pago de las contribuciones y demds cargas pre-

diales no lo hace el acreedor en nombre propio, sino en el
del deudor, en virtud de la administracién que tiene de la
cosa, y por lo mismo, si la cantidad pagada supera al impor-
te de los frutes, tiene derecho para exigir el reembolso, por-
que no puede sufrir pérdida alguna, supuesto que solo reci-
be los frutos para pagarse su crédito, y que la anticresis tie-
ne por objeto garantizar éste, pero no imponerle una obli-

gacion.
El acreedor estd igualmente obligado 4 hacer los gastos

necesarios para la conservacion de la cosa, deduciéndolos
del importe de los frutos, porque debe emplearlos como lo
haria el propietario, Esto es, siendo un administrador del
inmueble, su administracién debe ser exactamente la de un
buen padre de familia, que emplea de preferencia los frutos
en la conservacién de la cosa y el reembolso de los gastos

erogados en su produccién (Art. 1 833, Cod. civ. ) !
Ademas, hay dos motivos que por si solos demuestran la

justicia del derecho que el acreedor tiene para deducir de
los frutos los gastos de conservacidn y las contribuciones:
el principio segin el cual se llama frutos 4 lo que queda de-
ducidos los gastos, y la consideracién de que teniendo por
objeto el contrato de anticresis proporcionar al acreedor el
medio de pagarse su crédito mediante la percepcién sucesi-
va de los frutos, es evidente que no se le puede imputar mds
que el producto neto de ellos, aque es lo que percibe en rea-

lidad,
Las obligaciones que acabamos de indicar y la circuns.
tancia posible de qus los frutos de la cosa no sean suficien-

tes para satisfacer las contribuciones y las demds cargas pre-

1 Articule 1,816, Codigo civil de 1,384,
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diales, los gastos de counservacidn y los intereses que causa
1a deuda, hacen que por el contrato de anticresis se impon-
gan los contrayentes la obligacién ineludible de-una cuenta
que arregle el monto que tiene periddicamente el crédito y
¢l de los abonos que mediante el abandono de los frutos al
acreedor hace el deudor,

A este fin, y para proporcionar un punto cierto de parii-
da para la formacidn de la cuenta, ordena el articulo 1,934
del Cédigo civil, que cuando por cualquiera causa no pue-
dan ser exactamente conocidos los frutos, se regulen por
peritos, como si el inmueble estuviera arrendado. !

- Suponemos que en el caso remoto y poco presumible 4
(- se refiere este precepto, deben hacer los peritos la esti-
macion de los frutos, calculando la cantidad que produciria
la finca si se diera en arrendamiento, para lo cual deben te-
ner en cuénta el valor de ella, su proximidad 4 Jos grandes
centros de consumo, la clase de frutos que produce, la mayor
6 menor eventualidad de ellos y otras muchas circunstan-
ctas, que deben servir de base para estimar el importe aproxi-

mado de los productos.
Hacemos esta suposicion, 4 nuestro juicio fundada, por-

que la redaccion del prececto aludido no es suficientemente
clara, de manera que no necesite interpretacion, y porque
la tinica que puede hacerse de él es la expuesta.

El término dentro del cual debe cumplir el acreedor la
obligacion de presentar sus cuentas al deudor debe fijarse
por la voluntad de ambos; pero en el caso en que no convi-
nieren nada & este respecto, haciendolo constar en la escri-
tura respectiva, elacreedor debe rendirla cada afio (Art. 1,935

Céd. civ.) ?

Al ceflalar la ley este plazo ha querido suplir las omisio-
nes en que incurrieren los contratantes, para evitar que se
eluda, 4 pretexto de ellas, el cumplimiento de esa importan-

1 Articulo 1,817, Codigo eivil de 1,884,
2 Articulo 1,818, Codigo civil de 1,884,
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te obligacién; y como serd intitil el sefialamiento del plazo
indicado si no hubiera un medio coercitivo eficaz que sirvie-
ra para estrechar al acreedor 4 rendir sus cuentas dentro de
él, declara el articulo 1,937 del Cédigo civil, que si no cum-
ple con ese deber tres meses después del afio qu : tiene sefia:
lado para llenarlo, puede ponérsele un interventor 4 su costa,
si asi lo pretende el deudcr; y el articulo 1,936 declara tam-
bien, que si el acreedor hubiere conservado en su poder la
cosa dada en anticresis mas de diez aflos sin dar cuentas, se
presumen pagados el capital y los intereses, salvo prueba
en contrario, !

Asi, pues, la ley establece dos penas para hac=r que el
acreedor cumpla. con el deber de rendir sus ca-ntas anuales,
el derecho que concede al deudor de nomorar una person.
que Intervenga judicialmente en la administracidn del in-
mueble 4 expensas del acreedor; y la presuncion de pago
contraria a ¢éste cuando por mds de diez afios deja de llenar
aquel deber, la cual se tiene como verdad mientras no se
pruebe lo contrario, y por lo mismo, le impone la obliga.
ci6én de acreditar que los productos que ha percibido duran-
te el tiempo indicado han sido insuficientes para pagar el
capital y sus intereses, st acaso fueron estipulados,

Esta sancion de la ley tiene por objeto hacer eficaz la
-obligacién del acreedor de rendir sus cuentas, la que, como
ya hemos dicho, tiene un fin eminentemente moral, evitar
los abusos 4 que se presta la anticresis por su naturaleza es-
pecial y por la eventualidad 4 que por lo general estdn su-
jetos los frutos de la cosa sobre que se constituye.

La falta de pago no autoriza al acreedor para quedarse
con la cosa, pues no nos cansaremos de repetir que el con-
trato solamente le da derecho de retenerla y percibir sus
frutos. Sin embargo, tiene, como el acreedor que recibe una
prenda para la garantia de su crédito, facultad para pedir y

: .1 Articulos 1,820 y 1,819, Cédigo Civil de 1,884,
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obtener la venta del inmueble en subasta y con los mismos
requisitos y condiciones que para la prenda establece la ley.
(Art. 1,938, Céd. civ.). ! |

De manera que en ningia caso, ni aun en aquel en que
el deudor hubiere convenido en que el acreedor se aplique
en pago la cosa, puede quedarse éste con ella, sino que de-
be sacarse & remate, previo valio hecho por peritos; y solo
que no hubiere postores puede pedir que se le adjudique en

las dos terceras partes de su valor. _
Pero como hemos dicho antes. el acreedor de anticresis

no tiene constitufdo ningudn privilegio, sino simplemente el
derecho de retener ia cosa y percibir sus frutos, el cual pier-
de el hecho de sacarla 4 subasta; y por tanto, realizada la
venta, no goza de prelacia para el pago respecto d otros
acreedores, sino que es pospuesto d los hipotecarios y entra
4 proratz con Jos mzramente personales. :

La ley no lo dice, pero es evidente que el acreedor puede
renunciar laanticresis y devolver la cosa al deudor si no le
conviene conservarla; porque siendo una garantia de su cré-
dito es un derecho constituido, del cual puede prescindir en
virtud del principio segtin el cual cada uno es libre para re-

nunciar el beneficio constituido 4 su favor.
Ademds, serfa perfectamente absurdo que teniendo la an-

ticresis por objeto que el acreedor se pague con los frutos
de la cosa, éste estuviera obligado 4 conservarla, aunque sus
productos fueran insuficientes para cubrir los gastos que ella
demanda y para pagar la contribucién y demas gastos que
causa, 6 cuando su administracidn es de tal manera molesta

que se convierte en una carga verdaderamente onerosa.
En consecuencia, debemos admitir que el acreedor anti-

crético, lo mismo que el prendario, tienen derecho para re-
nunciar las garantfas que adquieren por virtud de sus res-
pectivos contratos

FIN DEL TOMO TERCERO.

—

1 Articulo 1,821, Codigo Civil de 1884.




