ARTS, 980 y 981 LIBRQ SEGUNDO

TITULO QUINTO
Del usufructo, del uso y de la habitacion

CAPITULO 1
Del usufructo en general

ARTICULO 980. El usufructo es el derecho real y temporal de
disfrutar de los bienes ajenos.

El término provicne de los vocablos wsus, uso, v frucins, que significa fruto:
literalmente, significa la facultad de aprovechar una cosa ajena con todas las
ventajas que ésta produce. Este usufructo, es, ante todo, un derecho real y
temporal, caracteristicas gue destacan visiblemente la definicién propuesta por el
cidigo. Como derecho real, es un desmembramiento del derecho —mucho mas
amplio— de propiedad. La caracteristica esencial de temporalidad se expresa en
la imposibilidad de constituir usufructos perpetuos. Por lo general, es vitalicio y
stendo un acto celebrado en atencidn a la persona (intuirtu personae) se extingue
con la muerte del usufructuario, salvo el caso del usufructo constituido en forma
sucesiva (aa. 982 y 984).

Falta en el concepto dado por el legislador la caracteristica esencial de no

alterar la forma ni la substancia de la cosa.
JAM.G.

ARTICULO 981. El usufructo puede constituirse por la ley, porla
voluntad del hombre o por prescripcién.

En realidad. el usufructo puede constituirse en formas distintas. Cuando se
habla del crigen legal, se alude a la prevision del a. 430 para constituir el
usufructo a favor de los padres por la mitad de los bienes que adguiere el hijo
sujeto a patria potestad por cualquier titulo que sea distinto a su trabajo.
Cuando se constituye por la voluntad del hombre, puede tener su origen en un
contrato o en acto martis causa. La primera es, con mucho, la forma mas
frecuente, y puede pactarse en forma directa y exclusiva, pero es mucho mas
comin hacerlo al transmitir el dominio, reservandose entonces, en una simple
clatsula, el usufructo sobre la cosa enajenada. Se dispone delderecho en virtud
de disposicidn testamentaria, cuando p. e., se deja a los legatarios la nuda pro-
piedad y a los herederos el usufructo, o a la inversa.

Por Gltimo, puede constituirse por prescripcién. Este casose presenta cuando
el titulo original de usufructuario resulta ser insuficiente, pero es obvio que su
importancia practica es gscasa.

JAM.G.
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TITULO QUINTO/CAPITULOQ I ARTS. 9532, 983, 984 y 985

ARTICULO 982, Puede constituirse el usufructo a favor de una o
de varias personas, simultinea o sucesivamente.

No hay obstaculos juridicos para hacer recaer ¢l derecho de usufructo en varias
personas a la vez, o bien, rebasando la limitacion impuesta en el a. 980,
constituirlo en favor de varias personas en forma sucesiva de modo que, a la
muerte del primer usufructuario, ¢l derecho se transmita automaticamenie a un
sepundo, Siose constituye por testamento debe observarse lo gue dispone el a.
1479,

LA M.G.

ARTICULO 983, Si se constituye a favor de varias personas simul-
taneamente, sea por herencia, sea por contrato, cesando
el derecho de una de las personas, pasara al propietario,
salvo que al constituirse el usufructo se hubiere dispuesto
que acrezea a los otros usufructuarios.

La disposicion en cita excluye naturalmente la constitucion del usufructo por
via legal y por prescripeion, porque aqui no cabe la convencién voluntaria de los
otorgantes en el sentido previsto. El juego de la voluntad del propietario puede
asimismo disponer diversos plazos de constitucion del derecho. Aqui pueden
surgir dos situaciones diversas: gue vencido el derecho de uno de los usufructua-
rios, su parte retorne al nudo propietario o bien, que acrezea ¢l derecho de los
restantes.

JAM.G,

ARTICULO 984. Si s¢ constituye sucesivamente, el usufructo no
tendra lugar sino en favor de las personas que existan al
tiempo de comenzar el derecho del primer usufructuario.

Es éste un caso claro de exeepeion a la regla general contenida en el 1038, fr. 1,
yue percibe gue el usutructo se extingue con la muerte del usufructuario. porque
agui se transmite & otras personas, siempre que huyan nacido al momento dela
constitucion del derecho. Véase a. 982,

JAM.G.

ARTIiCULO 985. El usufructo puede constituirse desde o hasta
cierto dia, puramente y bajo condicion.

Este articulo prevé diversas modalidades del usufructo que comprende desde
aquet que se constituye en forma pura y sin condicién alguna hasta aquel que
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dispone la necesaria realizacién de algun hecho, como en el caso de alguna
condicidn suspensiva o resolutoria. También la doctrina distingue un usufructo
de cardcter vitalicio, que supone {a regla general, y un usufructo a cierto plazo.
Véanse aa. 1364 y 1366.

JLAM.G.

ARTICULO986. Es vitalicio el usufructo si en el titulo constitutivo
no se expresa lo contrario.

No existe realmente una razon clara que revele la preferencia del legislador por
ol usufructo de cardcter vitalicio. Ver aa. 1469 y 1470,
JAM.G.

ARTICULO 987. Los derechos y obligaciones del usufructuario y
del propietario se arreglan, en todo caso, por el titulo
constitutivo del usufructo.

He aqui un precepto que reitera la vigencia de la autonomia volitiva en los
negocios civiles, pero es claro que ello sélo se refiere a la constitucidon del
derecho por lus vias contractual v testamentaria.

JAM.G.

ARTICULO 988, Las corporaciones que no pueden adquirir, po-
seer o administrar bienes raices, tampoco pueden tener
usufructo constituido sobre bienes de esta clase.

Suponiendo el derecho de usufructo una disposicion real sobre ei objeto, y una
desmembracion del derecho de propiedad, es claro que no puede asimismo
trascender los limites asignados a dste, como en el caso de las personas morales
que no pueden adquirir, poseer ni administrar bienes raices.

JAM.G.

CAPITULO 11
De los derechos del usufructuario

ARTICULO 989, El usufructuario tiene derecho de ¢jercitar todas
las acciones y excepciones reales, personales o poseso-
rias, y de ser considerado como parte en todo litigio,
aunque sea seguido por el propietario, siempre que en él
se interese el usufructo.
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Este precepto no es mds que una aplicacidn del principio general que disponeel
llamamiento a juicio de toda parte interesada, de modo que el usufructuario
podréa ejercitar y responder tedo tipo de acciones judiciales que involucren el
derecho asumido.

JAM.G.

ARTICULO 990. El usufructuario tiene derecho de percibir todos
los frutos, sean naturales, industriales o civiles.

Ha quedado ya claro en los aa. 888, 890 y 983 la naturaleza y el caracter de los
frutos naturales, industriales vy civiles, y este articulo enmarca precisamente cl
objetive esencial del derecho que permitiendo enteramente la explotacion de la
cosd, conserva no obstante intacta la heredad originaria.

JAM.G,

ARTICULO 991. Los frutos naturales o industriales pendientes al
tiempo de comenzar el usufructo, perteneceran al usu-
fructuario. Los pendientes al tiempo de extinguirse el
usufructo, pertenecen al propietario. Ni éste, ni el usu-
fructuario tienen que hacerse abono alguno por razén de
labores, semillas u otros gastos semejantes. Lo dispuesto
en este articulo no perjudica a los aparceros o arrendata-
rios que tengan derecho de percibir alguna porcién de
frutos, al tiempo de comenzar o extinguirse el usufructo.

En realidad, la divisidon de beneficios que se prescribe en este articulo no deja de
ser arbitraria, y la solucion, sin demérito alguno de su carga de justicia, bien
podria ser distinta ¥ haber recaido. p.e., en el extremo contrano: los frutos
iniciales pasarfan a poder del propictario y los finales a poder del usufructuario.
Es ésta, desde lucgo, upa consideracion econdmica importante gue pocas veees
quedard omitida en la regulacion convencional del acto a que se refiere el a. 987,

JAMG,

ARTICULO 992. Los frutos civiles pertenecen al usufructuario en
proporcién del tiempo que dure el usufructo, aun cuando
no estén cobrados,

Analoga consideracion cabe hacer en este otro precepto, que séio distingue los
frutos civiles por la peculiar naturaleza de origen, ya que éstos nodevienende la
produccidn natural o industriosa de la cosa, sino de su disposicion juridica, que
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naturalmente estd restringida en algunes aspectos para el usuttuctuario, Véase
a. 816,
JAM.G.

ARTICULO 993. Siel usufructo comprendiera cosas que se deterio-
rasen por el uso, el usufructuario tendra derecho a servir-
se de ellas, empleandolas segun su destino, y no estara
obligado a restituirlas, al concluir el usufructo, sino en el
estado en que se encuentren; pero tiene obligacion de
indemnizar al propietario del deterioro que hubieren
sufrido por dolo o negligencia.

Realmente parece dificil concebir alguna cosa cuyvo uso no produzca alguna
forma de deterioro, y io que mits bien habria gue distinguir ¢s el grado de su
desgaste en relacidon con el uso previsto. Es obvio que, en ¢l peor de los casos, el
usufructuario no puede estar obligado a indemnizar al propictario por eilo,
salvo que hubiere sucedido por dolo o negligencia.

JLAM.G.

ARTICULO 994. St el usufructo comprende cosas que no pueden
usarse sin consumirse, el usufructurario tendré el derecho
de consumirlas, pero ¢sta obligado a restituirlas, al termi-
nar el usufructo, en igual género, cantidad y calidad. No
siendo posible hacer la restitucion, esta obligado a pagar
su valor, si se hubiesen dado estimadas, o su precio
corriente al tiempo de cesar el usufructo, si no fueren
estimadas.

Es ésta upa figura peculiar que parece destruir la naturaleza juridica de la
institucion. ¥ por lo mismo representa un caso limite en la figura. Aisladamente
visto, el caso parece dificil de enmarcar en el concepto, y mas incluso por la
convergencia del fendmeno conversional que desvia la hipotesis al contrato de
compraventa por imposibilidad de restitucién. Pero el asunto debe verse, en
realidad, bajo una muy distinta perspectiva: es frecuente ue en la practica las
cosas consumibles vengan unidas, p.c.. a un bien inmueble en cuyo contexto
cobrun un cardcter accesorio v marginal, y ental sentido el usufructo se constituye
sobre un todo que resta importancia esencial al consumo irreversible.
JAM.G.

ARTICULO 995. Si el usufructo se constituye sobre capitales im-
puestos a réditos, el usufructuario sélo hace suyos éstos y
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no aquéllos, pero para que el capital se redima anticipa-
damente, para que se haga novacién de la obligacién
primitiva, para que se substituya la persona del deudor, si
no se trata de derechos garantizados con gravamen real,
asi como para que el capital redimido vuelva a imponer-
se, se necesita el consentimiento del usufructuario,

Realmente, €l usufructo no puede haberse constituido sobre el capital, porque
no es este lo que va a aprovecharse, sino el derecho de crédito surgido por su
transmision. Esto se entiende con la propia redaccion del precepto, que abando-
na al nudo propietario toda dispesicion sobre el capital impuesto sin permitir la

intervencion del usufructuario.
J.AM.G.

ARTICULO 996. El usufructuario de un monte disfruta de todos
los productos que provengan de éste, segin su naturaleza.

Este es precisamente ¢l cometido del usufructo: la explotacion de todos los
frutos (0. come dice la ley impropiamente, de todos los productos) que natural-

mente haga producir la cosa, en cste caso, un monte. Ver comentarioala. 1011,
JAM.G.

ARTICULO997. Si el monte fuere tallar o de maderas de construc-
cion, podra el usufructuario hacer en él las talas o cortes
ordinarios que haria el duefio; acomodindose en el mo-
do, porcidn o épocas a las leyes especiales o a las costum-
bres del lugar.

Preceptos como éste parecen excesivamente tuteladores en la regulacion casuisti-

ca del derecho de usufructo. Es improbable que una semejante prevencion pase

desapercibida a las partes contratantes, y, en todo caso, el precepto no hace sino
reflefar una situacidn cuya evidente necesidad supera cualquier laguna del acto
constitutivo. {Tallar: de tallo, que pucde ser talado ocortado. Monte tallar, lefia
tallar. Ver diccionario de la Real Academia Espaiola).

JAM.G.

ARTICULO 998, En los demas casos, el usufructuario no podra
cortar arboles por €l pie, como no sea para reponer o
reparar algunas de las cosas usufructuadas; y en este caso
acreditara previamente al propietario la necesidad de la
obra.
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La misma consideracion es aplicable a este precepto que se refiere precisamente
al caso contrario, es decir, cuando el monte no fuere talar o de maderas, y mal se
podria pretender encontrar aqui alguna disposicion con objetivos de proteccion
de los recursos naturales. La obligacién, por tltimo, de acreditar ante el duciio
la necesidad del corte no pucde tomarse sino en un sentido muy expeditive e
mformal.

JAMG.

ARTICULO 999. El usufructuario podra utilizar los viveros, sin
perjuicio de su conservacion y seglin las costumbres del
lugar y 1o dispuesto en las leyes respectivas.

El vivero es el lugar de donde se cultivan diversos tipos de arboles, para luego
transplantarlos a un lugar definitivo. Su conservacidn, por tanto, es delicada, y
scguramente que de ello tendra buena cuenta el duefieo del monte, porlo que esta
disposicidon parece también un poco superflua a la luz incluso del a. 987,
J.AM.G.

ARTICULO 1000. Corresponde al usufructuario el fruto de los
aumentos que reciban las cosas por accesion y el goce de
las servidumbres que tenga a su favor.

Este precepto parece dislocar un poco la prevision consignada en el a. 886 donde
se afirma que es la propiedad de los bienes lo que da derecho a todolo queellos
producen, o se les une o incorpora en forma natural o artificial. Es evidente que
en este caso. en efecto, no se tiene la propicdad de Las bicnes, asi sea el usufructo
un desmembramiento de aquélla.

Sin embargo., la discordancia es solo aparente, porgue al usufruciuario
compete inicamente ¢l aprovechamiento de tales ventajas, yenrealidad tanto el
aumento poraccesion como Ja servidumbre se integran a la nuda propiedad. Es
claro, por otra parte, que el aprovechamiento de los productos de la accesidon y

¢l goce de la servidumbre se limitan forzosamente a la vigencia del derecho.
J.AM.G.

ARTICULO 1001. No corresponden al usufructuario los productos
de las minas que se exploten en el terreno dado en usu-
fructo, a no ser que expresamente se le concedan en el
titulo constitutivo del usufructo o que éste sea universal;
pero debe indemnizarse al usufructuario de los dafios y
perjuicios que se le originen por la interrupcién del usu-
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fructo a consecuencia de las obras que se practiquen para
el laboreo de las minas.

Este articulo reitera la disposicidon contenida en ¢l 987 respecto a Ia convencidn
expresa de las partes en el titulo constitutivo.

Por la naturalesa excepeional de la explotacion minera, que no ¢s un derecho
que pertenezca al propietario del terreno, la ley no ha querido presumir su
coneesion; sin embargo, debe tenerse en cucnta que resulta completamente
improbable que, pactando ambas partes el derecho real de usufructo sobre un
bicn que ia contiene, olviden convenir al respecto. Y que, aun olviddandolo,
mcjor habria sido presumir que era intencionde fa parte la cesion en el usufructo
de la explotacion, porque es indudable que constituye una razon econdmica
importante en la adquisicion del usufructo de la finca. A la inversa, por tanto,
debid haberse establecido la necesidad de que el propietario se reservara en
forma expresa el derecho para solicitar la concesion de explotacian minera de
los productos del subsuelo del terreno dado en usufructo, Los productos del
subsuelo no son frutos de la propiedad del superficiario.

JAM.G.

ARTICULO 1002, El usufructuario puede gozar por si mismo de la
cosa usufructuada. Puede enajenar, arrendar y gravar su
derecho de usufructo; pero todos los contratos que cele-
bre como usufructuario terminardn con el usufructo.

l.a disposicidn inicial de este precepto es simplemente reiterativa del derecho

natural del usufructuario. Las siguientes son facultades accesorias gue derivan

en principio del derecho real de propiedad del cual, se insiste, el de usufructoen
un derivado. Véanse los comentarios a los aa. 1048, 2401, 2493, 2494, 2898 fr.

1V, 2900 v 2903.
J.AM.G.

ARTICULO 1003. El usufructuario puede hacer mejoras utiles y
puramente voluntarias; pero no tiene derecho de recla-
mar su pago, aunque si puede retirarlas, siempre que sea
posible hacerlo sin detrimento de la cosa en que esté
constituido el usufructo.

Constituyendo el objeto primordial del usufructo la mdxima explotacion de ia
casa que se posee solo en forma temporal, es claro que, por lo general, sera
conveniente al usufructuario la confeccidn de mejoras que intensifiquen ¢l
provecho. Ello supone en forma evidente una decisidn de cardcter puramente
econdmico, dada la necesaria prevision de su retiro ak término delderecho. Una
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salida alternativa se contempla, naturalmente, ¢n la negociacién final con el
propietario respecto de su pago.

JLAM.G.

ARTICULO 1004. El propietario de bienes en que otro tenga el
usufructo, puede enajenarlos, con la condicion de que se
conserve el usufructo.

El usufructo no puede significar obstaculo alguno para la venta de los bienes en
que recac segin un punto de vista exclusivamente juridico. Bajo un eafoque
ceonamico. os claro yue b presencia del derecho al usufructo disminuye el valor
de la propicdad, en virtud del derecho del usufructuario para continuar en la
explotacion del bien hasta el término normal de su derecho que inevitablemente
¢s inscparable de la heredad,

Una semejante consideracién siempre disloca la perspectiva del jurista acos-
tumbrado a considerar el derecho de usufructo bajo la forma de un contrato
intuitu personae. Contemplado desde la persona del nudo propietario, el usu-
fructuario €s un sujeto que redne ciertas caracteristicas especiales que le han
permitido el acceso al derecho constituido pero, como se ve, la inversa no es
correlativa. porque el usufructuario siempre podrd oponer su derecho a un
nuevo propietario que probablemente no desee su permanencia en el usufructo
y que. no abstante, tieng obligacién de soportar. Véanse aa. 1043, 1065 y 2894,

JJAMG.

ARTICULO 1005. El usufructuario goza del derecho del tanto. Es
aplicable lo dispuesto en el articulo 973, en lo que s¢
refiere a la forma para dar el aviso de enajenacion y al
tiempo para hacer uso del derecho del tanto.

Sy caricter de detentador de la propiedad otorga al usufructuario una induda-
ble posicion ventajosa para la eventual adquisicion de la cosa, que la ley,
acertadamente, recoge en el precepto en cita. Al acto de reunidn del usufructo y
propiedad en una misma persona se le denomina consolidacién y naturalmen-
te, extingue el derecho de usufructo que entonces queda inmerso en el mas
amplie que es ¢l de propiedad (a. 1038, fr. 1V}

JAM.G.
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TITULO QUINTO/CAPITULO 11I ART. 1006

CAPITULO 1l
De las obligaciones del usufructuario

ARTIcUL.0 1006. El usufructuario, antes de entraren el goce de los
bienes, estd obligado:

1.—A formar a sus expensas, con citacion del duefio,
un inventario de todos ellos, haciendo tasar los mucbles y
constar el estado en que se hallen los inmuebles;

I1.—A dar la correspondiente fianza de que disfrutard
de las cosas con moderacion, y las restituira al propieta-
rio con sus accesiones, al extinguirse el usufructo, no
empeoradas ni deterioradas por su negligencia, salvo lo
dispuesto en el articuio 434,

Las obligaciones del usufructuario se pueden considerar en tres momentos:
antes de constituirse el usufructo, durante el mismo y al extinguirse éste Enel
articulo que se comenta, se enuncian las obligaciones del usufructuario que debe
cumplir antes de que entre ¢n posesidn de los bienes, para garantizar tanto su
buen uso como para comprobar el estado en gue se encuentra, El inventario es
un requisite que conviene cumplir, en interés de ambas partes, nudo propietario
y usufructuario.

Del primero, porque con ello establece ¢l estado de los bienes que entrega,
para qgue asi le sean restituidos, y del segundo, porque de esa forma se delimitan
las abligaciones que asume en el uso y disitute de ellas.

El inventario incluye un avaldo de los bienes que son materia del usufructo.
Esta obligacion de realizacion de inventario y avaliio estd intimamente ligada a
la siguiente obligacion que impone el articulo gue se comenta. fa obligacidn de
dar fianza antes de tomar posesion de los bienes dados en wsufructo, para
garantizar que serdn usados en modo adecuado, sin exceses y que seran restitui-
dos con los accesorios sin menoscabo o dafios causados por culpa o negligencia.

La excepcion de dar fianza a que se refiere ela. 434 es la del usufructo fegal de
los padres sobre los bienes de los hijos menores sujetos a patria potestad, En este
caso los padres cstdn exentos de la obligacion de afianzar, por causa del afecto
que se supone liga a los progenitores con sus hijos. Esta dispensa de otorgar
fitanza no rige cuando los padres han demostrado no ser buenos administrado-
res de sus propios bienes, si han sido declarados en quiebra o concurso de
acreedores o cuando cualquiera de ellos, haya contraido ulteriores nupcias,
finalmente cuando se estd ejerciendo una administracion evidentemente perju-
dicial a los bienes del menor.

1.G.G. y M.F.B.
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ARTICULO 1007. El donador que se reserva el usufructo de ios
bienes donados, esta dispensado de dar la fianza referida,
si no se ha obligado expresamente a ello,

En ¢l caso de una donacion en que el duefio se desprende de la nuda propiedad
en beneficio de un tercero, es logico que sea dispensado de la obligacion de
afianzar, pues estd gozando de un bien que era suyo y del cual trasmite la
propiedad.

En caso de que expresamente en el contrato de donacidn haya sido estableci-
da la obligacion de afianzar, deberd cumplir con ella como cualquiera otro
usufructuarnio, en los términos convencionales establecidos.

[.G.G. vy M.F.B.

ARTICULO 1008. El que se reserva la propiedad, puede dispensar
al usufructuario de la obligacion de afianzar.

Este articulo plantea un caso inverso del anterior. El donador en este caso se
desprende del usufructo de tos bienes y queda como nudo propietario. También
puede relevar al usufructuario de la obligacion de prestar fianza. La liberalidad
pucde incluir la exencidn en favor del donatario, de la obligacidn legal de
garantizar el buen uso del bien. El donante puede, si asi lo requiere, dispensar
de esa prestacion a quien ha querido beneficiar ya que su dnimo ha sido ¢l de
favorecer al usufructuario, en la forma y términos en que quicra fijar la
magnitud de los biencs que son la materia de la donacién.

LG.G. y MFB.

ARTICULO 1009. Si el usufructo fuere constituido por contrato, y
el que contratd quedare de propietario, y no exigiere en el
contrato la fianza, no estara obligado el usufructuario a
darla; pero si quedare de propietario un tercero, podra
pedirla aunque no se haya estipulado en el contrato.

Siel nudo propietario al celebrar un contrato constitutivo de usufructo no exige
fianza al usufructuario, éste no tiene la obligacidn de darla, porque no ha
convenido en ello. Pero si en un contrato, (sea a titulo gratuito u oneroso) la
nuda propiedad se trasmite a una persona, y el usufructo a otra, el nudo
propietario puede exigir al usufructuario la constitucion de la fianza, aunque
el contrato dende se desmembré la propiedad no estuviere establecido expresa-
mente.

El que adquirié la nuda propiedad no ha sido quien constituyo el usufructo;
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por ello la voluntad del anterior propictario, al constituirlo ne puede afectar
los derechos del nudo propietario, por aplicacion del principio Res inter alios
dclya necgue noscere neque [)I'U(I(‘.\‘.\‘(‘ [}UH’.\'I.

.G.G. y M.F.B.

ARTICULO 1010. Si el usufructo se constituye por titulo oneroso, y
el usufructuario no presta la correspondiente fianza, €l
propietario tiene el dercho de intervenir Ja administra-
¢ion de los bienes, para procurar su conservacion, suje-
tindose a las condiciones prescritas en el articulo 1,047 y
percibiendo la retribuciéon que en €l se concede.

Cuando ¢l usufructo es a titulo gratuito y el esufructua-
rio no otorga la fianza, el usufructo se extingue en los
términos del articulo 1,038, fraccion IX.

Cuando ¢l usufructo ha sido instituido a titulo oneroso, y el usufructuario no ha
constituido la fianza, el duefio puede exigirla y si aquél no la presta, tiene la
facultad de intervenir y participar en la administracion del bien usufructuado
para garantizar sus intereses y una correcta gestidn del usufructuario,

En ¢l a. 1047 se establece que el usutructo no desaparece por un mal uso del
bien por parte del usufructuario. Para evitar eso se ha establecido la obligacion
dc afianzar.

Pero en ¢l caso de que con el mal uso se llegue a graves extremos, el duefio puede
pedir gue se le reintegre en la administracion de su propiedad y él a su vez se
obliga bajo fianza a pagarle al usufructuario los réditos durante el tiempo que
dure ¢! usufructo.

Fn este caso tiene derecho o deducir una suma que se pagaria por su trabajo
comeo administrador y que debe ser fijada por juer competente.

Si el usufructo se ha constituido a titule gratuito yel usufructuario no cumple
con la obligacion de afianzar, se extingue el usufructo.

En esta disposicion vemos que la responsabilidad del usufructuario, asi como
su obligacion de afianzar, varian segin que el usufructo se haya constituido en
forma gratuita v onerosa.

Cabe aclarar que existen distintos criterios cn la doctrina respecto a la
naturaleza del vinculo que une al nudo propietario con el usufructuario. Pla-
niol, a diferencia de otros autores, sostiene que no se convierte en una obliga-
cién personal, aungue haya que dar una prestacion por él, sino que sigue sicndo
la transferencia de un derecho real, cuyo desmembramiento tiene un precio, una
carga. un gravamen, o una condicidn.

Otros juristas sostienen que el derecho real es el del usufructuario sobre el
bien ya que se ejerce en la cosa y tiene acciones contra la cosa, en caso de ser
molestado en su posesion, pero que la relacion entre ambos miembros es una
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obligacion personal, porque cada uno uene derecho a una conducta ya sea de

dar, hacer o no hacer del otro.
1.G.G. y M.F.B.

ARTICULO 1011. El usufructuario, dada la fianza, tendra derecho
a todos los frutos de la cosa, desde el dia en que, conforme
al titulo constitutivo del usufructo, debidé comenzar a
percibirlos.

Una vez dada la fianza, el usufructuario estd en situacion de ejercer ios derechos
que le correspondan como tal, con retroactividad al dia en que se constituyé el
usufructo. La percepcion de frutos y el uso de la cosa son los dos derechos que
configuran el usufructo mismo. En latin s¢ llamaba a este derecho real wsus et
JSructus como dos palabras separadas, que dieron origen al actual nombre.

Se entiende por frutos, lo que una cosa rinde a intervalos regulares, sin
disminucién de su propia sustancia.

Llamamos productos en términos juridicos a los rendimientos o aprovecha-
mientos que s¢ sacan del bien, pero que no tienen la periodicidad regular de los
rutos, porque al obtenerlos se alteraria la sustancia misma de la cosa.

Los frutos pertenecen como vimos al usufructuarto. Los productos no pue-
den pertenecerle porque afectan la calidad de la propiedad y si se extraen
perjudican su estado.

Los frutos se pueden clasificar en naturales, civiles e industriales, Son frutos
naturales las producciones espontdneas, ya sea del suelo o de los animales. Son
frutos civiles los que provienen de una cosa por contrato, por dltima voluntad o
por la ley. interés del dinero invertido. ete. Son frutos industriales, los que se
obtiencn por el trabajo del hombre aplicado a la naturaleza, ya sea en forma
manual o mecanica. (Ver aa. B8, 890 y 893 del CC).

Este articulo sefiala el momento desde el cual se tiene derecho a los frutos de la
cosa.

Cuando se ha estabiecido por contrato o poracto unilateral, desde lafechaen
que se establece en el acto juridico constitutivo.

Si es por testamento, desde la fecha de la muerte del causante, ya se trate de
usufructo de una upiversalidad de bienes 0 de un bien en particular. El usufructo
legal que es el de los padres sobre los bienes de los hijos semetidos a patria
potestad, desde que se entra al ejercicio de ésta.

Como principio general, los frutos pendientes al comienzo del usufructo
pertenecen al usufructuario, y los que estén pendientes al finalizar aquél,
corresponden al duefio del bien.

.G.G. y M.F.B.
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ARTICULO 1012. En los casos sehalados en el articulo 1,002, el
usufructuario es responsable del menoscabo que tengan
los bienes por culpa o negligencia de la persona que le
substituya.

Ela. 1002 se refiere a la facultad que tiene el usufructuario de enajenar, gravary
arrendar su derecho de usufructo, con la salvedad que ninguno de estos contra-
tos puede prolongarse mas alla del término del usufructo mismo. Los contratan-
tes que hubieren pactado plazos mayores, ya sea por mala fe o ignorancia del
usufructnario, tendran contra €ste, accion de daftos y perjuicios, pero deberin
entregar el bien al nudo propictario cuando finalice el usufructo.

El usufructo se extingue por las causas enumeradas en el a. 1038, entre las
cuales las mds importantes ¢ mas frecuentes, son el vencimiento del plazo oel
fallecimiento del usufructuario.

Conforme a esta disposicién el usufructuario es responsable de los dafios que
por las mencionadas causas, o por simple cesion o encargo de quienes ejerzan
sus funciones, se produzcan en ¢l bien, sea por culpa o negligencia.

1.G.G. y M.E.B.

ARTICULO [013. S1 el usufructo se constituye sobre ganados, el
usufructuario estd obligado a reemplazar con las crias, las
cabezas que falten por cualquier causa.

La constitucién del usufructo a que se refiere este articulo es sobre un ganado,
tratado no como una suma de animales, sino como una universalidad de hecho,
es decir, como un bien integro cuyas partes estan constituidas por elementos no
individualizados.

Se entiende que el usufructo de un ganado comprende su reproduccion, cria,
engorda, comercializacidén y explotacion de derivados.

La obligacién del usufructuario, si la situacién es normal, no es la de restitu-
cidn de los mismos animales, sine de la misma cantidad de cabezas de ganado.
En el ciclo vital, los muertos se suplen con las crias, y el usufructuario cumple
con la restitucion del mismo numero de unidades en el estado en Gue las recibid.
No debe haber disminucidn ni en el nimero ni en la calidad del ganado.

1.G.G. y M.F.B.

ARTICULO 1014. Si el ganado en que se constituyd €l usufructo
perece sin culpa del usufructuario, por efecto de una
epizootia o de algun otro acontecimiento no comun, el
usufructuario cumple con entregar al duefio los despojos
que se hayan salvado de esa calamidad.
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En el caso de una epizootia el usufructuario, que no ha sido cuipable de lamisma,
o en caso de otro acontecimiento que le sea ajeno, como una inundacidn que
mate al ganado, etc., cumple entregando al duefio los animales que se hayan
salvado, y los despojos de los desaparecidos (cueros, cuernos, etc.). Este caso, de
fuerza mayor, en el cual no estd comprometida la responsabilidad del usufruc-
tuario, sigue las reglas generaies, y por lo tanto, estard exento de la obligacién de
indemnizar o reponer faltantes, al término del usufructo.

[.G.G. y M.F.B.

ARTICULO 1015. Si ¢l rebafio perece en parte, y sin culpa del usu-
fructuario, continfia ef usufructo en la parte que queda.

Este articulo se refiere al mismo caso del anterior, pero cuando ocurra, noa la

finalizacion del usufructo, sino en el transcurso del mismo.
El usufructuario mantiene el usufructo sobre los animales sobrevivientes, sin
responsabilidad del nudo propietario, ni de él mismo por las pérdidas sufridas.
1.G.G. y M.F.B.

ARTICULO 10i6. El usufructuario de arboles frutales estd obliga-
do a la replantacién de los pies muertos naturalmente.

Los arboles, a pesar de ser productos del suelo, se consideran como capital, por
sut valor, y por lo dilatado de su crecimiento. Su produccion no se ajusta a ninguna
periodicidad medible en plazos.

Se dividen en distintas categorias, segun su funcidn y su valor, a) 4drboles
frutales, b) de poda, cuyas ramas se cortan a intervalos regulares, ¢) madereros o
forestales, de gran corpulencia, que se consideran como capitales, pero en
reserva v ) de ornato.

Excepcionalmente algunos arboles se convierten ellos mismos en frutos, en
casos como: a) bosques talados, antes de que hayan completado su crecimiento,
cuyo periodo es menor que los de poda forestales, o arboles de gran talla, que se
cortan luego de un largo periodo de desarrollo; y ¢; los almécigos o plantas que
producen semillas, o sirven para ser transplantados, casi siempre usados por los
horticultores.

En cuanto a los drboles considerados como capital el usufructuario tiene sélo
derecho a los frutos.

Los drboles frutales, la ley los toma como excepcion y cuando son arrancados
por algin accidente natural se les otorga al usufructuario, quien debe reempla-
zarlos por otros semejantes, Esto evita problemas.

Cuando se trata de drboles para semilla o de bosques de tala, no hay ninguna
duda de que pertenecen a la explotacion normal del predio y por lo tanto al
usufructuario. luego de su separacién del suelo.
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En cuanto a los drboles que integran un bosque, o una explotacion forestal, el
usufructuario debe seguir el tratamiento que le daba el propietario, si los
explotaba, tiene derecho a seguir haciéndolo en forma moderada y ordenada. Si
no era esa la forma de aprovechamiento del nudo propietario, no debe ser
realizada tampoco por el usufructiario.

En este articulo se comprende el caso de los arboles frutales, que deben ser

reemplazados por ¢! usufructuario, cuando han perecido naturalmente.
LG.G. y M.F.B.

ARTICULO 1017. Si el usufructo se ha constituidoa titulo gratuito,
el usufructuario estd obligado a hacer las reparaciones
indispensables para mantener la cosa en el estado en que
se encontraba cuando la recibid.

Este articulo se refiere a las obligaciones del usufructuario de acuerdo al titulo
del usufructo (oneroso o gratuito} conforme al cual haya sido establecido, Sies
oneroso, las obligaciones y derechos serdn diferentes de aquellas que nacen del
que se constituye a titulo gratuito.

El usufructo constituido a titulo oneroso implica una contraprestacion a
cargo del usufructuario, ya sea en dinero, en especie, o en acciones.

Cuando ¢l usufructo se constituye a titulo gratuito no obliga al usufructuario
a ninguna contraprestacion.

Estus dos especies de usulructo, generan diferentes obligacionesenel propieta-
rio y el usufructuario.

La hipétesis prevista en este articulo, es 1a de un usufructo gratuito, en la cual
el costo de las reparaciones indispensables, corre por cuenta del usufructuario,
quc debe mantener el bien, en el estado en que lo recibid.

Se entiende que si cs para “mantener la cosa”, deben ser deterioros motivados

por ¢l uso normal, ¢ por su culpa, negligencia o dolo.
1.G.G.

ARTICULO 1018. El usufructuario no estd obligado a hacer dichas
reparaciones, si la necesidad de éstas proviene de vejez,
vicio intrinseco o deterioro grave de la cosa, anterior a la
constitucion del usufructo.

El usufructuario a titulo gratuito, al que se refiere este articulo, no tiene
obligacién de realizar las reparaciones que provengan del estado ruinoso del
bicn, o de defectos o vicios anteriores a fa posesion del bien que recibié en
usufructo. Las reparaciones de los vicios o defectos que la cosa tenia antes de
que s¢ constituyera el usufructo, por su prepia naturaleza corresponde hacerias
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al propielario, ya gue si bien es ¢l usufructuario ef detentador, éste sdlo tiene los
frutos y el uso del mismo.

Cabe hacer la diferencia entre reparaciones de mantenimiento indispensables
y reparaciones mayores, u ordinarias y extraordinarias.

Las primeras son 1as que tienden a la conservacion del buen estado del bien, a
reparar los deterioros naturales causados por ¢l transcurso del tiempo. (Son los
gastos de conservacién. a. 817 CC). Generalmente éstos corren a cargo del
usufructuario. GG

ARTICULO 1019. Si el usufructuario quiere hacer las reparaciones
referidas, debe obtener antes el consentimiento del due-
fio; y en ningin caso tiene derecho de exigir indemniza-
cién de ninguna especie.

Errcaso de que el usufructuario decida hacer las reparaciones que demanda el
deterioro natural de la cosa a que se refiere el articulo anterior, debe primero
consultar al propictario y obtener de éste ¢l consentimiento para realizarlas,
pero no tiene derecho a que su importe le sea reembolsado ni a indemnizacién
alguna.

Si el usufructuario efectiia las reparaciones sin e] consentimiento del duefio
sera responsable de los dafios y perjuicios que por esa omision se irroguen al
propietario.

En ningin caso tiene derecho a exigir ¢l reembolso de los gastos que haya

hecho para efectuar las reparaciones.
L.G.G.

ARTICULO 1020. El propietario, en el caso del articulo 1018,
tampoco estd obligado a hacer las reparaciones, y si las
hace no tiene derecho de exigir indemnizacion.

Aungue ¢n doctrina se sostiene que el propistario debe ser el encargado de
realizar las reparaciones mayores, en este caso de usufructo a titulo gratuito, no
estd obligado a hacerlas, ya que nada percibe por ese bien.

De la interpretacion de este precepto, cn relacidén con los anteriores, se
desprende que ni el nudo propietario ni el usufructuario a titulo gratuito, estian
obligados a hacer las reparaciones que se requieran en la cosa usufructuada por
velustez, vicio o deterioro (grave o leve) si en ese estado la recibid el usufruc-
tuario.

Se concluye asimismo, que cuando el usufructuario hace tales reparaciones
debe obtener el consentimiento del nudo propietario y que son a cargo del
mismo usufructuario, los gastos que demanden esas reparaciones.
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Es responsable ante €! propietario, de los dafos y perjuicios que por la falta de
ese consentimiento se le causen.

L.G.G.

ARTICULO 1021. Si el usufructo se ha constituido a titulo oneroso,
el propietario tiene obligacién de hacer todas las repara-
ciones convenientes para que la cosa, durante el tiempo
estipulado en el convenio, pueda producir los frutos que
ordinariamente se obtenian de ella al tiempo de la entrega.

Es ¢l duefio del bien a quien corresponde efectuar las reparaciones necesarias
para que la cosa siga cumpliendo sus funciones durante ¢l tiempo que tiene
convenido para la duracidn del usufructo, cuando se ha constituido a titulo
ONEroso.

Cuando el usufructuario entrega una prestacion a cambio del usufructo. el nudo
propietario debe garantizar ¢l jus wrendr y el jus fruendi, paralocual el bien debe
mantenerse en el estado en que estaba al tiempo de la entrega.

1.G.G.

ARTICULO 1022. Si el usufructuario quiere hacer en este caso las
reparaciones, deberd dar aviso al propietario, y previo
este requisito, tendra derecho para cobrar su importe al
fin del usufructo.

Una de las obligaciones del usufructuario respecto al propietario es dar aviso del
estado del bien, en caso de que éste necesite reparaciones. Si estd dispuesto a
realizarlas él mismo, y una vez comunicado al duefio, quedard un crédito a su
favor, que podra cobrar al fin del usufructo.

La disposicién parece inequitativa, porque siel nudo propietario no cumple
con la obligacién gue le incumbe, en el tiempo en que deberia hacerlo, la ley le
autoriza a esperar para responder de su incumplimiento ante el usufructuario,
hasta el fin del usufructo.

El CC espafiol (a. 502) dispone que si el usufructuario realizare reparaciones
mayores 0 extraordinarias puede, ademas de cobrarlas, reclamar del duefio el
incremento de valor que haya tenido el bien por la realizacién de ellas, yejercer
el derecho de retencidn hasta cobrarse conlos frutes, en caso de que no le fueren
abonadas.

1.G.G.
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ARTICULO 1023. La omision del aviso al propietario, hace respon-
sable al usufructuario de la destruccion, pérdida o me-
noscabo de la cosa por falta de las reparaciones, y le priva
del derecho de pedir indemnizacion si €l las hace.

La obligacién a que hicimos referencia en el articulo anterior, de dar aviso al
propietario por el usufructuario, hace responsable a éste en caso de que aquél no
las realice por falta de noticia, por destruceion, pérdidas o menescabos que haya
sufrido el bien. -

En caso de que las reparaciones las baga el usufructuario por su cuenta, pero
haya omitido el aviso al duefio, no podra cxigir resarcimicnto por ¢l valor de

ellas.
1.G.G.

ARTICULO 1024. Toda disminucion de los frutos que provenga de
imposicidon de contribuciones, o cargas ordinarias sobre
la finca o cosa usufructuada, es de cuenta del usufruc-
tuario.

Sera de cuenta del nudo propictario las contribuciones o cargas sobre la cosa
usufructuada. Por Jo contrarto cualquier gravamen sobre los frutos deberé ser
por cuenta del usufructuario.

Este precepto encuentra su mas remoto antecedente, en la Ley 22, titulo 31,
Partida 3, conforme a la cual, “si diezmo & otro tributo o pecho alguno oviere a
salir de la cosa, en que le otorgaron el usufructo, él lo deve pagar del fruto que
llevare ende™.

Garcia Govena en el comentario al a. 457 del Proyecto (Concordancias,
motivos v comeniarios del cadigo civil espariol, reimpresion de la edicidn de
Madrid, 1852, Zaragoza, 1974) explica: “El que percibe las rentas y frutos debe
también sufrir las cargas anuales y ordinarias impuestas en consideracidn 4 los
mismos y que se hallan disminuidas (disminuidos) en lo que montan las cargas™.

I.G.G.

ARTICULO 1025. La disminucion que por las propias causas se
verifique, no en los frutos, sino en la misma finca o cosa
usufructuada, sera de cuenta del propietario; y si éste,
para conservar integra la cosa, hace el pago, tiene dere:
cho de que se le abonen los intereses de la suma pagada,
por todo el tiempo que el usufructuario continie gozan-
do de la cosa.
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Los gastos por gravamenes sobre la finca que causen disminucion, no en los
frutos, sino en la cosa usufructuada, seran a cargo del propictario.

Si como consecuencia del pago que hace el propietario, se obtiene la conser-
vacion del bien y con ello, la integ(acién del derecho del usufructuario, la fey
"dispone que éste debe abonar al propietario. mientras dure el usufructo los
intereses de esc capital invertido, para ¢f mantenimiento de la propiedad de
cuyos frutos goza.

“El usufructo —dice Planiol— es una carga real, que lleva consigo ninguna
obligacidn al propietario™. Ei cddigo no ha querido obligar al propietario a
hacer gastos a veces considerables para procurar el gjercicio de un derecho que
no es el suyo y que tal vez se extinguird después de su muerte (Planiol, Marcel,
Traité Elementaire de Droit Civil, 11, Paris, 1928, no. 2833, p. 950).

1.G.G.

ARTICULO 1026. Si el usufructuario hace el pago de la cantidad,
no tiene derecho de cobrar intereses, quedando compen-
sados éstos con los frutos que reciba.

El pago de las deudas de las que responde la finca (¢l capital) dada en usufructo
cuando provengan dc contribuciones o cargas ordinarias, seran por cuenta del
propietario segin reza el articulo anterior. El usufructuario, sinembargo, podra
anticipar el pago para evitar la disminucion en la heredad. con el consiguiente
detrimento o disminucién de los frutos que ésta produce. Si el usufructuario
hace uso de ese derecho y cubre las sumas que debia pagar el propietario, o hara
en provecho de éste, v a la vez en su propio interés.

De alli que este articulo disponga, que ¢l usufructuario no debe cobrar interés
al duefio por las sumas desembolsadas, pues se produce una compensacion
entre el beneficio que recibe ¢l propietario al quedar en libertad su propiedad y
los provechos que obtiene e! usufructuario, quien no verd la percepcion de
frutos menguada, porgue se conserva en su integridad, el bien que es materia de
usufructo.

Este precepto es natural consecuencia del anterior y se complementan entre si
en sus disposiciones y en su interpretacidn. Garcia Goyena al comentarela. 458
del CC espafiol, concordante con el que es objeto de esta glosa, escribe.

Estas contribuciones disminuyen el mismo capital o propiedad (se refiere
a una contribucion extraordinaria de guerra, un empréstito forzoso, el
impuesto sobre las herencias o sucesiones) y habrian de cubrirse vendien-
do una parte proporcional de la misma. Por esto, si las paga el propieta-
rio, debe el usufructuario abonar los intereses, pues en cambic per-
cibe los frutos de la parte que habra de enajenarse a virtud de pago. Si
el usufructuario anticipa el pago, deberd ser reembolsado porel propieta-

[143}



ARTS. 1026, 1027 y 1028 LIBRO SEGUNDO

rio al extinguirse el usufructo, pues el segundo conserva la parie de
propiedad representada por el anticipo; mas no se deberdn intereses, por
hailarse compensados con los frutos que percibié el usufructuario, y que
de otro modo no habria percibido.

1.G.G.

ARTICULO 1027. El que por sucesion adquiere el usufructo univer-
sal, esta obligado a pagar por entero ¢l legado de renta
vitalicia o pension de alimentos.

El usufructo es universal cuando se constituye sobre todo el patrimonio del
autor de la herencia, entendido éste como el conjunto de los bienes y lasdeudas
que forman una unidad integrada por el activo y el pasivo de la sucesién
hereditaria.

Por ello el heredero del usufructo universal, quien hereda todos los frutos que
produce una herencia, es guien debe pagar los legados de renta vitalicia y las
pensiones de alimentos instituidas por elautor de la herencia, en razén de que es
quien percibe los frutos y productos del haber hereditario y no el nudo propieta-
rio, quien de tener que cubrir el pasivo hereditario habrd de hacerlo con cargo al
capital, y de esta forma irian disminuyendo los bienes en perjuicio del legatario,
y del propio usufructuario, cuyo derecho al paso del tiempo se extinguiria y lo
mismo respecto de los derechos de todos los interesados en la herencia, lo cual
ademads de antieconomica, seria contrario a la voluntad del testador, que fue la
de conservar para el nudo propietario el pleno disfrute del bien al extinguirse el
usufructo.

Por otra parte, el pago de los legados por alimentos y por renta vitalicia han
de ser de cuenta del usufructuario; de otra manera se contraria el principiode que
las cargas han de ser de quien percibe los frutos para conservar los bienes, no
solo al extinguirse ¢! usufructo, sino durante el transcurso de éste hasta su
extincién, Por ende, si el usufructuario tiene obligacion de conservar aquéllos
en buen estado, usandolos con moderacidn, para entregarlos al término del
usufructo, tal come los recibio, es él quien debe pagar, con los frutos que
percibe, los legados de renta y de alimentos.

L.G.G.

ARTICULO 1028. El que por el mismo titulo adquiera una parte del
usufructo universal, pagara el legado o la pensién en
proporcion a su cuota.

Por las mismas razones expuestas en ¢l comentario al articulo anterior el
heredero de una parte alicuota de la herencia, siempre que sea a titulo universal,
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estara obligado a pagar el legado o la pensién proporcionalmente a su cuota
hereditaria.

La obligacién que establece este precepto a cargo del usufructuario, se
entiende impuesta hasta donde alcance la cuantia de los frutos que percibe (a. 1284)
y como guiera que los herederos adquieren derechos a la masa hereditaria
como a un patrimonio comin, mientras no se hace la divisién (a. 1289) parece
clara que e} concurso dei usufructuario en las cargas de la herencia debe ser
proporcional a la porcién (proporcion) que representa en etacervo hereditario,
pueslo que existe en la sucesion hereditaria una especie de comunidad, en la
cual, la participacion de los comuneros tanto en los beneficios como en las
cargas, serd proporcional a sus respectivas porciones (a. 942).

Ripert v Boulanger (Tratado de derecho civil segin el ratado de Planiol,
Buenos Aires, La Ley, 1965, 1. VI, “Los derechos reales”, p. 497) ensefian que:

El pasivo hereditaric, en el caso en que el usufructo estd constituido sobre
una sucesién o sobre una parte de una sucesion (a. 612}, Cuando ¢l
usufructo pesa sobre la totalidad de los bienes del extinto, ¢l usufructua-
rio. que percibe la totalidad de las rentas, debe soportar en el pasivo la
totalidad dc los intereses o atrasos de las deudas. Sisuusufructo no recae
mas yue sobre una cuarta parie, soportard solamente los intereses pasivos
en lo que corresponde a su parte vy frecuentemente no habra que realizar
ninglin calculo, para fijar su contribucién; esta fijada por adelantado en
un tercio, un cuarto, etc. por la cuota misma de su usufructo. Sin
embargo, a veces serd necesaria una estimacién cuando el usufructo a
titulo universal recae sobre una categoria de bienes, los muebles o los
inmucbles. Deberd entonces calcularse lo que vale esa clase de bienes, con
relacion al conjunto de la sucesion, a fin de expresar con una cifra la

cuarta parte de usufructuario en ¢l pasivo.
1.G.G.

ARTICULO 1029. El usufructario particular de una finca hipoteca-
da, no esta obligado a pagar las deudas para cuya seguri-
dad se constituyd la hipoteca.

Puesto que el usufructo se constituyd sobre un inmueble hipotecado, los derechos
de uso y disfrute de la cosa fueron adquiridos por el usufructuario sin perjuicio
del derecho real hipotecario que existia sobre la finca, para garantizarel pagode
un crédito que nacid de una relacién juridica en la cual aquél es tercero, por lo
que no existe obligacion a su cargo, de pagar las deudas garantizadas con la
hipoteca,

La situacién del usufructuario, en este caso, es semejante a la prevista en los
aa. 1024 y 1025 a cuyos comentarios nos remitimos, como ampliacion de lo que
agui exponemos.
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Conviene sin embargo agregar para aclarar el sentido de este articulo que en
él se hace referencia al usufructo “particular™, es decir, aquel que se constituye a
titulo particular, a diferencia de los casos comprendidos en los articulos ante-
riormente comentados y en este respecto, sostiene Garcia Goyena (Concordan-
cias, molivos y comentarios del codigo civil espariol, Zaragoza, Espaiia, 1954,
reimpresion de la edicién de Madrid, 1852, p. 369) al comentar el a. 683 del
Proyecto, después de advertir que existe alguna contradiccidn en el sistema
adoptado por el CC francés respecto de los bienes legados que reporten una
servidumbre y aquéllos en los que se ha constituido un derecho de usufructo,
termina sosteniendo que en su opinidn el proyecto espafiol que es el que adopta
nuestro CC, sigue el sistema del cédigo sardo, el cual dispone gue st sobre los
bienes legados se hubiere constituido un gravamen real (usufructo o servidum-
bre), sera soportado por el legatario (nudo propietario).
1.G.G.

ARTICULO 1030. Si la finca se embarga o se vende judicialmente
para el pago de la deuda, el propietario responde al
usufructuario de lo que pierda por este motivo, sino se ha
dispuesto otra cosa, al constituir el usufructo.

Sobre el propietario recae la carga de evitar que la cosa usufructuada no sufra
disminucién por concepto de contribuciones o por imposicidn de cargas reales.
Por la misma razén estd obligado a pagar las deudas garantizadas con hipoteca
constituida sobre el inmueble que es materia de usufructo.

De alli se sigue que es responsabie ante el usufructuario de lo que éste pierda
en cuanto al uso de la cosa y la percepcién de frutos, si el bien hipotecado se
embarga o se remata judicialmente. La falta de pago oportuno de la deuda
garantizada con el bien sobre el que un tercero (el usufructuario) tiene un
derecho real de uso y disfrute, puede provocar la disminucion o aun la perencion
de ese derecho. De elio ¢s responsable el propietario frente al usufructuario,
salvo pacto en contrario.

Enefecto, pueden las partes convenir, al constituir el usufructo por contrato o
el testador, si este derecho real se constituyd a titulo de herencia o legado o por
otro acto unilateral de voluntad —frecuentemente si el usufructo es a titulo
gratuito— que el nudo propietario no respondera de los menoscabos o extin-
cion del usufructo, como consecuencia del ejercicio de cualquier accién judi-
cial de pago de obligaciones que el bien usufructuado garantice. Debe entender-
se que una cldusula de este tenor s6lo puede tener validez si se trata de deudas
contraidas por el propietario con anterioridad a la constitucion del usufructo;
pues los derecchos del usufructuario, adquiridos antes de la constitucion de la
hipoteca, son intangibles para los acreedores hipotecarios que llegaren a rema-
tar judicialmente el inmueble sobre el que esté constituido el usufructo.

L.G.G.
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ARTICULO 1031. Si el usufructo es de todos los bienes de una
herencia o de una parte de ellos, ¢l usufructuario podra
anticipar las sumas que para el pago de las deudas heredi-
tarias correspondan a los bienes usufructuados, y tendra
derecho de exigir del propietario su restitucion, sin inte-
reses, al extinguirse el usufructo.

Cuando el usufructuario de todos los bienes de la herencia o de una parte de
cllos pague de su propio peculio las deudas hereditarias, tiene derecho a que del
haber hereditario se le reembolsen las cantidades que haya anticipado, pero no
tendra derecho a cobrar intereses sobre las sumas que hubiere desembolsado.

En este caso, vale el mismo razonamiento expuesto en el comentario al a.
1026: los intereses quedan compensados con los frutos que perciba.

“Cuando la carga pesa sobre la propiedad, ¢! usufructuario contribuye a ella
en la medida y segun la naturaleza de su derecho; es decir, mediante una
disminucion proporcional de sus rentas, mientras que es soportada por el
propietario en lo que se reficre al capital™ (Ripert v Boulanger, Trarado de
derecho civil segun el tratado de Planiol, Buenos Aires, Ed. La Ley, 1965, 1. VI,
“Derechos Reales™, p. 496).

En este caso aparece entre el nudo propietario y el usufructuario, una relacién
derivada del derecho real del usufructo, que se asemejz a la que existe entre fos
COMUNEros O COPropietarios, entre quienes existe un interés comun de la misma
manera que se presenta en la conservacion de Jos bienes usufructuados entre el
nudo propictario y ¢l usufructuario, aunque aqui el interés preponderante es el
del usufructuario, en conservar la capacidad fructifera de la cosa que tiene en
usufructo, por lo cual este precepto le reconoce interés juridico en hacerel pago
de una deuda que es del propietario.

1.G.G.

ARTICULO 1032, Si el usufructuario se negare a hacer la anticipa-
ci6n de que habla el articulo que precede, el propietario
podrd hacer que se venda la parte de bienes que baste
para el pago de la cantidad que aquél debia satisfacer,
segun la regla establecida en dicho articulo.

Este articulo contiene una norma que es natural consecuencia del principio
conforme al cual las deudas de la herencia, se paguen con los bienes que la
constituyen, hasta el limite de su importe y que el patrimonio de los herederos
no forma parte de la garantia de pago de los acreedores del de cujus, ni de las
deudas contraidas por la sucesidn hereditaria. {Beneficio de inventario).

Por ello, si el usufructuario no paga las deudas hereditarias cuyo pago se
encuentra garantizado con los bienes usufructuados, en la Hipdtesis prevista en
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ese dispositivo, estas deudas habrdn de pagarse con cargoal acervo hereditario,
para lo cual el nudo propietario podra hacer vender los bienes de la herenciaen

cuanto basten para tal finahdad.
1.G.G.

ARTICULO 1033. Si el propietario hiciere la anticipacion por su
cuenta, el usufructuario pagard el interés del dinero,
segun la regla establecida en el articulo 1025.

Concluye en este preceptoel ciclo de disposiciones aplicables a las deudas que se
pagan con el bien que se ha dado en usufructo o con lo que éi produzca. El
usufructurario debe soportar las cargas que se originan del disfrute; es decir, las
que normal y habitualmente se pagan con los ingresos (Colin y Capitant, Curso
elemental de derecho civil, Madrid, 1961, t. 11, vol. Il *De los bienes y de los
derechos reales principales™, p. 370).

Por esa razdn el usufructuario que anticipa alguna suma para pagar las
deudas a que se refieren los articulos anteriores (las que gravitan sobre el
capital) no tiene derecho sine al reembolso de las cantidades anticipadas:
mientras que si es el propietario guien hiciere el pago, seglin se dispone en ¢l
preceplo que se comenta, ¢l usufructuario queda obligado a pagar a aquél el
interés de las sumas desembolsadas.

Las cargas ordinarias —y tal es el caso de las deudas hereditarias— pueden
ser cubiertas por el usufructuario, de su propio peculio o con los productos de
los bienes que rectbio en usufructo (a. 1031) a pesar de que no esta obligado a
ello. Sies el propietario quicn efectiia el pago, a susexpensas, es de equidad que
el usufructuario abone a aquél mientras dure el usufructo, el interés del dinero
desembolsado, que le permitira usar y gozar de la cosa, puesto que ¢l nudo
propietario de esa manera mantiene en beneficio del usufructuario, la integri-
dad de un capital productivo que él no va a disfrutar mientras dure el usufructo.

1.G.G.

ARTICULO 1034. Si los derechos del propietario son perturbados
por un tercero, sea del modo y por el motivo que fuere, el
usufructuario estd obligado a ponerlo en conocimiento
de aquél; y si no lo hace, es responsable de los daiios que
resulten, como si hubiesen sido ocasionados por su culpa

Entre las obligaciones que contrae el usufructuario se encuentra la conservacion
en buen estado de las cosas dadas en wsufructo, debe servirse de ellas con
moderacidn, para restituirlas al propietario, con sus acciones no empeoradas ni
deterioradas, por su culpa o negligencia (a. 1006).
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Comprende esa obligacidén de preservar la cosa para ¢l propietario, la de
obligar al usufructuario a poner en conocimiento del nudo propictario, todo
acto de perturbacién de la posesion del bien usufructuado y la de responder de
los dafios v perjuicios que se causcn a aquél, por el incumplimiento de esta
obligactdn.

Bien es verdad que conforme a lo dispuesto por el a. 791, el usufructuario
tiene la posesion derivada de la cosa que pertenece al nudo propietario; pero
también debe observarse que en esa manera el propietario puede hacer valer el
interdicto de despojo para que al ser restituido, entregarla a quien tenia la
posesion derivada. La accidn interdictal para hacer cesar los actos perturbadores
de la posesidn, puede ser ejercida tanto por el usufructuario como por el nudo
propietario.

En todo caso la falta de aviso del usufructuario, impide al propietario hacer
valer las acciones posesorias que le competen para retener o para recuperar la
posesion y ello puede causarle perjuicios que podrian llegar hasta ta pérdida de
todas las acciones posesorias, incluyendo la accidn publiciana que es el ultimo
extremo en la defensa judicial de la posesion.

Por lo demas, lo dispuesto en este articulo comprueba a través de la obligacion
impuesta al usufructuario, que se pone nuevamente en relieve, como en el usufruc-
to surge al mismo tiempo que un derecho real in re aliena, y una comunidad de
intereses entre el usufructuario y el propietario, que se despliega en un conjunto
de derechos y obligaciones atribuidas a uno u otro de los titulares de los
derechos reales {usufructo v nudo propietario) que s¢ ejercen sobre una misma
cosa,

LG.G.

ARTICULO 1035. Los gastos, costas y condenas de los pleitos
sostenidos sobre el usufructo, son de cuenta del propieta-
rio st el usufructo se ha constituido por titulo oneroso, vy
del usufructuario, si se ha constituido por titulo gratuito,

Cuando ¢l usufructo se ha constituido a titulo oneroso, este articulo impone al
propietario la obligacion de cubrir los gastos y costas que se causen en fos juicios
que un tercero siga en contra del usufructuario, con motivo del usufructo;
porque el nudo propietario esta obligado a garantizar al usufructuario, el usoy
goce pacificos de la cosa sobre la que se ha constituida ¢l usufructo.

El precepto ¢n comentario, no impone al propietario la obligacion de pagar
los gastos, costas y condenas del juicio que se entable sobre el usufructo, si éste
se constituyo a titulo gratuito. No obstante, sea uno u otro el titulo conforme al
cual se haya constituido el usufructo, el propietario estd obligado a salir al juicio
incoado en contra del usufructuario. Por ello tiene obligacion este ultimo en los
términos de lo dispuesto por el a. 1034, de poner en conoctmiento del propieta-
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rio todo acto de perturbacion (entre ¢llos se encuentra la demanda gue se
presente en contra del usufructuario con motivo del usufructo).

Aunque csta obligacion del propietario, de salir al juicio iniciado en contra
del usufructuario, no estd establecida expresamente en el articulo que se comen-
ta, no obstante, debe interpretarse que si la sentencia que condene al pago de
gastos y costas produce efectos en su contra, debe tener la opertunidad de ser
oido en defensa de la legalidad del acto constitutivo del usufructo y del usufruc-
to mismo. De otro modo, se violaria la garantia de audienca consignadaenela.
14 de la C.

1.G.G.

ARTICULO 1036. Siel pleito interesa al mismo tiempo al duefio y al
usufructuario, contribuirdn a los gastos en proporcion de
sus derechos respectivos, si el usufructo se constituyo a
titulo gratuito: pero ¢l usufructuario en ningln caso esta-
ra obligado a responder por mas de lo que produce el
usufructo.

Puedc ocurnir -—y tal es la hipotesis prevista en este articulo— que el juicio verse
sobre los derechos del usufructuario y los del nudo propietario, para constituir
cl usufructo. En ese caso, el pleito interesa a la vez a uno y a otro. El precepto
aticnde a los intereses directos y concurrentes en ¢l juicio, del nudo propietario y
del usufructuario.

Por lo que se refiere a los gastos y costas del juicio. este articulo distingue
entre ¢] usufructo a titulo gratuito v el que se ha constituido a titulo oneroso. En
el primer supuesto, los gastos judiciales se distribuirdn entre ¢l propietario y el
usufructuaric en proporcién a sus correspondientes derechos; es decir, de
acuerdo con la cuota de participacion, de cada uno en la cosa sobre la que
recaiga ¢l usufructo, sin que en ningun case la suma que debe soportar el
usufructuario exceda de lo que produce el usufructo.

Siel usufructo se constituyé a titulo oneroso, ¢l propictario respondera de la
totalidad de los gastos y costas del juicio. por aplicacion de lo dispuesto en el a.
1035, a pesar de que en el juicio, se discutan también los derechos del usufruc-
tuario. tomando en cuenta que el propietario se ha obligado a cambioc de una
prestacién a garantizar al usufructuario el goce pacifico de 1a cosa y la percep-

cion de lo que ella produce.
1.G.G,

ARTICULO 1037. Siel usufructuario, sin citacion del propietario, o
éste sin la de aquél, ha seguido un pleito, la sentencia
favorable aprovecha al no citado, y la adversa no le
perjudica.
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En cste precepto aparece una vez mas la comunidad creada respecto de la cosa
dada en usufructo, entre el nudo propietario y el usufructuario. En efecto, dela
disposicion que se comenta se desprende que las relaciones entre aquél y ¢ste,
son por decirlo asi interdependientes ¥ que se cifran en la conservacion de la
€0sa por una parte y en el uso y goee de la misma durante el tiempo de duracion
del usufructo, En ello ambos tienen un interés comin, aunque por diferentes
motivos: ¢l propictario, para recobrar el uso y goce de la cosa a la extincion del
usufructo v el segundo, para obtener de ella la mayor produccion posible.

Asi pues el nudo propietario y el usufructuario, deberdn ser citados al juicio
que se siga en contra de cualquiera de ellos; de mancra que si uno u otro no es
emplazado a juicio, para ser oido, ddndole asi oportunidad de rendir pruebas y
alegar, la sentencia que se pronuncie no podra perjudicarlo. Por ¢l contrario,
aunque cualguiera de ellos no haya sido citado a juicio la sentencia favorable le
aprovecha. La correspondencia que existe entre los intereses de ambos, explica
porqué la defensa en juicio, que ¢l propietario o el usufructuario ha hecho valer,
y cuyos resultados se manifiestar en una sentencia favorable, aprovecha a quien
no litigd por no haber sido citado a juicio.

Adviértase que este precepto sc refiere a la citacién al proceso judicial. en
tanto que el a. 1034 se aplica a la obligacion que tiene el usufructuario de poner
en conocimiento del nudo propietario, los actos de perturbacidon del uso y goce
de la cosa, del modo y por el motivo que fueren. El articulo altimamente citado
tiene mayor amplitud en su aplicacion.

1.G.G.

CAPITULO 1V
De los modos de extinguirse el usufructo

ARTICULO 1038. El usufructo se extingue:
I.—Por muerte del usufructuario;
11.-—Por vencimiento del plazo por el cual se constitu-
yo:
I11.—Por cumplirse la condicion impuesta en el titulo
constitutivo para la cesacién de este derecho;

IV.—Por la reunion del usufructo y de la propiedad
€n una misma perscna; mas si la reunion se verifica en
una sola cosa o parte de lo usufructuado en lo demas
subsistira el usufructo;

V.—Por prescripeion, conforme a lo prevenido respec-
to de los derechos reales;

VI.—Por la renuncia expresa del usufructuario, salvo
lo dispuesto respecto de las renuncias hechasen fraude de
los acreedores;
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VII.— Por la pérdida total de la cosa que era objeto del
usufruto. Si la destruccion no es total, el derecho conti-
nua sobre lo que de la cosa haya quedado;

V11l.—Por la cesacidn del derecho del que constituyo
el usufructo, cuando teniendo un dominie revocable,
llega el caso de la revocacion;

IX.—Por no dar fianza el usufructuario por titulo
gratuito, si el duefio no le ha eximido de esa obligacion.

Por principio, el usufructo es vitalicio: termina con la muerte del usufructuario
y no se transmite el derecho a los herederos del mismo (fr. I). La excepcidén
establecida en el a. 1039, no es sino aparente, puesto que se crean en realidad
tantos usufructos como personas y cada nuevo usufructo comienza cuando
finaliva  per muerte--- cl usufructc anterior con la salvedad que considera el a.
1479. Si ¢l usuiructo se constituye por testamento, puede favorecer aun al no
nacido o al no concebido. por aplicacion del a. 1315,

Si el usufructo se constituye a plazo, éste debe respetarse (fr. 11). La doctrina
en su mayoria sostiene que si el usufructuario muere antes del vencimiento del
plazo, el usufructo se extingue ya que. por naturaleza, es vitalicio y los derechos
que de é] emanan no pasan a los herederos (lbarrola, Antonio de, Cosas »
Sucesiones, México, Porria, 1972, p. 461; Raiina Villegas, Rafael, Derecho
eivil mexicano, v 111, vol. 11, “Derechos reales y posesion”, México, Antigua
Libreria Robredo, 1954, p. 47). Es de tener en cuenta lo dispuesto por el a. 438.
segun el cual el usufructo de origen legal que se acuerda a las personas que
cjercen la patnia potestad. se extingue por la emancipacion de los menores
derivada del matrimonio o por la mayoria de edad,

El supuesto de 1a fr. 1 es el de la condicidn resolutoria: un acontecimiento
futuro ¢ incierto que, una vez producido, extingue el derecho.

La forma de extincion prevista por la fr, I'V se produce en dos casos: cuando el
usufructuario adquiere la nuda propiedad o cuando el nudo propietario reasu-
me et usufructo. En el primer case, toma el nombre de consolidacidny se funda
en ¢l hecho de que nadie puede tener servidumbres sobre su propia cosa (nemine
res sua servit). El antiguo usufructuario no perdera en este caso sus derechos,
sino que los ejercerd, mas plenamente, a titulo de propietario: al jus fruendi
sumard el jus ahurend!.

En el segundo caso no se trata de consolidacion; el usufructo se extigue (por
muerte, enajenacidn, renuncia, eteétera) y el nudo propietario pasa a cjercer
todos los derechos emanados de su dominio. A pesar de esta opinion{mayorita-
ria en la doctrina) el CC llama consofidacion a ambos supuestos, en los aa. 2493
y 2900 (Ver Ibarrola y Rojina Villegas, op. cit. pp. 463 y 48 respectivamente).

Con relacion a la fr. V (prescripcidn), ver comentarios a los aa. 829 y 1159,

La renuncia (fr. VI) debe serexpresa. Queda entonces descartada como causa
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de extincion ded usufructo fa renuncia tdcita, como puede ser el abandono del
bien (salvo los derechos que le asisten al propietario de preservar el valor de su
propiedad, de acuerdo al a. 1047). La renuncia expresa puede realizarse en
forma escrita o verbal, en documento pablico o privado, ¢n juicio, etcétera. La
renuncia expresa puede ser asimismo unilateral (por gjemplo manifestacion en
expediente judicial) ¢ bilateral (por transacciéon, compraventa, permuta, etcéte-
ra): puede ser, por fin, a titulo oneroso o grauito. Es necesario tener en cuenta
que. sise trata de usufructo sobre inmuebles, la renuncia debe Henar las mismas
formalidades necesarias para la constitucion.

La fr. V11 debe armonizarse con el a. 1042 en consecuencia, cuando el
usulructo se haya constituido sobre un edificio, si éste se arruina parciaimente. el
derecho subsistird sobre la parte no dafiada, Pero si se arruina en su totalidad,
el usufructuario no podra ejercer su derecho sobre el terreno ni sobre jos

hateriales.

La tr. IX contiene dos axiomas juridicos: por un lado, cl de que nadie puede
transmitir mas derechos que los que tiene; por otro lado, el de que resuelto el
derecho del guc da, se resuelve el derecho del que recibe. Por ejemplo, sialguien
es propictario pero su derecho estd sujeto a plazo extintivo o a condicién
resolutoria, en caso de que hubiese dado en usufructo su bien, el usuiructo se
extinguira al expirar ¢l plazo o cumplirse la condicidn.

En cuanto a la {r. IX, ver comentarios al a. {010,
C.G.M.

ARTICULO 1039. La muerte del usufructuario no extingue el
usufructo, cuando éste se ha constituido a favoer de varias
personas sucesivamente, pues en tal caso entra al goce del
mismo, la persona que corresponda.

Ver comentarios a los aa, 1038 {r. | y 1479 del CC.
C.G.M,

ARTICULO 1040. E! usufructo constituido a favor de personas
morales que puedan adquirir y administrar bienes raices,
solo durara veinte anos; cesando antes, en el caso de que
dichas personas dejen de existir.

Cuando finaliza el plazo por el cual una persona moral fue constituida, el mismo
puede prorrogarse por voluntad de los socios; en consecuencia, una persona
moral puede durar un ntimero indeterminado de afios y, como el usufructo no
debe ser indefinido en el tiempo, la ley limita su duracion, en este caso, a veinte
afios. A diferencia de las personas fisicas, que pueden hacer todo aquello que la
ley no les prohiba. las personas morales sélo pueden hacer lo que sea necesario
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para ¢l cumphimiento de los fines para los que fueron creadas: el limite de sus
competencias estd establecido por la ley o por la escritura constitutiva; de ahi
gue un usufructo sélo pueda constituirse a favor de personas morales “que
pucdan adguwrir y admimistrar bienes raices™ {Ver comentarios a los aa. 25a 28),
ldéntico plaze sehala el a. 1470,

C.G.M

ARTICULO t041. El usufructo concedido por el tiempo que tarde

un tercero en llegar a cierta edad, dura el nimero de afios
prefijados, aunque el tercero muera antes.

Este precepto. de claro contenido interpretativo, permite evitar eventuales
litigios de dificil prueba, en caso de que se quisiere averiguar la voluntad real de
la parte que constituyd ¢l usufructo. La doctrina nos da el ejemplo de un
usufructo constituido para favorecer [a educacion de un menor: si éste muere, el
usufructo subsiste igual, hasta ¢] vencimiento del plazo por el cual fue constitui-
do. Otro ejemplo seria el de un usufructo constituido para contribuir al cuidado
de unanciano. La ley opta por lasolucion de la voluntad declarada. Un conocido
axtoma de hermenéutica juridica dice gue no se debe desconocer ¢l tenor literal
de la ley so pretestode consultar suespiritu; tampoco  -segun este articulo  se
debe desconocer ol plazo estipulado al constituir €] usufructo, bajo pretexto de
atender a la verdadera voluntad del constituyente.

C.G.M.

ARTICULO 1042. Si el usufructo esta constituido sobre un edificio,
y éste se arruina en un incendio, por vetustez, o por algin
otro accidente, ¢l usufructuario no tiene derecho a gozar
del solar ni de los materiales; mas si estuviere constituido
sobre una hacienda, quinta o rancho de que sélo forme
parte el edificio arruinado, el usufructuario podra conti-
nuar usufructuando el solar y los materiales.

El objeto especifico sobre el cual recae el usufructo determina la continuidad o
no del derecho, en caso de accidente. La regla contenida en este precepto es de
estricto sentido comun: el derecho a usufructuar un edificic no implica el
derecho a un solar ni a los materiales aislados, que no integran la especie
“edificio™. 1.a tendencia legislativa es la de atenerse a la literalidad del documen-
to constitutivo del usufructo. (Ver comentario al a. 1041).

C.GM.

[154]



"TITULQ QUINTO: CAPITULO ¥V ARTS. 1043, 1043, (045 y 1046

ARTICULO 1043. Si la cosa usufructuada fuere expropiada por
causa de utilidad publica, el propietario estd obligado,
bien a substituirla con otra de igual valor y analogas
condiciones, o bien a.abonar al usufructuario el interés
legal del importe de la indemnizacién por todo el tiempo
que debia durar el usufructo. Siel propietario optare por
lo tltimo, debera afianzar el pago de los réditos.

La expropiacion produce un cambio en el objeto del usufructo, quedando a
cargo del nudo propietario proporcionar al usufructuario un valor equivalente
{objeto similar o réditos de la indemnizacion) sobre el cual pueda ejercer su

derecho.
C.G.M.

ARTICULO 1044, Siel edificio es reconstruido por el duefio o porel
usufructuario, se estara a lo dispuesto en los articulos
1019, 1020, 1021 y 1022.

Ver comentarios a los aa. 1019 a 1022,
C.G.M.

ARTICULO t045. El impedimento temporal por caso fortuito o
fuerza mayor, no extingue el usufructo, ni da derecho a
exigir indemnizacién del propietario.

Se trata de un impedimento sin destruccion del objeto que produce el efecto de
suspender pro tempore, sin responsabilidad para el propietario, el goce del derecho
de usufructo. Sihubiese destruccion total o parcial se aplicaria el a. 1042, Aqui
tienc lugar el principio general en materia de caso fortuito y fuerza mayor,

establecido en el a. 2111
C.G.M.

ARTICULO 1046. El tiempo del impedimento se tendra por corrido
para el usufructuario, de quien serdn los frutos que du-
rante ¢l pueda producir la cosa.

Ver comentarios al a. 1045.
C.G.M.
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ARTICULO 1047. El usufructo no se extingue por el mal uso que
haga el usufructuario de la cosa usufructuada; pero si el
abuso es grave, ¢l propietario puede pedir que se le ponga
en posesion de los bienes, obligindose, bajo de fianza, a
pagar anualmente al usufructuario el producto liquido
de los mismos, por el tiempo que dure el usufructo,
deducido ¢l premio de administracién que el juez le acuerde.

El uso inadecuado (culpa leve) por parte del usufructuario no es causa de
extincién del usufructo, pero si elabusoes grave (culpa grave)el nudo propicta-
rio puede salvaguardar la integridad de los bienes solicitando del usufructaario,
que entregue la posesion v administracidn de los hienes dados en usufructo.
Dicha administracion es a titule oneroso y Ja remuneracién serd asimismo
fijada por el jues. enatencion a la complejidad de {os regocios de que se trate.
Como en el caso del a. 1043, agui e usufructo cambiyg de objeto.

C.G.M.

ARTICULO 1048. Terminado el usufructo, los contratos que res-
pecto de él haya celebrado el usufructuario, no obligan al
propietario, y éste entrara en posesion de la cosa, sin que
contra ¢l tengan derecho ios que contrataron con el usu-
fructuario, para pedirle indemnizacidn por la disclucién
de sus contratos, ni por las estipulaciones de éstos, que
s6lo pueden hacer valer contra del usufructuario y sus
herederos, salvo lo dispuesto en el articulo 991.

Este precepto responde al principio de que nadie puede transmitir mas derechos
que los que tiene. Una vez terminado el usufructo, el usufructuario debe
devolver al nudo propietario la plena disponibilidad del objeto de aquél.
Eventualmente, el usufructuario respondera por dafios y perjuicios frente a los
que hayan contratado con él, mds alla de los limites temporales permitidos por

el usufructo, Ver comentarios al a. 2493,
C.G.M.

CAPITULO V
Del uso y de la habitacidn

ARTICULO 1049. El uso da derecho para percibir de los frutos de
una cosa ajena, los que basten a las necesidades del
usuario y su familia, aunque ésta aumente.
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El uso es un derecho real, producto del desmeimbramiento del derecho de
propiedad. Es mas restringido en sus efectos que el usufructo. De acuerdo a este
precepto no se conereta al jus urendi, sino yue da derecho a la percepcion de
sdlo una parte de los frutos de una cosa. Antiguamente el usufructo, el uso v la
habitacién se englobaban bajo el nombre de “servidumbres personales™, por
oposicion a las “servidumbres reales”™. En la actualidad cada una de estas figuras
juridicas se distingue por su nombre especifico.

Dicgo Espin Canovas concibe el derecho de uso, como dice Castan, como una
especie de usufructo limitado a las necesidades del usuarnio y su familia: (Manual
de derecho civil espaiiol, Madrid, Ed. Revista de Derecho Privado, 1952, vol. 11,
t. 1, “Derechos Reales™, p. 189). Es un derecho que se distingue del usufructo: g)
poryue se restringe al use de und cosa v.d veees o la percepeion de algunos
frutos; y b) porque cs intransmisible. mientras que ¢l usufructo puede enajenar-
se y gravarse.

El derecho de usuario es personalisima, porque se extingue con la muerte del
mismo y porqgue se concede cn atencion a la calidad de la persona (por parentes-
co, amistad, etc.).

C.G.M.

ARTICUL.O 1050. La habitacion da, a quien tiene este derecho, la
facultad de ocupar gratuitamente, en casa ajena. las pie-
zas necesarias para si y para las personas de su familia.

El derecho de habitacion se distingue del de uso por el objeto sobre el cual recae;
en este caso, se trata de una casa habitacion, gque puede ocuparse en su totalidad
o solamente algunas piezas. Como el uso procede del desmembramiento del
derecho de propiedad; es un derecho real intransmisible, temporal, por natura-
leza vitalicio y no permite alterar la forma ni la substancia del objeto del
dereche, o sea 1a casa habitacion. A diferencia del uso, que puede recaer sobre
bicnes muebles o inmuebles, la habitacién solamente puede constituirse con
respecto a una casa, es decir, un bien inmueble. También se diferencia del usoen
que la habitacion es en todo caso gratuita, mientras que ¢l uso —como el
usufructo— puede ser gratuito u oneroso.

C.G.M.

ARTICULO 1951. El usuario y el que tiene derecho de habitacidonen
un edificio, no pueden enajenar, gravar, ni arrendaren todo
ni en parte suderecho a otro, ni estos derechos pueden ser
embargados por sus acreedores.

Mientras que ¢l derecho de usufructo puede enajenarse o gravarse, Jos de uso y
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habitacion son intransmisibles a terceros por ningin titulo, ni gratuito ni
oneroso. La finalidad de la constitucidon de estos derechos es la proteccion del
usuario y det habituario; ambos tienen un contenido alimentario, por lo cual
son inembargables.

C.G.M.

ARTICULO 1052. Los derechos y obligaciones del useario y del que
tiene el goce de habitacion, se arreglardn por los titulos
respectivos y, en su defecto, por las disposiciones siguien-
tes:

Las disposiciones del presente capitulo son de cardcter supletorio: para inter-
pretar todo lo relativo a la extensidn de los derechos de uso y habitacion y las
modalidades de su ejercicio, debe estarse, en primer lugar, al titulo constitutivo
de los mismos.

C.G.M.

ARTICULO 1053. Las disposiciones establecidas para el usufructo
son aplicables a los derechos de uso y de habitacion, en
cuanto no se opongan a lo ordenado en el presente capi-
tulo.

Por obra de este precepto, las obligaciones del usufructuario se aplican al
usuario y al habituario: deben formar inventario, procediendo a la tasacién de
los bienes muebles ¥ a dejar constancia del estado de los inmuebles; deben
otorgar fianza de acuerdo a lo previsto por los aa. 1006 a 1009; deben ejercer su
derecho poniendo el cuidado de un buen padre de familia, y'no alterarlaforma
ni la substancia del bien: el usuario y el habituario responden porculpa en lo que
respecta a la conservacion del bien. Al extinguirse ¢l uso o la habitacion, tienen
¢l deber de restituir la cosa y - en caso de pérdida o deterioro de Ia misma—
responder por los dafios y perjuicios irrogados al propietario, Las formas de
extincion det psufructo se aplican a los derechos de uso y habitacion.
C.G.M.

ARTICULO 1054. El que tiene derecho de uso sobre un ganado,
puede aprovecharse de las crias, leche y lana en cuanto
baste para su consumo y el de su familia.

En ¢l derecho romano, el uso implicaba solamente el derecho de usar la cosa,
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con exclusiondelaprovechamiento de los frutos. Posteriormente y por equidad,
los jurisconsultos romanos extendieron el derecho a la percepeién de ciertos
frutos: los estrictamente necesarios para cubrir las necesidades del usuario y de
su famila. En adelante, el derecho de uso comprendid el jus fruendi, con
algunas limitaciones; ¢l vsufructuario —a diferencia del usuario— tiene dere-
cho a percibir los frutos necesarios para su propio consumo y los sobrantes,
que puede enajenar a titulo oneroso (vender, permutar, ctcétera) o gratuito
(donar). E! uso no conlleva necesariamente el aprovechamiento de los frutos;
puede tratarse de un nudus usus, sin percepcidonde ningun fruto, Perosiel mero
uso de la cosa no significa ninguna ventaja para ¢l usuario, puede tomar los
frutos que sean necesarios para su consumo y el de su familia. Este precepto se
refiere, en particular, a las crias, leche y lana de Jos ganados. Ela. 1055 prevé el
caso de que el usuario consuma todos los frutos de los bienes, no dejando
remanente para ¢l propietario. La doctrina sostiene que el derecho de consumir
todos los frutos solamente se concede al usuario, cuando dichos frutos son
apenas suficientes — o no lo son en absoluto— para cubrir sus necesidades. Si,
una vez cubiertas las necesidades del usuario y de su familia, quedasen frutos
aprovechables, éstos pertenecerian al propietario. (Ver Rojina Villegas, Rafael,
Derecho civil mexicano, México, Antigua Libreria Robredo, 1954, t. 11, “Dere-
chos reales y posesion”, pp. 52-53.)

C.G.M.

ARTICULO 1055. St el usuario consume todos los frutos de los
bienes, o €l que tiene derecho de habitacion ocupa todas
las piezas de la casa, quedan obligados a todos los gastos
de cultivo, reparaciones y pago de contribuciones, lo
mismo que el usufructuario; pero si el primero sélo con-
sume parte de los frutos, o el segundo sélo ocupa parte de
la casa, no deben contribuir en nada, siempre que al
propietario le quede una parte de frutos o aprovecha-
mientos bastantes para cubrir los gastos y cargas.

Este articulo, al igual que e! 1056, se inspira en criterios de equidad para
distribuir las cargas de la cosu, Se establece una proporcién: a mayor uso o
habitacidén; mayores cargas para ¢l usuario o el habituario. La expresién
“contribuciones” debe entenderse en sentido amplio, de contribuciones propia-

mente dichas, tasas, tanfas e impuestos,
C.G.M.

ARTICULO 1056. Si los frutos que quedan al propietario no alcan-
zan a cubrir los gastos y cargas, la parte que falte sera
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cubierta por el usuario, o por el que tiene derecho a la
habitacion.

Ver comentarie al a. 1055.
C.G.M.

TITULO SEXTO
De las servidumbres

CAPITULO 1
Disposiciones generales

ARTICUI 0 1057, La servidumbre ¢s un gravamen real impuesto
sobre un inmueble en beneficio de otro perteneciente a
distinto duefio.

El inmueble a cuyo favor estd constituida la servidum-
bre, s¢ llama predio dominante; el que la sufre, predio
sirviente,

Luas servidumbres constituyen formas de desmembracion de la propiedad,
importantes por la utilidad que presentan para el mejor aprovechamiento o
beneficio de ciertos predios. Rojina Villegas las define como: “gravdmenes
reales que se imponen en favor del duefio del predio ¥ a cargo de otro fundo
propiedad de distinto ducfio, para beneficio o mayor utilidad del primero™.
(Rojina Villegas, Rafael, Derecho civil mexicano, México, Antigua Libreria
Robredo, 1954, t. 11, “Derechos reales y posesion™, p. 463).

El beneficiado con ki servidumbre ejercita su derecho directa ¢ inmediata-
mente sobre una cosa para su aprovechamiento parcial v esos derechos son
oponibles a todo munde como sujeto universal pasivo y & un sujeto pasivo
determinado que es el duefio del predio sirviente. Como en toda desmembracion
se originan relaciones juridicas concretas entre el que conserva el dominio y el
que se aprovecha, como acontece en las servidumbres.

El gravamen real se constituye sobre el fundo sirviente y es parte integrante
del fundo dominante; pero el que se diga predio dominante no ha de inducir a
considerar el propio fundo como titular a modo de persona juridica, sino que es
titular del derecho el que en un momento sea propietario del fundo dominante y
se impone al dueiio del fundo sirviente. Por tal motivo, los predios deben
pertenecer a distintos duefios, no pueden constituirse servidumbres sobre cosas
de¢ propiedad propia.

El contenido de la servidumbre es el beneficio, provecho o utilidad para el
dueiic de un predio en relacion con el mismo y la limitacidn o restriccidn en el
dominio del propietario del fundo sirviente.

1.B.5S.
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