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cubierta por el usuario, o por el que tiene derecho a la
habitacion.

Ver comentarie al a. 1055.
C.G.M.

TITULO SEXTO
De las servidumbres

CAPITULO 1
Disposiciones generales

ARTICUI 0 1057, La servidumbre ¢s un gravamen real impuesto
sobre un inmueble en beneficio de otro perteneciente a
distinto duefio.

El inmueble a cuyo favor estd constituida la servidum-
bre, s¢ llama predio dominante; el que la sufre, predio
sirviente,

Luas servidumbres constituyen formas de desmembracion de la propiedad,
importantes por la utilidad que presentan para el mejor aprovechamiento o
beneficio de ciertos predios. Rojina Villegas las define como: “gravdmenes
reales que se imponen en favor del duefio del predio ¥ a cargo de otro fundo
propiedad de distinto ducfio, para beneficio o mayor utilidad del primero™.
(Rojina Villegas, Rafael, Derecho civil mexicano, México, Antigua Libreria
Robredo, 1954, t. 11, “Derechos reales y posesion™, p. 463).

El beneficiado con ki servidumbre ejercita su derecho directa ¢ inmediata-
mente sobre una cosa para su aprovechamiento parcial v esos derechos son
oponibles a todo munde como sujeto universal pasivo y & un sujeto pasivo
determinado que es el duefio del predio sirviente. Como en toda desmembracion
se originan relaciones juridicas concretas entre el que conserva el dominio y el
que se aprovecha, como acontece en las servidumbres.

El gravamen real se constituye sobre el fundo sirviente y es parte integrante
del fundo dominante; pero el que se diga predio dominante no ha de inducir a
considerar el propio fundo como titular a modo de persona juridica, sino que es
titular del derecho el que en un momento sea propietario del fundo dominante y
se impone al dueiio del fundo sirviente. Por tal motivo, los predios deben
pertenecer a distintos duefios, no pueden constituirse servidumbres sobre cosas
de¢ propiedad propia.

El contenido de la servidumbre es el beneficio, provecho o utilidad para el
dueiic de un predio en relacion con el mismo y la limitacidn o restriccidn en el
dominio del propietario del fundo sirviente.

1.B.5S.
[160]



TITULO SEXTO/CAPITULO [ ARTS, 1058, 1059, 1080 y 1061

ARTICULO 1058. La servidumbre consiste en no hacer o en tolerar.
Para que al duefio del predio sirviente pueda exigirse la
ejecucion de un hecho, es necesario que esté expresamen-
te determinado por la ley, o en elactoen que s¢ constituyd
la servidumbre.

La obligacién del propietario del predio sirviente consiste generalmente en un
no hucer o en tolerar, p.e.. la obligacion de noedificar, de no levantar una cons-
truccion a determinada altura o de permitir el pasoatravés del predio sirviente.
Sinembargo. la obligacion también puede consistir en la ejecucion de un hecho
cuando esté expresamente determinado por la ley, comoenel casodel a. 937 del
CC que autoriza al propictario de un predio a exigir de los ducfios de jos predios
vecinos. gue tengan aguas sobrantes, I proporcionen la necesaria; o cuando se
huya establecido la obligacidn de ¢jecutar un acto a través de una servidumbre
valuntaria en los términos del a. 1109 CC.

ILB.S.

ARTICULO 1059. Las servidumbres son continuas o discontinuas;
aparentes o0 no aparentes.

Existen también otros criterios que clasifican a las servidumbres en legales y
voluntarias o en servidumbres sobre predios de dominio piblico y sobre predios
particulares, ete.

Tomando en cuenta la clasificacion de este articulo se pueden distinguir
cuatro grupos de servidumbres: continuas aparentes ¥ no aparentes; y discon-
tinuas aparcnles y no aparentes.

[.B.S.

ARTICULO 1060. Son continuas aquellas cuyo uso es o puede ser
Incesante sin la intervencion de ningian hecho del hom-
bre.

El ¢jercicio de las servidumbres continuas no exige actos repetitivos y sucesivos,
consiste en una situacion natural, en un estado de cosas ventajoso, que una vez
establecido dura para siempre. Ejemplo de estas servidumbres son las de
desagiie o escurrimiento por el declive natural de los predios que se ejercitasinla

necesidad de actos del hombre. (Ver comentario al a. 1061 del CC),
LLB.S.

ARTICULO 1061. Son discontinuas aquellas cuyo uso necesita de
algin hecho actual del hombre.
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ARTS, 1061, 1062. 1063 y 1064 LIBRO SEGCUNDO

Cuando existen servidumbres discontinuas, el propietario del predio dominante
ejercita ciertos actos sobre el sirviente v, gr. la servidumbre de paso, y la de
extraccion de aguas o maleriales.

El término de servidumbre continua o discontinua puede inducir a error en
el sentido de creerse gue la servidumbre continua debe ejercitarse en forma
tninterrumpida y la discontinua sélo en clertos momentos. Esta distincidn noes
exacta, la servidumbre continua puede no gjercitarse constantemente pe., la
servidumbre de desagiie de aguas pluviales. se gjercita anicamente en la tempo-
rada de lluvias; en cambio una servidumbre discontinua de desagiic por la
extraccion de aguas debido a la actividad humana. podria ejercitarse en forma
permanente. Por ese motivo seria preferible clasificar las servidumbres en las
que se ejercen sin la actividad del hombre y aquellas que requieren de esa
actividad. (Rojina Villegas, Derecho civil mexicano, México, Antigua Libreria
Robredo, 1954, v 1, p. 474),

I.B.S.

ARTICULO 1062. Son aparentes las que se anuncian por obras o
signos exteriores, dispuestos para su uso y aprovecha-
miento.

Son servidumbres aparentes las que su ejercicio se manifiesta por un signo
extertor como un camino o una ventana.
LB.5.

ARTICULO 1063. Son no aparentes las que no presentan signo
exterior de su existencia.

Las servidumbres no aparentes no requieren de la existencia de signos exteriores
como las de no edificar, o de no levantar uoa pared a determinada altura,
LB.S.

ARTICULO 1064. Las servidumbres son inseparables del inmueble
a que activa o pasivamente pertenecen.

La caracteristica manifestada en el texto de ese articulo deriva de que la
servidumbre ¢s un derecho real. A pesar de que exista cambio en la titularidad de
la propiedad en el predio sirviente, la servidumbre, es inseparable del predio.

En ampliacion de este precepto el a. 2898, fr, [1I, del CC expresa que no s¢
pueden hipotecar las servidumbres a no ser que se hipotequen juntamente con el
predio deminante. ni pueden ser embargadas separadamente de éste a, 544,

fr. X1 det CPC,
I.B.S.
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TITULO SEXTO/CAPITULO 1 ARTS. 108% y 1488

ARTICULO 1065. Si los inmuebles mudan de duefio, la servidum-
bre continlla, ya activa, ya pasivamente, en el predio u
objeto en que estaba constituida, hasta que legalmente se
extinga.

Las servidumbres se constituyen en relacién vy beneficio de cierto predio, por
consiguiente, como los predios no se extinguen con los cambios de propiedad, la
servidumbre continia.

La servidumbre entre los derechos reales de propiedad desmembrados son
perpetuos; esa perpetuidad deviene de su cardcter accesorio que las une a la
propiedad de un predio (el deminante) y que son Utiles para el mejor aprovecha-
miento del mismo.

Sin embargo, la perpetuidad de las servidumbres no es esencial, sélo natural,
es decir, puede ser suprimida por un convenio contrario o establecerse por un
tiempo limitado. La naturaleza misma impene en ciertos casos el cardcter
temporal de Ja servidumbre poe. el derecho de paso para extraccion de materiales,

LLB.S.

ARTICULO 1066. Las servidumbres son indivisibles. Si el predio
sirviente se divide entre muchos duefios, la servidumbre
no se modifica, y cada uno de ellos tiene que tolerarla en
la parte que le corresponda. Si es el predio dominante el
que se divide entre muchos, cada porcionero puede usar
por entero de la servidumbre, no variando ¢l lugar de su
uso, ni agravandolo de otra manera. Mas si la servidum-
bre se hubiere establecido en favor de una sola de las
partes del predio dominante, s6lo el duefio de ésta podra
continuar disfrutindola.

Cuando un fundo pertenece a varias personas se podra establecer servidumbre
voluntaria sobre el predio o en su provecho solo con el consentimiento de todos
los propietarios, la servidumbre no puede establecerse ni activa ni pasivamente
sobre o en favor de una parte indivisa, ni puede cxtinguirse por voluntad o por
hechos de uno solo o algunos de los copropictarios.

En ¢l caso de que la servidumbre se localice en una parte del predio sirviente
como ¢l derecho de usar un camino, un horno, un pozo, etc. ¥ éste se divida, se
liberaran todas aquellas partes del predio en las que no se gjercite la servidum-

bre.
L.B.S.
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ARTS. 1087 y 1068 LIBRO SEGUNDO

ARTICULO 1067. Las servidumbres traen su origen de la voluntad
del hombre o de la ley; las primeras se llaman voluntarias
y las segundas legales.

Esta clasificacion de las servidumbres tiene su base en los distintos origenes de
este derecho real. Las servidumbres legales o forzosas son aquellas impuestas
por la ley, se subdividen a su vez en naturales y legales en sentido estricto. Son
naturales las impuestas por la ley enrazdnde la situacidn natural de los predios;
son legales en estricro sensu las que impone ¢l legislador para beneficio particular
o colectivo. Las servidumbres de desagiie son ¢jemplo de las naturales siempre
yue el predio sirviente se encuentre en un plano inferior con relacion al dominante
v las aguas pluviales tengan necesartamente que escurrir hacia el predio inferior.
Para las servidumbres voluntarias se admite la autonomia de la voluntad
como principio general, es decir, se estard en lo estatuido libremente, ya sea en
un contrato o en un acto unilateral de voluntad. Puede el duefio de un predio
sirviente fijar por contrato o por acto unilateral, las modalidades y condiciones
a que se sujetard una servidumbre gue grave a su predio, asi como las formas de
uso ¥ las restricciones yue juzgue conveniente, con la salvedad de que fas estipula-

ciones no sean contrarias a las leyes de orden publico.
1.B.S.

CAPITULO 11
De las servidumbres legales

ARTICULO 1068. Servidumbre legal es la establecida por la ley,
teniendo en cuenta la situacion de los predios y en vista de
la utilidad pablica v privada conjuntamente.

En términos de este articulo, las servidumbres legales se establecen cuando
representan conjuntamente una utilidad piblica y privada; sin embargo, la
doctrina divide las servidumbres en legales de interés publico y de interés
privado y Rojina Villegas define a las servidumbres legales como “aquellas
impuestas por la ley como consecuencia natural de la situacién de los predios y
tomando en cuenta un interés particular o colectivo™

Ei a. 1070 del CC expresa que todo lo concerniente a las servidumbres
establecidas para la utilidad publica o comunal, se regira por las leyes y regla-
mentos especiales y en su defecto por las disposiciones de este titulo: estableciendo
una diferencia entre servidumbres por razones de una utilidad pablica, regidas
por leyes y reglamentos especiales y a falta de éstos por las disposiciones del CC
y las que protegen un interés privado para las que no existe una reglamentacién
especial. El a. 1130 del mismo ordenamiento, reconociendo la distincién entre
ambas servidumbres, expresa que las legales establecidas por utilidad piiblica o
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*TITULO SEXTO/CAPITULOS 1T ¥ 118 ARTS. 1088, 1069, 1070 y 107]

comunal se pierden por el no uso durante ¢inco afios. Si bien en ciertos casos es
dificil distinguir entre la utilidad phblica y la privada, en otros podemos reco-
nocer claramente cl interés privado, como 1a servidumbre de paso que se establece
en favor del duefio de una finca o heredad enclavada entre otras ajenas, sin
salida a la via publica.

[.B.S.

ARTICULO 1069. Son aplicables a las servidumbres legales lo
dispuesto en los articulos del F119 al 1127, inclusive.

l.osaa. del 1119 al 1127 se aplican supletoriamente cuando en las servidumbres
voluntarias, los propietanos de los predios no establecen los derechos v las
obligaciones reciprocas. Estas mismas disposiciones rigen a las servidumbres
legales.

LB.S,

ARTICULO 1070. Todo lo concerniente a las servidumbres estable-
cidas para la utilidad piblica o comunal, se regira por las
leyes y reglamentos especiales y, en su defecto, por las dis-
posiciones de este Titulo.

Existe abundante y diversificada legislacion administrativa que estalece servi-
dumbres en vista a una utilidad piublica o comunal. (LFA, LYGC, 1L.DU,
LFAH, LGBN, etc.) En relacion con los aa. 844, 1130, 1131 frs. 1 y 11, ver
comentarios a los aa. 1068 y ss. del CC.

1.B.S.

CAPITULO III
De la servidumbre legal de desagiie

ARTICULO 1071. Los predios inferiores estdn sujetos a recibir
aguas que naturalmente, o como consecuencia de las mejo-
ras agricolas o industriales que se hagan, caigan de los
superiores, asi como la piedra o tierra que arrastren en su
curso.

Este precepto s¢ aplica cuando existe un distinto nivel entre dos predios. La
servidumbre establecida permite al duefio del predio superior desembarazarse
de las aguas, asi como de las piedras que arrastren en sucurso, que leestorben o
le sean nocivas. El duefio del predio inferior debe recibir las aguas que caigan
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ARTS. (071, 1072, 1073, y 1074 LIBRO SEGUNDO

naturalmente o como consecuencia de obras gjecutadas por el hombre como son

las mejoras agricolas o industriales.
L.B.S.

ARTICULO 1072. Cuando los predios inferiores reciban las aguas
de los superiores a consecuencia de las mejoras agricolas
o industriales hechas a éstos, los duefios de los predios
sirvientes tienen derecho de ser indemnizados.

Si la servidumbre es natural, los duefios de los predios inferiores reciben 1as
aguas que por declive natural caen de los predios superiores, no reciben indem-
nizacién; en cambio, en los casos de desagiie originado por actos del hombre, si

tienen dereche a ella.
1.B.S.

ARTICULOQ 1073. Cuando un predio rastico o urbano se encuentre
enclavado entre otros, estardn obligados los duefios de
los predios circunvecinos a permitir el desagiie del cen-
tral. Las dimensiones y direccion del conducto de des-
agiie, si no se ponen de acuerdo los interesados, se fijaran
por el juez, previo informe de peritos y audiencia de los
interesados, observandose, en cuanto fuere posible, las
regias dadas para la servidumbre de paso.

Esta forma de servidumbre se crea en favor del propietario de un predio
enclavado entre otros que no tiene posibilidades de desaguarse sino a través de
une de ellos.

Alguno de los duefios de los predios circunvecinos debe permitir el paso del
agua. La eleccién del predio y las dimensiones del canal, por el cual pase al agua,
se hara por acuerdo de los interesados. Si éstos no se ponen de acuerdo, la
determinacion la hara el juez, quien tomara la decision con vista en ef informe de
peritos.

I.B.5.

ARTICULO 1074. El duefio de un predio en que existan obras
defensivas para contener el agua, o en que por la varia-
cidn del curso de ésta sea necesario construir nuevas, esta
obligado, a su eleccidn, o a hacer las reparaciones o
construcciones, 0 a tolerar que sin perjuicio suyo las
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TITULCG SEXTO/CAPITULO 1 ARTS. 1074, 1075, 1078, y 1077

hagan los duefios de los predios que experimenten o estén
inminentemente expuestos a experimentar el dafio, a
menos que las leyes especiales de policia le impongan la
obligacion de hacer las obras.

Este precepto lo mismo se refiere al duefio de un predio dominante gque al
propietario del predio sirviente. Las obras defensivas se ejecutanenel predicen
que sean necesarias y deben practicarse por todos aquellos beneficiados con la
servidumbre, soportando en proporcién los gastos de las obras.

LBS.

ARTICULO 1075, Lo dispuesto en el articulo anterior es aplicable
al caso en que sea necesario desembarazar algln predio
de las materias cuya acumulacion o caida impida el curso
del agua con dafio o peligro de tercero.

Ver comentario al a. 1474 del CC.
LB.S.

ARTICULO 1076. Todos los propietarios que participen del benefi-
cio proveniente de las obras de que tratan los articulos
anteriores, estan obligados a contribuir al gasto de su
ejecucion en proporcion a su interés y a juicio de peritos,
Los que por su culpa hubieren ocasionado el dafio, seran
responsables de los gastos.

Las obras a que se refieren los articulos anteriores benefician a ciertos propicta-
rios en razén de lo cual estdn obligados a soportar los gastos de las obras; si
ademas por culpa de esos propietarios se ocasiona un dafio serdn responsables
de su reparacion.

[.LB.S.

ARTICULO 1077. Si las aguas que pasan al predio sirviente se han
vuelto insalubres por los usos domésticos o industriales
que de ellas se haya hecho, deberan volverse inofensivas a
costa del duefio del predio dominante.

Cuando la servidumbre se debe a actos del hombre como mejoras agricolas o
industriales, existe la obligacion para el duefio del predic dominante de volver
inofensivas las aguas insalubres que por uso doméstico o industrial pasen al
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ARTS. 077, 1078, 079 y 1080 LIBRO SEGUNDOQ

predio sirviente. El duefio del predio sirviente tiene el deber de reportar el paso
de las aguas y el derecho de exigir que las vuelvan inofensivas.
1.B.S.

CAPITULO IV
De la servidumbre legal de acueducto

ARTICULO 1078. El que quiera usar agua de que pueda disponer,
tiene derecho a hacerla pasar por los fundos intermedios,
con obligacién de indemnizar a sus duefios, asi como a los
de los predios inferiores sobre los que se filtren o caigan
las aguas.

El uso del indispensable liquido supone que el futuro beneficiario se encuentra
en la posibilidad de disponer de ese natural elemento porgue corren a su cargo
los gastos de captacién v conduccion. Aparte de ¢llo, el beneficiario tiene la
obligacidn de reparar los dafios que cventualmente ocasione en los predios
sirvientes. Asimismo, esta obligacién sc extiende a aquellas otras propiedades
que resulten afectadas por la filtracién o caida de las aguas.

LG.G. y LJAMG.

ARTICULO 1079. Se exceptiuan de la servidumbre que establece el
articulo anterior, los edificios, sus patios, jardines y de-
mas dependencias.

l.a facultad que confierc el precepto inmediato anterior, tiene Hmitaciones.
Ellas se refieren a los edificios, patios, jardines y demas dependencias. segin la
expresion literal del articulo en cita. Pero esta limitacion legal no excluye
necesariamente la posibilidad de un arreglo convencional con el duefio del
predic sirviente, en tanto el beneficio garantice o repare a satisfaceion los dafios
que pudiera causar la instalacion del acueducto.

LG.G. y LJAMG,

ARTICULO 1080. El que ejercite el derecho de hacer pasar las aguas
de que trata el articulo 1078 esta obligado a construir el
canal necesario en los predios intermedios, aungue haya
en ellos canales para el uso de otras aguas.

Es ésta una disposicién que necesariamente evoca la posibilidad del arreglo
convencional entre los duefios de las heredades. Un principio de sana economia
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"TITULO SEXTO/CAPITULO IV ARTS. 1080, 1081, 1082 y 1083

aconseja evidentemente la utilizacidén de los recursos disponibles y en este caso
realmente existe la posibilidad de aprovechar intensivamente los canales ya
existentes, previa la conformidad de la persona que los haya construido, y
probablemente esto sea menos gravoso alduefio del predio sirviente, sin que ello
sea en mayor detrimento del predio dominante,

LG.G y JAMG.

ARTICULO 1081. El que tiene en su predio un canal para el curso
de aguas que le pertenecen, puede impedir la apertura de
otro nuevo, ofreciendo dar paso por aquél, contal de que
no cause perjuicio al duefio del predio dominante.

El principio de economia a que se alude en el comentario anterior se recoje en
este otro articulo al conceder facultades al duefio del predio sirviente para evitar
la apertura de un cana! innccesario por la presencia de otro mas antiguo. El
precepto acota esta facultad con un excesivo celo en beneficio del duefio del
predio dominante, pero es obvio que la regulacién convencional y voluntaria
del asunto supera la minuciosidad del detalle en la prevision legal.

JAM.G.

ARTICULO 1082. También se debera conceder el paso de lasaguas
a traveés de los canales y acueductos del modo mas conve-
niente, con tal de que el curso de las aguas que se condu-
cen por €stos y su volumen, no sufra alteracidn, ni las de
ambos acueductos se mezclen.

El empieo de la expresion *del modo mas conveniente” en este precepto no hace
mds que reconocer ta necesaria limitacion del legislador para prever la diversi-
dad de combinaciones y modalidades que en la prictica puede adoptar la
conduccion mas economica de las aguas. En esta misma consideracion, parece
superflua la preocupacion del legislador por impedir que el curso y volumen de
las aguas no sufra alteracion y que tampaoco se mezclen. En estos altimos casos
es previsible esperar con mayor razdn que los interesados adopten arreglos que,
por encima de estos detalles, signifiquen simplemente el mejor aprovechamien-
to de los recursos dispontbles.

1L.G.G ¥y JAM.G.

ARTICULO 1083. En el caso del articulo 1078, s1 fuere necesario
hacer pasar el acueducto por un camino, rio ¢ torrente
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AKTS. 1083, 1084, 1085 y 1086 LIBRO SEGUNDO

publicos, deberd indispensable y previamente obtenerse
el permiso de la autoridad bajo cuya inspeccion estén el
camino. rio o torrente.

La obtencion “indispensable y previa™ del permiso de [a autoridad para la

conduccion de las aguas por caminos. rios o torrentes publicos, no busca sino la

proteceion del interés colectivo que necesartamente existe en estos casos.
JAMG.

ARTICULO 1084. La autoridad sélo concedera el permiso con
entera sujecion a los reglamentos respectivos, y obligan-
do al duefio del agua a que la haga pasar sin que el
acueducto impida, estreche, ni deteriore el camino, ni
embarace o estorbe ¢l curso del rio o torrente,

Por su parte. estas disposiciones - de sentide comin— seguramente se encuen-
tran reguladas en forma mucho mas amplia en las disposiciones legales especifi-
cas gue en este sentido norman la actividad de los ayuntamientos, delegaciones
politicas v autoridades especiales como la SAHOP.

JAMG.

ARTICULO 1085. El que sin dicho permiso previo, pasare elagua o
la derramare sobre el camino, quedara obligado a repo-
ner las cosas a su estado antiguo y a indemnizar el dafio
que a cualquiera se cause, sin perjuicio de las penas
impuestas por los reglamentos correspondientes.

La necesaria reparacion del dafio y el pago de la indemnizacidn que establece
este articulo se regulan de conformidad con las normas generales previstas en
los aa. 1910 y ss de este mismo cuerpo legal y, eventualmente, por los reglamen-
tos especificos.

JAM.G.

ARTICULO 1086. El que pretenda usar del derecho cosingando en
el articulo 1078, debe previamente:
[.—Justificar que puede disponer del agua que preten-
de conducir;
I1.—Acreditar que el paso que solicita es el mas conve-
niente para el uso a que destina el agua;
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‘TITULO SEXTO/CAPITULO 1V ARTS. 1088, 1087 y 1088

111.— Acreditar que dicho paso es el menos oneroso
para los predios por donde debe pasar el agua;

1V.—Pagar ¢l valor del terreno que ha de ocupar el
canal, segin estimacion de peritos y un diez por ciento
mas;

V.—Resarcir los dafios inmediatos, con inclusion del
que resulte por dividirse en dos o mas partes el predio
sirviente, y de cualquier otro deterioro.

El duefio del futuro predio dominante estd obligado a la satisfaccion de los
requisitos que en este preceplo se enumeran. precisamente ante ¢l duefio del
predio sirviente, Enrigor, los requisitos consignados en fas frs. Hy 1l se resuelven
en uno solo poryue ambos estdn intimamente vinculados. Es obvio que en la
rayoria de los casos, la estimacion de peritos exigida por la fr. [V defarticuloen
cita serd innecesaria porgue en la practica resulta que los interesados prefieren
acudir, en caso de divergencia, a las autoridades del fugar, como jueces o
presidentes municipales ¢ incluso a la convencionalmente aceptada opinidn de
personas que sin detentar poder oficial, poseen cierta autoridad social politica v
ccondmica generalmente reconocida.

1.G.G. y J.AM.G.

ARTICULO 1087. En el caso a que se refiere el articulo 1081, el que
pretenda el paso de aguas debera pagar, en proporcion a
la cantidad de éstas, ¢l valor del terreno ocupado por el
canal en gque se introducen y 1os gastos necesarios para su
conservacion, sin perjuicio de la indemnizacidn debida
por ¢l terreno gque sea necesario ocupar de nuevo, y por
los otros gastos que ocasione el paso que se le concede.

En este caso, el duefio del predio dominante solamente se encuentra obligado a
pagar una parte proporcional dei valor del terreno ocupado por ¢l canal ya
existente, de conformidad con el volumen de las aguas desplazadas. Ello se
enticnde sin perjuicio de la ocupacion posterior de terrenos previo ef pago dela
indemnizacion correspondiente al duefio ded predio sirviente por los dafos que
con ello se e causen de nueva cuenta.

LG.G y JAMG.

ARTICULO 108%. La cantidad de agua que pueda hacerse pasar por
un acueducto establecido en predio ajeno, no tendra otra
limitacion que la que resulte de la capacidad que por las
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dimensiones convenidas s¢ haya fijado al mismo acue-
ducto.

En virtud de la amplitud del sentido que tiene este precepto, la servidumbre de
acueducto puede comprender desde fines domésticos hasta industriales.
LG.G y JAM.G.

ARTICULO 1089. Si el que disfruta del acueducto necesitare am-
pliarlo, deberd costear las obras necesarias y pagar el
terreno que nuevamente ocupe y los dafios que cause,
conforme a lo dispuesto en los incisos 1V y V del articulo
1086.

La ampliacion del conducto de las aguas sigue logicamente las mismas reglas
exigidas para su instalacion,
1.G.G. y JLAM.G.

ARTICULO 1090. La servidumbre legal establecida por el articulo
1078 trae consigo el derecho de transito para las personas
y animales, y el de conduccién de los materiales necesa-
rios para el uso y reparaciondel acueducto, asi como para
el cuidado del agua que por €l se conduce; observindose
lo dispuesto en los articulos del 1099 al 1104, inclusive.

El derecho de paso de las aguas implica también el de trinsito de personas o
animales, y este precepto no hace méis que establecer las facultades que tiene el
duefio del predio dominante que surgen precisamente de la servidumbre de
acueducto. Ello implica asimismo la inovacion de las disposiciones legales
comprendidas en los aa. 1099 al 1104 que se refieren a la servidumbre legal de
paso. {Véase comentario al a. 1094).

LG.G. y JAMG.

ARTICULO 1091, Las disposiciones concernientes al paso de las
aguas, son aplicables al caso en que el poseedor de un
terreno pantanoso quiera desecarlo o dar salida por me-
dio de cauces a las aguas estancadas.

Por analogia, todas estas disposiciones pueden aplicarse al case de la rehabilita-
cion de terrenos pantanosos o de aguas estancadas, pero realmente se percibe en
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¢l precepto la ausencia de disposicidén alguna que proteja la salubridad del
predio por la irrupcion de las aguas estancadas.
1.G.G. yJAMG.

ARTICULO 1092. Todo el que se aproveche de un acueducto, ya
pase por terreno propio, ya por ajeno, debe construir y
conservar los puentes, canales, acueductos subterraneos
y demas obras necesarias para que no se perjudique el
derecho de otro.

Estas disposiciones accesorias no consagran sino la obligacion legal, por parte
del duefio del predie dominante, de reponer las cosas al estado que guardaban

antes de la construccion del acueducto,
JAM.G.

ARTICULO 1093, Si los gue se aprovecharen fueren varios, la
obligacion recaerd sobre todos en proporcion de su apro-
vechamiento, si no hubiere prescripcién o convenio en
contrario.

Aungue inicialmente el precepte habla de la obligacidn mancomunada de los
beneficiarios, dicha imposicion debe entenderse en ausencia de preseripeion o
cOnvenio expreso, ¥ con esto la ley reconoce la preferencia que otorga a la
regulacion convencional, mucho mas flexible y prictica que la abstracta previ-

sién legal.
1L.G.G yJAMG

ARTICULO 1094. Lo dispuesto ¢n los dos articulos anteriores
comprende la limpia, construcciones y reparaciones para
que ¢l curso del agua no se interrumpa,

Es obvio que la obligacion del ducfio o duefios del predio dominante no se
reduce simplemente a la construccidn del acueducto, sino que se extiende

naturalmente a su mantenimiento y conservacion,
JAMG.

ARTICULO 1095, La servidumbre de acueducto no obsta para que
el dueflo del predio sirviente pueda cerrarlo y cercarlo, asi
como edificar sobre el mismo acueducto de manera que
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éste no experimente perjuicio, ni se imposibiliten las
reparaciones y limpias necesarias.

A pesar de la instalacidn del acueducto es claro que, de todas formas, el duefio
del predio sirviente mantiene incdlume su derecho de propiedad respecto a las
fracciones restantes e incluso a edificar sobre el mismo acueducto en tanto éste
no sufra dafto.

Esta ultima hipotesis puede plantear un curioso caso de conflicto de derechos
si el beneficiado por el acueducto pretende ostentarse como duefio de un terreno
o de una fraccion de terreno porel que, después de todo, ha pagado su valor real y
hasta un diez por ciento mds, segun la fr. IV dela. 1086. Pero es claro que esta
pretension resulta injustificada porque, siendo un gravamen real, de ninguna
manera puede alcanzar la categoria de propiedad, salvo, en virtud de consolida-
cion.

J.AM.G.

ARTICULO 1096. Cuando para el mejor aprovechamiento del agua
de que se tiene derecho de disponer, fuere necesario
construir una presa y el que haya de hacerlo no sea duefio
del terreno en que se necesite apoyarla, puede pedir que se
establezca la servidumbre de un estribo de presa, previa
la indemnizacién correspondiente.

Fstrechamente vinculado a la capacidad de disposicion emanada del derechode
servidumbre de acueducto, puede existir la necesidad de construir un estanque o
presa que posibilite la captacion y almacenamiento de las aguas para su mejor
aprovechamiento en presas o aljibes.

Cuando para construir [a presa sea necesario apoyar el contrafuerte o pared
de refuerzo de uno de los muros de la presa, en un terreno ajenc al duefio de la
misma; s¢ podrd constituir una servidumbre gue se denomina estribo de presa,
en ¢l predio contiguo en donde se asienta el nuevo refuerzo de la presa. Et duefio
del predio dominante debera pagar al propietario del predio sirviente una
congrua indemnizacién por el uso de la porcion de terreno donde se apoya ¢l

estribo.
1.G.G. y LAM.G.

CAPITULO
De la servidumbre legal de paso

ARTICULO 1097. El propictario de una finca o heredad enclavada
entre otras ajenas sin salida a ia via pliblica, tiene derecho
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de exigir paso, para el aprovechamiento de aquélla por
las heredades vecinas, sin que sus respectivos duefios
puedan reclamarle otra cosa que una indemnizacién equi-
valente al perjuicio que les ocasione este gravamen,

Las nuevas disposiciones dictadas porla SAHOP ya no consideran ahora como
mera facultad dispositiva del duefio del predio dominante la exigencia de un
corredor de acceso, sino que ello se establece como obligacion del duefio del
predio sirviente incluso antes de la constitucion misma de la propiedad.

La valorizacion del perjuicio y su correspondiente indemnizacién econémica
son problemas que en fa practica pueden resolverse en forma convencional,
pero serd frecuente la presencia de discrepancias, sobre todo por la limitacidn
del duefio del predio sirviente que legalmente se encuentra obligado a la
concesién del paso exagido.

1.G.G. y JAM.G.

ARTICULO 1098. La accidn para reclamar esta indemnizacion es
prescriptible; pero aunque prescriba, no cesa por este
motivo el paso obtenido..

El término para prescribir se encuentra regulado en el a. [159 de este mismo
cuerpe legal, que se refiere al caso normal de liberacion de obligaciones.
1.G.G. y JAMG.

ARTICULO 1099. El duefio del predio sirviente tiene derecho de
sefialar el lugar en donde haya de constituirse la servi-
dumbre de paso.

En la mayoria de los casos no habra necesidad de hacer una obra especial para
constituir la servidumbre y probablemente solo bastard la apertura de una
puerta en el cercado del predio o en la barda divisoria. Sea como fuere, el duefio
del predio sirviente tiene la facultad de sefialar ¢l lugar en donde haya de
establecerse, pero es claro que un sano criteric debe también atender a la
opinidén del dueiio del predio dominante y a las circunstancias especificas en

que la servidumbre tenga lugar.
I.G.G. y JAMG.
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ARTICULO 1100. Si el juez califica el lugar sefialado de impractica-
ble 0 de muy gravoso al predio dominante, el duefio del
sirviente debe sefialar otro.

La decision del sefialamientodel lugar atendiendo a las circunstancias comenta-
das en el articulo anterior seguramente evitara la intervencion judicial en casos

que realmente son innecesarios.
JAM.G

ARTICULO 1101. Si este lugar es calificado de la misma manera
que el primero, el juez sefialara el que crea mas conve-
niente, procurando conciliar los intereses de los dos pre-
dios.

Pero si no hay mds remedio serd el juez el que definitivamente decida el lugar
donde deba gstablecerse la servidumbre de paso, procurando, como dice el
precepto, “conciliar los intereses de los predios”.

JAM.G.

ARTICULO 1102. Si hubiere varios predios por donde pueda darse
el paso a la via publica, el obligado a la servidumbre sera
aquel por donde fuere més corta la distancia, siempre que
no resulte muy incomodo y costoso el paso por ese lugar.
Sila distancia fuereigual, el juez designara cual de los dos
predios ha de dar el paso.

Nuevamente la decision cn este caso debera necesariamente atender a las

circunstancias especificas de hecho (distancia corta, paso comodo y no costoso)

y a razonamientos de sentido comin que no puedan ser soslayados.
JAM.G.

ARTICULO 1103. En la servidumbre de paso, el ancho de éste serd
el que baste a las necesidades del predio dominante, a
juicio del juez.

El legislador exige aqui una intervencion judicial cuando no se logra el acuerdo

de los interesados, siempre preferible a la intervencidn judicial.
1.G.G y JAMG.
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ARTICULO 1104, En caso de que hubiere habido antes comunica-
cion entre la finca o heredad y alguna via publica, el paso
solo se podra exigir a la heredad o finca por donde
ultimamente lo hubo:

Hay seguramente buenas razones que puedan aconsejar el empleo de la via
anterior para ubicar alli. donde antes existio la servidumbre de paso, la nueva
gue haya de constituirse; pero es claro que una semejante disposicién no puede
entenderse en un sentido rigido que imposibilite toda eleccion alternativa que
bien podria resultar econdmicamente mds conveniente.

1.G.G y JAM.G.

ARTICULO 1105, El duefio de un predio ristico tiene derecho,
mediante la indemnizacién correspondiente, de exigir
que s¢ le permita el paso de sus ganados por los predios
vecinos, para conducirlos a un abrevadero de que pueda
disponer.

La servidumbre legal de paso no se limita solamente al transito de personas, al
menos en el caso de los predios risticos donde con frecuencia serd necesario et
traslado de animales, aperos o instrumentos de labranza y los productos mis-

mos del campo.
JLAM.G.

ARTICULO 1106, El propietario de arbol o arbusto contiguo al
predio de otro, tiene derecho de exigir de éste que le
permita hacer la recoleccion de los frutos que no se
pueden recoger de su lado, siempre que no se haya usado
o no se use del derecho que conceden los articulos 847 y
848; pero el duefio del arbol o arbusto es responsable de
cualquier dafio que cause con motivo de la recoleccion.

Haciendo uso del derecho consignado en los aa. 847 y 848, el vecino pudo haber
pedido que se arrancaran los arboles plantados a menos de dos metros de
distancia de la linea divisoria, o de un metro si se trataba de arbustos, pero es
claro gue un principio de economia e, incluso, de buena veluntad, aconsejara

mejor la recoleccion compartida de los frutos producidos.
JAM.G.
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ARTICULO 1107. Si fuere indispensable para construir o reparar
algun edificio pasar materiales por predio ajeno o colocar
en él andamios v otros objetos para la obra, ¢l duefio de este
predio estara obligado a consentirlo, recibiendo la in-
demnizacién correspondiente al perjuicio que se le irro-
gue.

Con semejante disposicién a la consignada en el a. 1105, este articulo preveé la
posibilidad del traslado de matenales para la reparacion de edificios en cons-
truceidén que normalmente estardn enclavados en lugares urbanos, sin descartar
la posibilidad de su ubicacién en medios rurales. La indemnizacién que este
precepto establece para el duefio del predio sirviente no tiene que traducirse
necesariamente en una reparacion de cardcter econdmico, y en la mayoria de los
casos la satisfaccion sera plena con la reposicion de las cosas alestado en que se
encontraban antes del transito de los materiales y la limpieza que eventualmente

sea necesaria al final del mismo.
JAM.G.

ARTICULO 1108. Cuando para establecer comunicaciones telefé-
nicas particulares entre dos mas a fincas (sic) o para
conducir energia eléctrica a una finca, sea necesario colo-
car postes y tender alambres en terrenos de una finca
ajena, el duefio de ésta tiene obligacidon de permitirlo,
mediante la indemnizactén correspondiente, Esta servi-
dumbre trae consigo el derecho de transito de las perso-
nas y el de conduccion de los materiales necesarios para la
construccion y vigilancia de la linea.

La exigencia de una indemnizacién por la colocacién de postes y el tendido de
lincas de conduccion eléctrica o telefonica resulta mas bien superflua ante el
evidente beneficio que supondra el aprovechamiento de esos mismos recursos
para el duefio del predio sirviente. En consecuencia, la rigida y, al parecer,
mecanica y rutinaria imposicidn de la indemnizacién respectiva, parece separa-
da del contexto de las situciones facticas en que la misma debe necesariamente
ubicarse.

JAM.G.
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CAPITULO VI
De las servidumbres voluntarias

ARTICULG 1109. El propietario de una finca o heredad puede
establecer en ella cuantas servidumbres tenga por conve-
nicnte, y en el modo y forma que mejor le parezca,
siempre que no contravenga las leyes, ni perjudique dere-
chos de tercero.

El establecimicnto de las servidumbres voluntarias es derivado del ejecicio del
derecho de propiedad por lo tanto tiene las mismas limitaciones que éste y solo
esas, A ello se debe que el legislador no realizara una clasificacion exhaustiva, de
servidumbres voluntarias, de esta manera €l propietario puede establecerlas en
los términos que desea dentro del marco juridico en el que ha de ejercitarse el
dereche de propiedad. (Véase a, 830 CC y 27 constitucional).

AEPD y N

ARTICULO 1110. S6lo pueden constituir servidumbres las perso-
nas que tienen derecho de enajenar; los que no pueden
enajenar inmuebles sino con ciertas solemnidades o con-
diciones, no pueden, sin ellas, imponer servidumbres
sobre los mismos.

Dentro de las limitaciones a que se refiere ¢l precepto anterior se encuentran las
de fos requisitos de validez de todo acto juridico: la capacidad de ejercicio y la
formalidad. Este numeral se refiere. incluso a la solemnidad - elemento esen-
cial— con la que algunos actos juridicos han de realizarse.

La servidumbre voluntaria es un derecho real accesorio a la propiedad. sin
ésta, aquélla no cxiste. Los gravimenes. cargas v requisitos de una, gravitan
inevitablemente sobre la otra.

AEPD y N

ARTICULO 1111. Sifueren varios los propietarios de un predio, no
se podran imponer servidumbres sino con consentimien-
tos de todos.

El ejercicio de cualquier derecho en copropiedad requiere del consenso de cada
une de los propietarios. La servidumbre no escapa a este principio pues al
constituirla en forma voluntaria no se esta haciendo otra cosa sino ejercitar los
derechos concedidos enela. 830 de este ordenamiento. Y los efectos de la misma
gravitaran sobre todo el predio sirviente, es decir sobre todos los copropietarios
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en la proporcién de su participacién. en virtud de que la servidumbre es un
derecho real y no personal. (Véanse aa. 992, 994 y 995).
AEPD. v N

ARTICULO 1112. Si siendo varios los propietarios, uno solo de
ellos adquiere una servidumbre sobre otro predio, a favor
del comun, de ella podran aprovecharse todos los propie-
tarios, quedando obligados a los gravamenes naturales
que traiga consigo y a los pactos con que se haya adquiri-
do.

Respecto de los predios dominantes en copropiedad se aplican los mismos
razonamientos quc para el sirviente respecto de los derechos y cargas. Al
constituirse una servidumbre a favor de un predio aprovechard a todos los
copropietarios, en tanto no se divida, pues se trata de un derecho real ynode un
derechoe personal; favorece al predio v no a la persona. (Véanse aa. 992, 994 y
995).

AEPD yN

CAPITULO VI
Como se adquieren las servidumbres voluntarias

ARTICULO 1113, Las servidumbres continuas y aparentes se ad-
quieren por cualquier titulo legal, incluso la prescripcion.

Con fundamento cn este articulo se ha afirmado que las servidumbres continuas
y aparentes se pueden adquirir por acto juridico unilateral o bilateral; sin
embargo la servidumbre no ¢s apta para figurar como objeto de los contratos
transtativos de dominio {compraventa, permuta, donacion), la servidumbre,
continua y aparente, se pucde constituir por contrato, por testamento o por
distincian del padre de tamilia (ver a. 1116) o por prescripcidn.

S.T.AR.

ARTICULQ 1114. Las servidumbres continuas no aparentes, y las
discontinuas, sean o no aparentes, no podran adquirirse
por prescripcion.

La imposibilidad de usucapir las servidumbres continuas no aparentes y las
discontinuas, sean o no aparentes, deriva de lodispuestoenlosaa. 1151, fr. [Vy
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£152 en sus {rs. 1 [T y 111, En ambos preceptos se establece el requisito de la
publicidad y de la continuidad para que sc tenga a la posesidn como apta para
prescribir.

Sila prescripeion adguisitiva implica la posesion de un bien por quienatn no
es su duefio, con amimo de considerarse tal ¥ ¢l consiguiente abandono del
mismo por parte de quien si lo es, en un tiempo tan prolongado que resulta
inexcusable su descuido, a grado tat que orilla a presumir que el poseedor goza
del bien a cicncia y paciencia del duefio, es decir, que hay una aceptacion ticita
por parte de éste para que otro sea tenido como el verdadero duefio, cuando s
posee una servidumbre no aparente, la clandestinidad del acto contradice
cualyuicr presuncion ¢n el sentido de que o duefio del predio sirviente esté de
acuerdo en considerar a otro como titular de la servidumbre, pues no puede
estar de acuerdo con o que ignora,

Por su parte, las servidumbres discontinuas no podrin adquirirse por pres-
cripeidn por la sencilla razén de que el uso eventual de un derecho ajeno no
implica, por parte de quien lo usa, ¢l interés en apropiarse definitivamente de €,
ni abandono por parte de su verdadero titular, pues se supone que éste Jo ejercita
sdlo cuando el otro no lleva a cabo su normal aprovechamiento. Es decir, ¢l
duefio normalmente ¢jcrcita su derecho v ¢l otro sdlo se aprovecha eventual-
mente. Por otra parte, en las servidumbres discontinuas no cabe la posibilidad

de computar claramente el tiempo para que se efect(e la preseripeion,
5. T.AR.

ARTICULO 1115. Al que pretenda tener derecho a una servidum-
bre, toca probar, aunque esté en posesionde ella, el titulo
en virtud del cual la goza.

Este articulo contiene dos hipotesis: 1a. el que sin gozar de una servidumbre crea
tener derecho a exigir su constitucidn, caso que se refierc solamente a la
servidumbre legal. ¥ 2a. el que gozando actualmente de la servidumbre, con
derecho o sin él, pretenda que el duefio del predio sirviente se la reconozea
haciendo cesar cualquier reclamacion o pretension futura, esta segunda hipote-
sis puede referirse tanto a servidumbres legales como a voluntarias,

La redaccion del precepto no es muy satisfactoria, pues por un lado al decir
“aungue esté en posesion de ella™ la palabra aunque nos autoriza a pensar en
dos posibilidades: “aunque esté en poscsion de eila™ o “aunque no esté en
posesidn de ella”; por otro lado la expresidn final: “el titulo en virtud del cual la
goza”, parece excluir la posibilidad de la pretension de un derecho que no es
gozado actualmente.

Por lo anterior, creemos que el precepto debe interpretarse atendiendo a su
claro espiritu, en el siguiente sentido: “Al que pretenda tener derecho a una
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servidumbre, goce o no de ella, le corresponde probar el titulo (causa) en que

funda su derecho™.
S.T.AR.

ARTICULO 1116. La existencia de un signo aparente de servidum-
bre entre dos fincas, establecido o conservado por el
propietario de ambas, s¢ considera, sise enajenaren, como
titulo para que la servidumbre continte, a no ser que, al
tiempo de dividirse la propiedad de las dos fincas, se
exprese lo contrario en ¢l titulo de enajenacion de cuales-
quiera de ellas.

Consagra este precepto un modo particular de constitucion de una servidumbre
que se conoce como adguisicion por destinacién del padre de familia.

Requiere que dos predios que pertenecena una solapersona, sean enajenados
con un signo visible (aparente) de ta existencia de una servidumbre entre ambos.
En esa hipotesis, el titulo de la servidumbre esta constituido: a) por el acto de
enajenacion de uno de los predios o de ambos a diferentes adquirentes, y b )en la
conservacion de los signos de la servidumbre por el propietario enajenante. La
servidumbre no continia, sino que se crea por virtud de esos hechos juridicos.
Este precepto sélo es aplicable a las servidumbres voluntarias, continuas v apa-
rentes. (aa. [060 v 1062),

Esta aplicacién resulta congruente con la parte final del articulo, por interpre-
tacion, a contrario sensu de la primera parte, por esto el articulo termina
diciendo: *...a no ser que, al tiempo de dividirse la propiedad de las dos fincas, se
exprese lo contrario en el titulo de la enajenacion™ Sin embargo, consideramos
que si el predio que primeramente se enajena es el dominante, sin hacer
referencia a la servidumbre que le favorece, ésta debe subsistir, aunque al
enajenarse posteriormente et sirviente expresare lo contrario, pues se trata de un
derecho ya constitmdo a favor del dominante. Por lo tanto, sélo cabe la
posibilidad de que se exprese lo contrario. cuandoe ¢l predic que se enajena en

primer lugar sea ¢l sirviente.
S.T.AR.

ARTICULO 1117. Al constituirse una servidumbre se entienden
concedidos todos los medios necesarios para su uso; y
extinguida aquélla cesan también estos derechos acceso-
rios.

Por lo que se refiere a las servidumbres establecidas por contrato, el presente
articulo es una aplicacion del principio de derecho contenido en el a. 1796, segiin
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el cual desde que el contrato se perfecciona obliga a los contratantes no solo al
cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a las consecuencias
que, seguin su naturaleza son conforme a la buena fe, al uso oalaley. Lo mismo
cabe decir de las servidumbres establecidas por acto juridico unilateral, habida
cuenta de que el a. 1859 prescribe que las disposiciones legales sobre contratos
seran aplicables a los demas actos juridicos si no hay inconveniente legal para
ello. v por lo gue toca a las servidumbres legales el articulo que sec comenta es a
su vez una adaptacion del referido principio contenido en ¢l a. 1796,
ST.AR.

CAPITULO VI
Derechos y obligaciones de los propietarios
de los predios entre los que estd constituida
alguna servidumbre voluntaria

ARTICULO 1118. El uso y la extension de las servidumbres estable-
cidas por la voluntad del propietario, se arreglaran por
los términos del titulo en que tengan su origen, y en su
defecto, por las disposiciones siguientes.

Sise trata de una servidumbre establecida por acto juridico unilateral, es claro
que come la misma consiste en una limitacion al derecho de propiedad. v no
podra ir mas alla de los limites que el propietario (se entiende que el predio
sirviente) libremente guisiere establecer en gjercicio del exclusivo derecho de
gorar y disponer de la cosa que le pertenece (a. 830).

Sise trata de una servidumbre establecida por contrato, eluso y extension de
la misma, se regirdn por lo que se estipule en ¢l contrato en que se constituya o
conforme a su interpretacion juridica.

Este articulo no se refiere a las servidumbres legales. En ellas la voluntad del
duefio del predio sirviente resulta ineficaz, sin perjuicio de que por la voluntad
de los duefios de ambeos predios, dominante y sirviente, contractualmente se
puedan establecer reglas para el uso de la servidumbre legal.

STAR

ARTICULO 1119. Corresponde al dueiio del predio dominante
hacer a su costa todas las obras necesarias para el uso y
conservacion de la servidumbre.

Este articulo se refiere a las servidumbres legales, pues en las voluntarias el
principio de libertad contractuat permite establecer por acuerdo de los propie-
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tarios a cargo de quién de ellos serdn los gastos para el uso y conservacién de la
servidumbre.
Sin embargo, es aplicacidn supletoria, a falta de estipulacion expresa de los

propietarios de los predios.
S.T.AR.

ARTiCULO 1126. El mismo, tiene obligacion de hacer a su costa las
obras que fueren necesarias para que al duefio del predio
sirviente no se le causen, por la servidumbre, mas grava-
menes que el consiguiente a ella, y si por su descuido u
omisién se causare otro dafio, estara obhgado a la indem-
nizacion.

Como la servidumbre legal es un gravamen impuesto por la naturaleza o porla

ley, tomando en consideracién la necesidad de solucionar problemas que Ginica-

mente pueden superarse por este medio, es razonable pensar que la extension de
fa servidumbre tiene por limite la satisfaccion de la necesidad que le dio origen;
por lo tanto no es al duefio del predio sirviente a quien corresponde costear las
obras para que la servidumbre resulte lo menos gravosa al duefio del predio
sirviente, puesto que es el duefio del predio dominante el que se beneficia con la
servidumbre.

La parte final del articulo, al establecer que si por descuido u omisién se
causare otro dafo, estara obligado a la indemnizacion, ¢} dueiio del predio
dominante: por aplicacién a este caso de las reglas del capitulo relativo a “las

obligaciones que nacen de los actos ilicitos™, en especial los aa. 1910, 1912 y

1913,
ST.AR.

ARTICULO [121. Si el duefio del predio sirviente se hubiere obliga-
do en el titulo constitutivo de la servidumbre a hacer
alguna cosa o a costear alguna obra, se librard de esta
obligacion abandonando su predio al duefio del domi-
nante.

Este articulo tiene interés porque contiene una norma de naturaleza excencio-
nal, que es caracteristica de los llamados derechos reales in fuciendeo en los
cuales anexo al derecho real de servidumbre y como unido a él, se impone una
obligacion de hacer alguna cosa o costear una obra. va que de manera inseparable
al derecho real sobre cosa ajena, que es la servidumbre, se encuentra una obli-
gacion personal, (de hacer algo o de pagar algo) a cargo de un sujeto pasivo que
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tienc tal calidad. en la medida gue se encuentre en la situacion juridica de duefio
del predio dominante.

Se trata de ue ef sujeto pasivo de ¢sa obligacidn estd determinado por la
calidad de propietario del predio en-cuyo provecho se ha establecido la servi-
dumbre a la cual, por decirlo asi. se encuentra incorporada esa obligacién.

D¢ manera semejante a lo gue ocurre con la obligacion impuesta al duefio de
una pared medianera {a. 961), el propietario del predio sirviente puede librarse
de la obligacion a que se refiere el articulo en comentario, abandonando el
inmueble al duefio del predio deminante.

S.TAR.

ARTICULO 1122. El duefio del predio sirviente no podra menosca-
bar de modo alguno la servidumbre constitwida sobre
éste.

Es claro que el duefio del predio sirviente no podrd menoscabar la servidumbre,
pucsto que por medio de ella, se crea un acrecentamiento del valor del predio
dominante que en las servidumbres legales obedece a razones de interés general
y de aprovechamiento necesario por razones de la naturat ubicacion de los
predios (servidumbres de paso y de desagiie) y en las servidumbres voluntarias
porque forman parte del valor econdmico a la heredad, ajena al dueiio del
predio sirviente.

En los casos de constitucion voluntaria el propietario del predio sirviente, por
virtud de un acto juridico, ha limitado ¢l uso de su derecho de propiedad para
acrecentar una esfery Juridica ajena, lo que lleva implicita la obligacion de respeto,
no solamente como una obligacidn de no hacer impuesta por la ley en términos
generales a todo mundo, sino ain mas, como una obligacidn de respeto especifi-
ca gue aparece implicita en ¢l mismo acto constitutivo llevado a cabo por el
mismo, cuya violacién dard origen a ia responsabilidad,

S.T.AR.

ARTiICULO 1123. El duefio del predio sirviente, siel lugar primiti-
vamente designado para el uso de la servidumbre llegase
a presentarle graves inconvenientes, podra ofrecer otro
que sea comodo al duefio del predio dominante, quien no
podré rehusarlo, si no se perjudica.

Este articulo pone cn relieve que en ningin caso la servidumbre comprende
una enajenacién de todo o de parte del predio sirviente. Es un gravamen que
pesa sobre ese predio y que debe ser en lo posible lo menos oneroso para el

I
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aprovechamiento del predio sirviente, por lo que si resuitaran graves inconve-
nientes para él, por el lugar de ubicacion de la servidumbre, podré el duefio del
predio sirviente proponer otro igualmente util para el predio dominante. El
propietario de este predio no podra rehusar la ubicacion propuesta, excepto que

pruebe que ¢l cambio causa menoscabo en la servidumbre.
S.T.AR.

ARTICULO 1124. El duefio del predio sirviente puede gjecutar las
obras que hagan menos gravosa la servidumbre, si de
ellas no resulta perjuitio alguno al predio dominante.

Este articulo es una manifestacion mas del espiritu del legislador de procurar
que la servidumbre cause en el predio sirviente, s6lo aquellas limitaciones en su
aprovechamiento, que sean indispensables para satisfacer los requerimientos
que también para su aprovechamiento exija el predio dominante.

Por ello, el duefio del predio sirviente, si con ello no perjudica el uso de la
servidumbre, podra hacer todo aquetlo que sea necesario oconveniente para que

la servidumbre sea menos gravosa a su predio.
S.T.AR.

ARTICULO 1125, Si de ta conservacion de dichas obras se siguiere
algin perjuicio al predio dominante, el duefio del sirvien-
te estd obligado a restablecer las cosas a su antiguo estado
y a indemnizar de los dafios y perjuicios.

Este articulo, intimamente relacionado con el anterior, supone que el duefio del
predio sirviente al ejercitar el derecho que le confiere ¢l a. 1124 se ha excedido,
aunque sea involuntariamente, menoscabando el derecho ajeno tiene obliga-
cion de indemnizar al duefio del predio dominante y ademas restablecer las

cosas a su antiguo estado,
S.T.AR.

ARTICULO 1126. Si el auefio del predio dominante se opone a las
obras de que trata el articulo 1124, el juez decidira, previo
informe de peritos.

Este articulo se refiere al caso de que los duefios de ambos predios disputen
respecto del derecho gue se pusda tener o no a realizar obras, atendiendo a la
conciliacidn de los intereses de ambos, por eso el juez, para resolver, requerira el
informe previo de peritos. No basta la simple oposicidn 2 la ejecucién de las
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obras, sino que ella debe fundarse en una negativa del derecho a efectuarlas. El
precepto se refiere a una oposicion fundada en derecho o ensupuestos derechos
que deban ser probados por medio de prueba pericial.
[.a sola oposicidn de hecho, no presentaria controversia judicial y no daria
lugar a la prueba pericial en el juicio correspondiente.
S.T.AR.

ARTICULO 1127. Cualquiera duda sobre el uso y extensiéon de la
servidumbre, se decidira en el sentido menos gravoso
para el predio sirviente, sin imposibilitar o hacer dificil el
uso de la servidumbre.

En este articulo s repite el espiritu que el legislador puso de manifiesto enlos aa.
1120, 1123 y 1124 en el sentido de que e predio dominante solo podra beneficiarse
¢ la medida cstrictamente indispensable para satisfacer las necesidades que
dieron origen a la servidumbre, dejando, a partir de ese limite, a salvo todos los
derechos inherentes al duefio del predio sirviente.

Debemos destacar que el articulo que se comenta es la aplicacién, a un tipo
concreto de casos, del prineipio juridico establecido por el a. 20 segin el cualen
caso de conflicto de derechos la controversia debera decidirse a favor del que
trata de ¢vitarse perjuicios y no a favor del que pretenda obtener lucro.

S.T.AR.

CAPITULO IX
De la extincion de las servidumbres

ARTICULO 1128. Las servidumbres voluntarias se extinguen:

I.—Por reunirse en una misma persona la propiedad
de ambos predios: dominante y sirviente; y no reviven por
una nueva separacion, salvo lo dispuesto en el articulo
1116; pero si el acto de reunion era resoluble por su
naturaleza, y liega el caso de la resolucién, renacen las
servidumbres como estaban antes de la reunidn;

11.—Por el no uso.

Cuando la servidumbre fuere continua y aparente, por
el no uso de tres afios, contados desde el dia en que dejé
de existir el signo aparente de la servidumbre.

Cuando fuere descontinua o no aparente, por el no uso
de cinco afios, contados desde el dia en que dej6 de usarse
por haber ejecutado el duefio de! fundo sirviente acto
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contrario a la servidumbre, o por haber prohibido que se
usare de ella. Si no hubo acto contrario o prohibicidn,
aunque no se haya usado de la servidumbre, o si hubo
tales actos, pero continua el uso, no corre el tiempo de la
prescripcion;

I11.—Cuando los predios ilegaren sin culpa del duefio
del predio sirviente a tal estado que no pueda usarse la
servidumbre. Si en lo sucesivo los predios se restablecen
de manera que pueda usarse de la servidumbre, revivira
ésta, a no ser que desde el dia en que pudo volverse a usar
haya transcurrido el tiempo suficiente para la prescrip-
cion:

IV.—Por la remisidn gratuita u onerosa hecha por el
duefio del predio dominante;

V.—Cuando constituida en virtud de un derecho revo-
cable, se vence el plazo, se cumple la condicidn o sobre-
viene la circunstancia que debe poner término a aquél.

La fraccién primera estabiece el supuesto de la consolidacion de ambos predios;
pues no cabe en ese caso la posibilidad de pensar en la existencia de un predic
dominante y un predio sirviente ( Nulli res sua servis, Paulo 1,26, D). En realidad
los dos predios se han convertido en un solo. Caso distinto es aquel en que se han
conservado signos aparentes de la servidumbre, pues ello constituye una demos-
tracion de que el duefio al transmitir de nuevo uno o ambos separadamente,
pretende causar la servidumbre.

En cuanto a la subsistencia de la servidumbre en el caso de que el acto de
reunion sea resoluble por su naturaleza, es explicable por el cardcter precario
de la consolidacién. Por donde se concluye facilmente que la norma que expresa
este precepto es aplicable Unicamente en los casos de servidumbres veluntarias.

La fraccion segunda establece el no uso como causa de extincidon de la
servidumbre. En realidad se trata de una prescripcion negativa; la propia
fraccion utiliza el término prescripcion como equivalente del “no use™ Si la
servidumbre se puede adquirir por prescripcidn positiva (a. 1113) también se
puede perder por prescripcion negativa.

La fraccion tercera establece la imposibilidad de usar la servidumbre, no
imputable al duefio del predio sirviente, como causa de su extincidn. Tal causa
deriva de la naturaleza del predio sirviente, que consiste en la posibilidad de
proporcionar una ventaja al dominanle, por lo tanto cuando se pierde esa
posibilidad del sirviente, se habra perdido también el derecho deldominante, ya
la inversa: revivida la aptitud, queda revivido el derecho; a menoes que se deje
prescribir.

La fraccion cuarta se refiere a la remision gratuita u oncrosa de la servidum-
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bre, es decir, el perdén o dispensa del dominante a favor del sirviente. Como se
trata de una remisién voluntaria, estimamos que no obstante que continuar4 la
necesidad del predio dominante, no habria lugar a exigir su constitucién
nuevamente, por ¢llo resulta l6gico pensar que esta hipdtesis es aplicable séloa
las servidumbres voluntarias.

La fracciéon cuarta se aplica en caso de extincion de servidumbres cuya
duracién esta sujeta a término o condicion; por lo tanto, vencido aquél o
cumplida ésta, terminara la servidumbre. Normalmente se tratard de servidum-
bres voluntarias, pero puede pensarse también en el caso, p.e., de una servidumbre
legal de paso que pucde extinguirse si sobreviene un acontecimiento que le retire
su justificacién, como sucederia en el predio sirviente u otro aledafio si quedaran
convertidos ¢n via piblica.

S.T.AR.

ARTICULO 1129. Si los predios entre los que estd constituida una
servidumbre legal, pasan a poder de un mismo duefio,
deja de existir la servidumbre; pero separadas nuevamen-
te las propiedades, revive aquélla, aun cuando no se haya
conservado ningln signo aparente.

Este articulo exige que sean “separadas nuevarnente las propiedades™ para que
reviva la servidumbre, es decir que est suponiendo que en ocasién anterior ya
habia existide una antigua separacién, por lo tanto guien pretenda que reviva
debera probar su anterior existencia, En este caso poco importa que se conserve
o no signo aparente de la servidumbre antigua, pues se requiere satisfacer una
necesidad que no deriva de una caprichosa subdivision de un predio sino de que
las cosas han vuelto al estado en que se encontraban con anterioridad, lo que puede
darse, inciuso. con independencia de la voluntad del que en una época fue
duefioc de ambos predios. Por ejemplo: hago mi testamento e instituyo a
determinada persona como legatario de mi predio (que es el sirviente) especifi-
cando sus dimensiones, con posterioridad adquiere el dominante y consecuen-
temente cesa la servidumbre pudiendo desaparecer sus signos aparentes; cuan-
do yo fallezca sin modificar mi testamento en el respecto gue nos ocupa, mis
herederos legitimos adquiriran por sucesion el predio gque fue dominante y
consecuentemente podran exigir a mi legatario que reviva la servidumbre,
S.T.AR.

ARTICULO 1130. Las servidumbres legales establecidas como de
utilidad publica o comunal, se pierden por el no uso de cinco
afios, si se prueba que durante este tiempo se ha adquirido,
por el que disfrutaba aquéllas, otra servidumbre de la
misma naturaleza, por distinto lugar.

ri1eal



ARTs. 1130 v 113} LIBRO SEGUNDO

En este articulo se emplea el término pérdida, “se pierden por el no uso” como
sinonimo de extincion, Los requisitos de ¢sta pérdida o extincion son dos: uno
de caracter negativo consistente en el no uso durante cinco afios, ¥ otra positivo
consistente en la prueba de que en cualquier momento, comprendido en los
cinco afos. el duefo del predio dominante ha adquirtdo otra servidumbre de la
misma naturaleza por distinto lugar. La extincién de la primera servidumbre se
funda en una prescripcion negativa y en la imposibilidad de que el gravamen
reviva, pues la razon de ser de éste descansa en la utilidad que reporta al predio
dominante, por lo gue habiendo constituido otra servidumbre que cumpla las
funciones de la anterior, no hay razdén alguna para que subsista la primera.

S.T.A.R.

ARTicuLO 1131. El duefio de un predio sujeto a una servidumbre
legal, puede, por medio de convenio, librarse de ella, con
las restricciones siguientes:

|.— Si la servidumbre estd constituida a favor de un
municipio o poblacién, no surtird el convenio efecto
alguno respecto de toda la comunidad, si no se ha cele-
brado interviniendo el Ayuntamiento en representacion
de ella; pero si producird accidn contra cada uno de los
particulares que hayan renunciado a dicha servidumbre;

I1.—Si la servidumbre es de uso piblico, el convenio es
nulo en todo caso;

111.—Si la servidumbre es de paso o desagiie, ¢l conve-
nio se entenderd celebrado con la condicién de que lo
aprueben los duefios de los predios circunvecinos, o por
lo menos, ¢l duefio del predio por donde nuevamente se
constituya la servidumbre;

IV.—La renuncia de la servidumbre legal de desagiie
s0lo sera valida cuando no se oponga a los reglamentos
respectivos.

El requisito establecido en la fr. | resulta obvio, pues es claro que el convenio
celebrado con una persona moral, como lo es el municipio, s6lo sera valido si
interviene en su celebracion su representante legal, Estn no impide que la
servidumbre se extinga respecto de cada uno de los particulares que han
renunciade a ella. Propiamente nose produce la extineion de la servidumbre. El
gravamen subsiste a cargo del propio sirviente: perosdlo en favor de aquellos que
no han manifestado su voluntad de renunciar a su aprovechamiento.

La fr. 1limpide la renuncia a la servidumbre de uso publico, se entiende que se
trata de una servidumbre de uso comn, la cual por ser inalienable ¢ imprescrip-
tible, no puede ser objeto de renuncia. en razon gue esta al servicio de todos los
habitantes (a. 768).
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La exigencia establecida por la fr. [l relativa a la condicionde la aprobacion
de los ducfios de los predios circunveceinos para que una servidumbre legal de
paso o desaglie pueda ser renunciada, o que la renuncia sea aprobada por el
duefio del predio por donde nuevamente se constituya, obedece a que esta
especie de servidumbres, sc imponen por la ley a cargo de alguno de los predios
colindantes con el predio sirviente y por lo tanto, al extinguirse por renuncia la
servidumbre existente, pucde cualquiera de los predios circunvecinos verse
afectado por una nueva servidumbre de paso o desagiie que tendra que consti-
tuirse en favor del predio dominante. No ocurrird asi, enel caso de que al tiempo
de la renuncia, se hubiere constituide sobre otro predio una servidumbre
voluntaria de paso o de desagtie. En esta hipdtesis puesto que el propietario del
predio colindante, nuevamente sirviente, ha aceptado la nueva servidumbre, los
demds circundantes no podran ser afectados con la renuncia, por lo que no se
justifica exigir de ellos la aceptacion de lu renuncia de la anterior servidumbre,
basta la constitucion del nuevo gravamen.

S.T.AR.

ARTICULO 1132. Siel predio dominante pertenece a varios duefos
proindiviso, el uso que haga uno de ellos aprovecha a los
demds para impedir la prescripcion.

Este articulo prevé el caso de una copropiedad en la que de acuerdo con lo
establecido por el a. 950, “Todo conduefio tiene la plena propiedad de la parte
alicuota que le corresponda™ pero como tal parte alicuota es ideal, es decir
estabiecida no en forma tal que quede precisada la porcion material que le
corresponde, sino gue se ejerce sobre una parte proporcional de todas y cada
una de las moléculas del bien. los actos de un conduefio favorecen a los demas
impidiendo la prescripcion, porque al ejercitar sus derechos ha cuidado los
ajenos.

Este articulo puede ser un caso de solidaridad entre copropietarios segin el
cual cualquiera de los titulares de un derecho comin puede gjercitarlo por
entero, como representante de todos los condueiios.

S.T.AR.

ARTICULO 1133. Si entre los propietarios hubiere alguno contra

quien por leyes especiales no pueda correr la prescrip-
cidn, ésta no correra contra los demas.

Este articulo se refiere a los copropietarios del predio dominante, los que se
verdan favorecidos para que no corra la prescripcion negativa en su contra, si
entre ellos hubiere alguno que se encontrare en el caso de tener cualquiera de las
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siguientes relaciones con el duefie del predio sirviente: ser ascendiente o descen-
diente en relacion de patria potestad, ser su consorte. pupilo, tutor o curador,
copropietario o coposeedor; o bien, por encontrarse fuera del DF en gjercicio de
un servicio publico, o por ser militar en servicio activo en tiempo de guerra, aun
residiendo dentro del DF (a. 1167),

S.T.AR.

ARTICULO i134. El modo de usar la servidumbre puede prescri-
birse en el tiempo y de la manera que la servidumbre
misma.

El precepto elude a la prescripeién de la servidumbre en ¢l “modo™, es decir, en la
manera en que se estd usando la servidumbre. En la fucntes romanas encotra-
mos la tocucion modus servitutiv, para aludir p.e. a la clase de vehiculos con
los que se pucde pasar 0 no pasar por un camino. a los dias v a veces 4 las
horas del dia o de la noche en que hacen transportar el aguea por un acueducto, a
la especie de ganado que se lleva al abrevadero, seglin que se trate de una
servidumbre de paso, de acueducto, de abrevadero, etc. (Véase D.8. 1. 4. 1.2 D.
8.5, 6.2).

En opinién de Biondo Biondi (Las servichumbres, Madrid, Revista de Dere-
cho Privado, 1978, p. 776, en el derecho moderno el Modus no tiene razon de
ser va que se puede distinguir el mrodus, de la servirus en cuanto gque la servi-
dumbre representa un tipo legal. tal que ¢l moduy constituye la modificacion.

En efecto. el modo de usar la servidumbre, constituye hoy en dia, el contenido
de la servidumbre. Sin embargo. el precepto yueda alli como un trasunto lejano
del ascendiente romano de esta institucion,

S.T.A.R.

TITULO SEPTIMO
De la prescripcion

CAPITULO 1
Disposiciones generales

ARTICULO 1135. Prescripcidn es un medio de adquirir bienes o de
librarse de obligaciones, mediante el transcurso de cierto
tiempo y bajo las condiciones establecidas por la ley.

La adquisicién o pérdida de un derecho por prescripeion, se hace depender del
transcurso de un cierto tiempo y de la presencia de ciertas circunstancias que la
ley sefiala. Una determinada situacion juridica puede cambiar (quien antes no
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