TITULO VII
PLI CONTRATO DE AIQUILFR O ARRENDAMIENTO

CAPITULO L
DISPOSICIONES GENERALES,

Arr 1401 Alquilet 6 arrendamiento se llama el
contiate por el cual nna de las partes cede 4 laotia
el us> de alginaco~a o le presta sus se1vicios, y ia-
by por p wuin convemdo, y tiempo leteirninado (2)

1405 Adqunna toda su peifecaion desde que lug
phites we convingan en la cosa y precio, sea presen-
ctilmente, sca pot caitas & bien pot procarador (3)

11406 El precio 6 metced debe ser cierto y en di-
nero efi ctivo, pera, como en la venta, podia dejaice
al arbitrio do au tewero, em los tetminos alli prevets
dos (4)

14)7 Sin embargo, podia sufrn vauacion dicho
precio, st los bienes aitendados fueren de campo y se
perJdieten todns sus fiutos por algana cansa que no
f i se mny acostumbrada, como scquedad estraoidi-
pang, avenuda d= 110 8 wsarseme Jinte, en cuyo caso
pa h debe pagat pm aquel afio el arrendatarnio (5)
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1409 Mas &1 no se perdieren todlos los fintos, gnes

dar 4 su eleccion pagar toda la renta 6 cutiegarle
Jos que haya logiado, bajados los gastos de la lae
bor (1)

1409 Enambos casos tendré que pagar el arren-
dataio toda la renta, s1 as1 1o pacto en ¢l contrato, &

st tubo culpa en lapeidida, 6 o fin, 81 esta g€ o=
pensa con la abundancia de viro en maneia Guc Las-
te para cubnir Ia tenta y gastos de los dos afios ()

1410 Pueden algula: 6 tomar en alquiler todos
aquellos que pueden compiar y vender (3)

1411 El alguilei de biencs peitenecientes a la hae
cienda publica o al comnn de los pueblos, ¢l de ecle~
S1ast1 08, unisesitatios 6 de establecimento publicg,
ge najetara 4 sus 1eglamentos particulatcs

CAPITULO U1

Del arrendanento de cosas

1412 Toda hacienda, rancho, potreto é tietra de
cnalguiera clase, peiter ecrente & dominio particvla,,
ya »ca finca hbre 6 vinculada, podra cercarse y
atrendarse como mejo: patezca 4 sus duefios 0 po-
seedores

1413 ILos mirendamicntos de cnalesquiera fincas,
peran tambien libies 4 guste de los contratantes ¥
por el precio 6 cuota en que se Lonvengan

1414 N: e] duefiom el antendatario de cualquice
PO
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ra clase, podi&n pretender que €l piccio estipulado
se 1eduzea 4 tasacion, aungne pod 4 s usar en su ca-
go del 1emcdio de lesion y e1 gafio, confo me alaley

1415 Los arendanucutos obhgaran del msmo
modo a los heiederos de las partes

1416 Enlos mmevos auendamientos de cuales-
gmeia fincas, mnguna peisona m coiporacon pudrd
bajo pretesto alguuno alegai prcferencia con respecto
3 otra que se haya convemdo con er ducfio

1417 Los airendamientos de tienas, potitros 6
cunalcsquieta otros piedios thsticos, pot tiempo duter~
minado, feneceian con este sin necesidad de nnevo
decahucio, y sin que el attendatario de cualqumeia
clase pneda alegar posesion para continuar coatra la
voluntad del dnefio, cualquera que h ya sido la du-
racion del contiato

1418 Bin embargo, s1 ties dias despnes 6 mas de
conclumdo el téimino, permanecieie ef aircndatario
en la finca con iquesencia dcl duefin, se entenderd
artendada por otio aiio, con las msmas condiciones

1419 Duante el tiempo c~tipulado, ve obsciva-
1an r1ehigio~amente los anncndamientos, y el dudio
aun con el pretesto de necesitar la finca naia si mis-
mo, no podra despedir al airendatario sino en los
casos de no pagai la venta, tiatay mal la finca 6 ful-
ta: a las condiciones estipuladas ‘

1420 Los arendainiontos sin tiempo determingas
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do, dwmar4n 4 voluntad de las paites, peto cualqmer &
de ellas que quieia disolvetlos, podi4 haceilo as1 a-
visando 4 la otra un afio antes, y tampoco tendi4 el
atrendatano, aunque lo haya sido muchos afios, de-
recho alguno de posesion, zna vez desahuciado por
el dueiio.

1421 El arrendataio no podid subanendar el to=
do o, patte de la finca, sin aprobacion del duefio, pe-
xo podié s ella vender 6 ceder al precio que le pa~-
rezca alguna paite de los pastos 6 fintos, a no sev
que en el contiato se estipule otta cosa (1)

1422 Lo prevemido en el ait 1419 sobie no po-
Jetse qmitar la cosa artendada dutante el tiempo del
ajrendamiento, no se entenduia cuando ella sea ca-
sa 6 tienda, pues erionces el duefio podra quitarla
por las causas sigulentes

1® Cuoando caiga en todo O en paite la casa en
que vwve el dueiio 6 ella amenazaie ruina, no te-
nendo otta en que vivir, &.hubieie contraido tal’
enemistad en aguella vecindad, 6 se hallare con
otia uigencia que no le petmita vivir alli, 6 en fin,
st casue a alguno de sus hijos 6 le estableciere de
maneia que neceaite habitax con separaciom

2¥ 81 despues que ariendd la finca 1esultate

novedad que le amenaze rnna s1 no se repaa a-

quel dafio,

3% 81 el grrendatario usase mal de la finca ha-

1 Dea delws Cort Esp de 8 de Jumo de 1819
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eiendo en ella dafio por que se deteriore, & use
toi1pe y reprobadamente de ella con perjaicio de

- da vecmdad
4" 8 alquilare algnno su casa 6 tienda por 4

6 5 afios habiendo de daisele por ella cierta ren-

ta por cada unn, y pasaien dos afios sin pagal-

sele [a coirespondiente (1)

1423 Lo prevemdo enla 1® y 2® parte del ait.
ant debe entenderse con obligacion en el duetio de
la casa 6 tiernda, de dui 4l inquihno otia capéz del
mismo uso, 6_como agiadare, hasta el térmno en
que debe ocupar la otia, & descontarle del alquiter
la patte courespondiente al tiempo que debe ocu-
parla (2)

1424 El gne 1ecibieie en alquiler alguna béstia,
debeid volvetia 4 su duefio tan buena cumo la reci-
hid, y s1 por su culpa se muriere, debe daile otia 1-
gual, o su valoi, sz embargo, siempie se presumné
gue muio naturalmente s1 no se piueba dicha culs
pa (3)

1425 Lo mismo sucederd si le causa algun da-
fio 6 usa de ella paia otros fines 6 por mas tiempo
que los designados en el contiato, 6 s1usare de ells
en manera que le perjudique (4)
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CAYPITIULO 11
Del aiquiler de obias

A v 1426 Ei alquler de obras es un contrato por
el cual nna d¢ las paites se obhiga 4 hacer alguna
cnsa en beueficio de la otra por el precio en que se
couvienen (1)

1427 Pucden, por consigmente, alquilarse todo
género de ohias y tiabajos, con tal qne sean hones-
tos y puedan sujetarse & precio, bien consistan en
herho propio como caminat, conducir &, bren pro-
duzcan una obia estetna como edificar una casa, ha-
cel un coche &c (2)

1428 Por lo mismo, no podri haber alquiler en
aquellas obias que se ejercitan mas bien con el m-
gemo que con el tiabajo del cuerpo, y no 1eciben es-
thmacion, como (usenar, abogai, enrai, cuya 1ecom-
pensa no es alquilet simo honoane (3)

1429, No podian tampoco alquilaise obias con-
tianas 4 la honestidad o a las boenas costunbies, m
obligara prome-~a alguua de hacer cosas contianas 4
la mwal d 4 la ley (4)

CAPITULO IV

De las oblygaciones y derechos del que algml:a
8 arrienda alguna cosa

1430 El algquilador 6 arrendador cstaré obligado,
1° A enniegar al otro contiayente la cosa ar-

ey,

1 LeyI1ttSP > (2) Murenesttit (3) Al (4) 14
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rendada, en el estado conveniente y de maneia
que pueda sarva dl objeto paia que se le alquila,
impenidiendo t «do lo nccesano para lograilo (1)

,  2° A wmantinctle en el di<finte de ella hasta
la conclosion del tiempo estipulado, en los téimi-

no~ que se dijo en el art. 1419 (2)

5° A satsfacerle todos los perjuicios y aun
la~ uuhidades que hibua temdo con ella en €l ca-
so de que no pueda nsarla por culpa del mismo
alquilados 6 anendador  (3)

4° A pagat 1gnalmente los perjuicios que pa-
decierc el que hubiere tomado en alquiler, co-
sas vicadas en manera que al usailasiesulte per-
judicado el que las tecibe, aunque iguoiase sus de-

fectos (4)

5° A satisfacer las caigas y tubutos pliblicos
que se diban por 1azon de la cosa alqmilada 6 a1-
rendada, y abonaile las espensas y mejoras hechas
en clla, <1 hubieren de subsisin despues de con-

cluido el contiato (5)

1431 Lo dispuesto en la paite 4 del a1t ant nose
oLscibatd en os cawpos que tengan malas yervas,
st el anendador no lo sabia, el cual en tal caso solo
perdeid su renta (H) '

1432 8 el alquilador de obtra no la ejectuare, que~
lma ebligado 4 todo el mteres que de ella le habia

- g
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de resnitar 4 1a otia paite, y por consigmente, el erig
do que se escapa antes del iempo convenido estard
obligado 4 resaicir al amo todo el dafio que de allf
le provmietre, y perdera el salario del tiempo pasade
pudiendo ecsigirsele el que haya recibido (1)

1333 Lo mismo se dirA de los artifices y profe-
sores de ciencias que se obligan & ejecutar alguna
obra, s1 por s culpa € impericia resulta perjuicio al
otro contrayente, pues que estatan obligados al re-
gmcimiento de él, siemme gue no proceda de caso

fortuito (2)
CAPITUIO V

De las obligaciones y derechos del arrendatarro.

1434 Las obhgaciones del airendatario, se1an:

1® Us& de la cosa arendada como =1 fuese
propia, debiendo por consiguiente piestar la cul-
pa leve (3)

2% Pagar el precio al tiempo espiesado en la
convencion, § al acostumbrado en el pas, 6 en su
defecto al fin del afio  térmmo estipulado (4)

3® Volver la cosa & su duefio conclmdo el
tiempo del arrendamiento (5)

47 Indemnizar al piopietario de todos los pe1-
jucios que espenwmente la cosa por usar de ella
para otro fin que aquel con que se le arrendd, &

Smass———
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poi cualquiera otia causa en que sea culpable ek
mismo artendatario (1)

1435 S hubrete morosidad en el airendatario en
siden 4 pagar la renta 6 merced de que habla la
parte 2 del ait. ant , podia espeleile el duelio y 1ete-
ner pata el pago los bienes que hubiere en la casa
& finca rustica ailendada, con tal que se haga inven-
tario de ellos ante vecinos

143C Sin embaigo, s1 los bienes de una finca 1as»
trca se hallaien en ella sin conocimiento del anen
datailo, y los de la casa provisionalmente, como log
epbsitos y efectos du un eomerciante, en tal caso nor
podran tomarse paia dicho pago (2)

CAPITULO VI
D¢ las causas por que se acaba el ariendamente

1437 E] airendamiento teiminara
1° Poi haberse cumphdo el tiempo estipulade:
al efecto, como se ptevino en el eapitulo 2 de es-
te titnlo
2° Por cesar el derecho del duefio en la cosa
arrendada (3)
3¢ Por muerte del ariendador, si este solo tee
' wa el usnfiato de los bienes arnendados, mas no
cuando se halla con la hbre piopledad 6 facultad:
de airendai, como la tienen los admmistradoress
—e
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tiadores, tatores, enradores & ¢ (1)
1438 De lo dicho en la patte 2 del ant ait se s

gue que si el ducfio de la cosa arrendada la vende,
puede el comprador despedn al anendatano, & me~-
nos que el anendamento se hebiae estendido a to-
de la vida dc este, 6 51 en el coutiato se hublere pac~
tado no poder espeletle dulante el iempo del cons
tnato (2)

1439 En todo caso de espulsion, el arrendador
dcberd volver al anendatano la 1enta que bhubiere
1ecibido, cortespondiente al ticmpo que le falia, con
idemmzacion de los peijuicios que se le onigen ('3)



