TiTULO VIII
PP LOS CL NS08
CAPITULO 1
Del coutrato dcd censo enfitéutico

1440 Censo enfitéutico se llama el derecho de
ecsigir de otto nua pension aunual que tembren se llz-
mna canon, en vittud de habeile tiasfurido para siem«
pre 6 por largo tiempo el domnio Gt de una cosa
raiz, reservandose el censualinta el directo (4)

1441 Se peifeccioumia este coutrato con solo el
conwentuniento, peio no valdia st o se establece por
esciito (D)

1 Leyes 2y3alh (2) Ley 19 alh (3) Al
5 Ley 28 alh, (5) Alh
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SECCION 1

De los desechos del censualisia

1442 Ll censuahsta 6 ducfio duccto, que es el que
tiansfiere ¢l dummio ut al enfiteuta, tendia derecho
1° A peicibu el canon 6 peusion anual en el
tiempo y modo pactado, aungne no peiciba los fin-
tos pot estciilidad u otro accidente, y s1 dejare de
pagaisela poi ties afios, 0 poi dos st &5 1glesia, cae~
1a en conno la cosq, a uo s que ocutia el wufi-
teuta a satisfaceila dentio de diez dias (1)
2° Al tanteo, retiacto o prelacion, esto es, a<e1
pteferido poi el tanto s1 el eafitenta vendiere la co-
sa en qac consiste este censo, en los téinunos y
bajo la pena que espresa el ait 1319
3° A laudemio 6 luismo que es la quincuage-
sima paite del precio por que se vende la cosa (2)

SECCION U
De los deieclos del enfiteuta

1443 Lous derechos del efintenta, seran

1° Adgquuu el domirio uul de la cosa enfitéu-
tica, que no podid quitaisele simo en el caso pres-
cuto en la paite 1 del art ant

2° Pode: imponer servidumbies sobie la cosa,
‘gavarla 6 empefimla sin noticia del duefio directs.

30 Poder ast mismo vendetla, avisando al due-~

J} Al (2) Ley 12tit 15 hb 10 Nov
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fio directo para.los fines que espresa la 2 parte del
articule anterior. _

42 Libertarse del pago de la pension, si la co-
sa se destruyere de manera que no quede de ella.
sino menos de la.octava parte. (1)

52 Poder redimir el cinon 6 pension, regulan-
do el precio 4 su respecto, por el valor que en ca-
da lugar se dé comunente 4 dicho cédnon; y lo
mismo sucederd por lo tocante & los derechos de
tanteo, laudemio, comiso 6 cualquiera otro, no ha-
biendo pactos sobre la estimacion que deba darse
4 tales-derechos. (2)

SECCION III.
De las causas por .que acaba el censo enfiténtico..

ArT. 1444. El censo enfitéutico cesaré:

1° Por la pérdida total de la cosa, segun se
previno en la seccion anterior.

2° Por la confusion 4 consolidacion del domi--
nio directo con el {til, 6 del Gtil con. el directo.

3° Por la prercripcion, esto es, por que el enfi
tenta no pague la pension 6 cdvon en diez afos,
estando presente el duefio directo y no reconvinien-
dolo, 6 en veinte estando auseute.

4° Por la tardanza en pagar dicha pension, ses
gun se dispnso en la parte 1 del ant. art.

5° Por traspasar lo dispuesto en la parte 2 del

l. Leyes 28 cit.y 29 alH, (2) -Ley 12 tit, 15 N, &,
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inismo, sobre enagenacion de la finca. (1)

CAPITULO 1I.

Del censo resercativo.

1445. Censo reservativo 6 retentivo, se llama el
derecho que alguno tiene de ecsigir de otro cierta
peusion anual en frutos 6 en dinero, por haberle trans-
ferido el dominio directo y Gtil de alguna cosa raiz (2)

1446. Podrai constituirse no solo por convencion
como regularmente se hace, sino tambien por testa-
meiito, como si un testador legare una cosa fructife-
ra reservando para sus herederos cierta parte de los
frutos que el legatario pagd. (3)

1447. Se diferencia del censo enfitéutico:

12 En que por el censo rescrvativo se transfie-
ren los dominios Otil y directo, en el censuario
qguedandole al censnalista solo ¢! derecho de per-
cibir la pension 6 rédito, y (coando e haga la re-
.dencion) el capital 6 precio en que se estimd la co-
sa al tiempo Je entregarla; y en el eufitéutico so~
lo pasa al que reciba la cosa, el.dominio Gtil gue-
dando el directo en el concedente.

2° En que en el enfiteusis cae la cosa en co-
miso no pagando el efitenta la pension en dos 6
tres afios, y voelve por consiguieute el dominio @-
til al sefior del directo; lo que no sucede cn el cen-

1. Leyes 28 y 29 tit 8 P. 5, (2) Lscr. en este art.
2. Sela nov tymo 2 cap. 14 desde el n. 7. (4) Pl
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so reservativo annque no se pagne la pension en

muchos aflos, & menes que asi se pacte

32 En que eun el censo enfitéutico no prede el
enfitenta vender la cosa sin avisar al sefor directo

- y esta obligado 4 pagar laudemio del precio de la
venta, obligaciones que no hay en el ceuso reser-

vativo. (1)

1448. Sin embargo, si llegare 4 dudarse si un cen~
so es enfitéutico 6 reservativo, aun despues de haber
ecsaminado sus circunstancias € intencion de los
contrayentes, se estimard mas bien reservativo que
cufitéutico, sin atender 4 las palebras con que se cons-
t:tuyd, sino a la naturaleza y snstancia del contrato(2)

CAPITULO 1L

Del censo consignatizo

SECCION 1.

De la naturaleza y forma de este contrate.

Art. 1449. Censo cousignativo es una compra por
la cual dando unoe cierto preciv sobre los bienes rai-
ces de otro, adguiere derechio de percibir una pension
auual, permaneciendo el vendedor, dueno como antes
de todos sus bienes. (3)

1450 Podra ser perpetno 6 temporal, y el primero
irreditnible 6 rediunble, esto es, con pacto de retro-
venta y entoa se cesllama censo al quitar, y el tem-

1. Alli, {2] Cobarr. 1ib. 8 var.cap. 7. [3] Alv. t. 3 p. 163,
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por al constitnirse por cierto nfimero de afios 6 por vz

anero indeterminado, como por toda la nida de algu-
no, en cuyo caso se llama vitalicio. (1)

1451. Ha de consignarse precisamente sobre Lica
nes raizes y froctiferos. (2)

1452.. El precio ha de ser justo, esto es, proper-
cionado 4 la pension, y consistird precisamente en
dinero al contado. Por ahora y mieutras las circunse
tancias no hagan variar la cantidad en que del.a cou-
sistir la pension, seré cl einco por cieuto que csté se-
nalado. (3)

1453. La constitacion de este cénso, deberd con-
siderarse como ung servidumbre establecida scbre la
cosa que se impone, y por cousiguiente, produch?
los efectos: :

1° De que -quien impuso el cerso en cosa su-
ya, solo queda obligado 4 pagar la peusion en cuan-~
to posee la cosa 6 esté obhigado & la eviccion.
. 2° De que el poseedor de la cosa esté obliga-
‘do 4 pagar, no solo las pensiones correspondien-
tes al tiempo de su posesion, siue tawbien las que
se deban auterioriente.

3° Que perecierdo la cosa gravada con censo

consizativo, perece este tambien lo mismo que la
servidumbre. C)) ‘

1. Sala nov. tomo 2 pig. 265. (2) Leyes 1y 2 it.15 I,
10 Nov. (3) Fehc de censib. lib. | zap. 4 n. 10y EL
cedula de 13 de Marzo de 1786. (1) Molina de just. et

Jur, disp. 333 Acev. cap.23 n. 10.-Sala cit pag. 274y 275
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SLCCION 11
De las condiciones y pactos que no pueden poncise
gn este contrato.

1454. No podré pactarse en la constitucion de es-
te censo: - '
1° Que el censatario deba pagar los réditos a~
delantados; y cumplird por lo mismo, con satisfa-
cerlos luego que estén devengados,

2° Que el censatario se obligue directa 6 in-
directamente 4 los casos fortuitos, de suerte que
aunque la cosa perezca haya de pagar el censo sie
descunento de su principal y réditos,

32 Que no se pueda enagenar la cosa sobre
que se impone ¢l censo; bien que podra ponerse
la clausula de que no se pueda vender sin la carga
del mismo censo.

4? Queincurraen la pena de comiso vendien-
do la cosa sin requerir al dueho por si la quisiere
por el tanto, bien que podra establecerse aquella
condicion no anadiendose la pena. (1)

‘ CAPITULO 1V,
De los modos de estinguirse los censos 6 de que cese
la obligacion de pagarlos.

1453. Los censos se estinguirdn:
12 Por gne'se destroya la cosa en que estap
constituidos, § se vuelva del todo y perpetuaniens

(i) Alv. inst. tomo 3 pig, 170,
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te infractifera. (1)

2° Por la dimision 6 abandono gue haga de la
cosa el censatario a favor del acreedor del censo(2)

32 Por prescripcion de treinta afios: cuando al-
guno poseyere la cosa como libre de tal carga con
buena fé y sia interrepceion por dicho término, Mas-
en los censos al quitar el capital nunca prescribird
seguu se dispuso en el art. 672 de este Cddigo.

4° Por la redencion § devolucion que el deu-
dor hawa al acredor del precio 6 capital recibide

al tiempo de constituirse el censo. (3):

1456. El censatario podré hacer la devolucion de
que se habla en la. parte 4'del art. ant. siempre que
quiera; ni esti obligado &-ecsibir todo el precio devua
vez, sino gne ha de admitirle el acreedor cuoalquicra

parte de él, como no baje de la 3.4 otra que sea consi-
Aerable al arbitrio del jucz, segun Jas circunstancias.(4)



