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1. FUENTES DE LAS OBLIGACIONES.

A diferencia del Cédigo de 1884 que hace del convenio la fuente casi tnica
de las obligaciones y confunde frecuentemente uno y otro conceptos hasta asi-
milarlos, el Cédigo civil del Distrito Federal de 1928 introdujo en forma sis-
temitica una teoria general de las obligaciones, considerando como la mas
importante y frecuente fuente de ellas al contrato, pero sin descuidar otras
diversas fuentes de la obligacién, algunas de ellas creadas —como se dice en
la Exposicién de Motivos correspondiente—, por el progreso cientifico y otras
derivadas de los cada vez mis rigurosos lazos de interdependencia y de solida-
ridad social, desarrollando ampliamente la teoria del acto ilicito, del riesgo
profesional, etcétera.

Sistematiza asi el Cddigo civil del Distrito Federal vigente una teoria
general de las obligaciones estudiando su nacimiento (mediante las diversas
fuentes de las mismas), las formas de la obligacién, su transmisién y su
extincion.

Al lado del contrato, fuente primordial de las obligaciones como se ha
dicho, se reglamentan obligaciones nacidas sin necesidad de convenio entre los
titulares de la relacién juridica, como son los actos derivados de la declaracién
unilateral de voluntad (obligaciones originadas por promesas al publico, esti-
pulacién en favor de tercero, titulos civiles al portador y a la orden). Después
las obligaciones derivadas del enriquecimiento ilegitimo, asi como del pago de
lo indebido. Por dltimo, el cuasi-contrato de gestién de negocios, y las obliga-
ciones nacidas de los actos ilicitos, incluyendo dentro de éstas tanto a las que
detivan de una responsabilidad objetiva o de riesgo creado, originadas por el
empleo de cosas peligrosas, como a aquellas obligaciones producto de una
responsabilidad subjetiva por culpa de sus autores, o bien por responsabilidad
subsidiaria (responsabilidad de los padres, tutores, patrones y Estado). Se
cierra el capitulo de fuentes de las obligaciones en el Cédigo civil del Distrito
Federal vigente con la incorporacién que a él se hizo del texto constitucional
contenido en la fraccién xiv del articulo 123 de la Carta Magna sobre el
riesgo profesional, incorporacién que se explica tomando en cuenta que en
1928, afio de la redaccién del Cddigo, no existia atin la Ley Federal del Tra-

77

DR © 1960. Instituto de Derecho Comparado - Universidad Nacional Auténoma de México



Esta obra forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www.juridicas.unam.mx https://biblio.juridicas.unam.mx/bjv Libro completo en: https://goo.gl/VuHb9s

78 PANORAMA DE LA LEGISLACION CIVIL DE MEXICO

bajo y era necesario asentar enfiticamente la responsabilidad de los patrones
frente a sus trabajadores, como una fuente especifica de obligaciones derivada
de los accidentes de trabajo o de las enfermedades profesionales que aquéllos
sufrieran, con motivo o en ejercicio del trabajo que ejecutaren.

Esta necesidad sentida en 1928, de establecer el riesgo profesional como
una fuente auténoma y particular de obligaciones, ha decrecido por el tiempo
debido a que la materia del riesgo profesional ha encontrado su plena jerarquia
y regulacién en la Ley Federal correspondiente. De alli que los Cédigos mis
recientes, aunque inspirados en el Cédigo civil del Distrito Federal de 1928,
hayan suprimido de entre su enumeracién de fuentes de obligaciones al riesgo
profesional, o hagan al respecto, una simple remisién a la Ley Federal del
Trabajo. Tal sucede en los Cddigos de los Estados de Coahuila, Durango,
Jalisco, Querétaro y Tamaulipas, como veremos después.

Con la aclaracién anterior y unicamente con la diferencia indicada antes,
contienen y clasifican las fuentes de las obligaciones en forma similar a como
lo hace el Cédigo civil del Distrito Federal vigente, los Cédigos de los Estados
de Aguascalientes, Baja California, Campeche, Coahuila, Colima, Chiapas, Chi-
huahua, Durango, Guerrero, Hidalgo, México, Michoacin, Nayarit, Nuevo
Le6n, Oaxaca, Querétaro, San Luis Potosi, Sinaloa, Tabasco, Veracruz y Yu-
catin.

Entre los Cédigos de tipo moderno y por lo que a esta materia de fuentes
de las obligaciones concierne, difieren los Cédigos de Morelos, Sonora y Ta-
maulipas. Los dos primeros (hemos dicho que el de Sonora es un Cédigo
calcado del de Morelos) introducen diversas modificaciones, ampliando la
clasificacién de las fuentes obligacionales, para comprender como tales a los
hechos naturales, a los hechos juridicos voluntarios, actos juridicos, actos-con-
dicion, etcétera. Se agregan ademds y dentro de cada una de las diversas clases
de fuentes de las obligaciones, nuevos actos no regulados en el Cédigo civil
del Distrito Federal de 1928, por ejemplo dentro de la declaracién unilateral
de la voluntad, el acto dispositivo a titulo gratuito, la promesa de recompensa,
etcétera; dentro de la gestion de negocios se asimilan otros casos, como pres-
tacién de alimentos por un extrafio, pago de gastos funerarios, etcétera.

El Cédigo civil de Tamaulipas contiene dentro del capitulo de las fuentes
de las obligaciones, unas disposiciones sobre contratos de servicio pablico, entre
los cuales estin el arrendamiento, la requisicién de alojamientos o vehiculos
en caso de calamidades y otros.

Ninguno de estos tres Cédigos hace ya referencia al riesgo profesional.

Por 1ltimo, los Cédigos de tipo de 1884, regulan esta materia en la forma
en que lo hacia su modelo, sin variante alguna, y también el de Tlaxcala.
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Sefialadas asi las generalidades que se contienen en la materia de fuentes
de las obligaciones, mencionaremos a continuacién las principales particulari-
dades que presentan en la misma los Cédigos del pais.

2. EXISTENCIA Y VALIDEZ DE LOS CONTRATOS.

Acorde con la mis moderna teoria al respecto, el Cédigo civil del Distrito
Federal de 1928 distinguié con precisién los elementos de existencia, de los
meros elementos de validez del contrato, siendo los primeros el consentimiento
y el objeto, y los segundos, seglin es sabido, la capacidad de los contratantes,
la ausencia de vicios del consentimiento, la licitud en el objeto, motivo y fin
(usando estos conceptos en substitucién del de “causa” del contrato), y la
forma.

Esta distincion de los elementos del contrato es seguida en todos los
Cédigos civiles del pais, con la sola excepcién de los Cédigos del tipo de 1884,
el de Tlaxcala y el Cédigo civil de Yucatin que, aunque inspirado mis frecuen-
temente en el tipo moderno, ha regulado esta materia de la fuente de las obli-
gaciones en términos muy semejantes a como lo hacia el Cédigo civil del
Distrito Federal de 84, si bien contiene intercalados algunos preceptos del
Cédigo civil del Distrito Federal vigente.

Existen, sin embargo, algunas variantes en la materia de elementos de exis-
tencia y de validez de los contratos, a las que enseguida haremos mencién:

Por lo que toca al consentimiento, y mis concretamente, a la formacién de
los contratos entre ausentes, los Cddigos de los Estados de Aguascalientes,
Jalisco, Tamaulipas y Veracruz, contienen sendas disposiciones, idénticas entre
si, segln las cuales las propuestas de aceptacién de una oferta, hechas por
radiogramas, telegramas u otro medio cualquiera semejante de comunicacién
que permita una contestacién inmediata, se equiparan a las hechas por teléfono,
rigiendo en todos estos casos la misma regla que contiene el articulo 1805 del
Cédigo civil del Distrito Federal vigente (estos medios de comunicacién para
la propuesta, no se presentan en el Cédigo civil del Distrito Federal).

En materia de capacidad de los contratantes, los Cédigos civiles de Aguas-
calientes y Jalisco, éste inspirando al primero, contienen una regla segin la
cual la incapacidad de una de las partes puede ser invocada en provecho propio
(ademés del caso en que sea indivisible el objeto del derecho o de la obliga-
cién comin), en la hipétesis de que no habiéndose cumplido o ratificado vali-
damente la obligacién del incapaz, la otra parte demostrare que no tuvo conoci-
miento de la incapacidad o bien que fue engafiada a ese respecto, en el
momento de celebrarse el contrato.

Por lo que a los vicios que pueden afectar el consentimiento concierne,
diremos que Aguascalientes, Campeche, Chihuahua y Chiapas, mencionan como
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vicios, no admitidos como tales en el Cddigo civil del Distrito Federal vi-
gente, la mala fe en el primero, la imperiosa necesidad en el segundo y
la lesién en los dos altimos.'®> Igualmente en Jalisco y en Aguascalientes
el error se considera como causa de nulidad de un contrato cuando recae
sobre las calidades del sujeto, si tales calidades han sido ‘‘causa determi-
nante” de la voluntad para la celebracién de un contrato, y asimismo si el
error recae sobre la identidad del objeto, o sobre su substancia, sus cualidades
esenciales, su cantidad o extensidon. Si el error recae sobre cualidades acciden-
tales, en estos Cédigos s6lo habrid derecho a indemnizacién.

En cuanto al motivo o causa del contrato, diremos que todos los Cédigos
modernos admiten la teoria de la causa expuesta por Bonnecasse, cuyos perfiles
son bien conocidos, con la sola excepcién de los Cddigos civiles de Aguasca-
lientes y Jalisco los cuales, mezclando la teoria clasica con la del jurista citado
antes, hablan segin hemos dicho de “causa determinante”, en lugar de “moti-
vo” o “fin”.

Por 1ltimo diremos que las mayores difcrencias en lo que respecta a los
elementos del contrato, se encuentran en la forma, ya que los Cddigos civiles
de Aguascalientes, Coahuila, Guerrero, Jalisco, Nayarit, Nuevo Leén, Sinaloa,
Tabasco y Tamaulipas contienen preceptos especiales que se refieren a los casos
de documentos privados en los cuales una persona no sabe firmar, o bien a la
ratificacién de estos documentos que generalmente se exige se haga ante deter-
minadas autoridades, para autentificarlos, etcétera. Es importante decir que en
el Cédigo civil de Jalisco, no se reputa siempre a la forma como mero elemento
de validez, sino que se le asigna a veces el caracter de elemento de existencia,
pues ese ordenamiento habla de contratos solemnes.

3. INTERPRETACION DE LOS CONTRATOS. TEORiA DE LA IMPREVISION.

Aguascalientes y Jalisco (y son los dos tinicos Cédigos del pais que asi
lo hacen), regulan la teoria de la revisién del contrato por causa de imprevi-
si6n, segn la cual se admite la rescisién del contrato en aquellos casos en que
sobrevenga un cambio de circunstancias no previsibles al tiempo de la formacién
del contrato, alterindose asi la clausula tacita existente en todos los contratos
denominada rebus sic stantibus. Segin el texto legal, la rescisién operard en
los casos de “‘variacién radical de las condiciones generales del medio en que
el contrato debia cumplirse”, pero no comprende esa variacién las “‘fluctuacio-
nes o cambios normales de todo sistema econdmico o social, ni los cambios de
posicién o circunstancias de los contratantes en la sociedad”, con lo cual y a

15 Sin embargo, los propios Cédigos civiles de Campeche, Chiapas y Chihuahua,
consideran también a la lesién como causa de rescision de los contratos, admitiendo la
teoria subjetiva de la misma.
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nuestro juicio, al suprimir como causa de la rescisién de los contratos las fluc-
tuaciones o cambios en el sistema econdmico, se hace de hecho nugatoria la
aplicacién de la teoria. La rescision producird el efecto de obligar a la parte
que obtuvo la misma, a indemnizar a la otra, por mitad, de los perjuicios que
le ocasione la propia rescisién inclusive los gastos.

Aunque criticables los preceptos que consagran en los citados Cédigos
civiles de Aguascalientes y Jalisco la teoria de la imprevisién, los mismos
representan un valioso esfuerzo y un precedente digno de imitarse por cualquier
proyecto legislativo que en lo futuro se formule, al admitir que los contratos
de tracto sucesivo pueden ser motivo de ajustes posteriores cuando se rompa
el principio del equilibrio o de la proporcionalidad entre las reciprocas presta-
ciones de las partes, que la buena fe y la equidad exigen como base del
contrato.1®

4. OTRAS FUENTES DE LAS OBLIGACIONES.

Entre las principales modificaciones aportadas por los Cédigos de los Es-
tados a las restantes fuentes de las obligaciones, diversas del contrato, anotamos
por lo que corresponde a la declaraciéon unilateral de la voluntad (oferta al
publico, estipulacién en favor de tercero, documentos civiles a la orden, o al
portador) que el Cédigo de Veracruz contiene algunas normas de detalle
cuando trata de la oferta al publico, como por ejemplo la que establece quién
debe firmar el anuncio para que se entienda obligado a sostener la oferta que
en dicho anuncio se hace, asi como los requisitos necesarios para que pueda
revocarse un ofrecimiento de recompensa. El Cédigo de Michoacin suprime
el precepto que si existe en el Codigo civil del Distrito Federal vigente, con-
forme al cual el promitente no podrd revocar su ofrecimiento mientras no se
haya vencido el plazo.

16 Un interesante ejemplo de cémo puede concretarse en los Coédigos civiles la
teoria de la revisién del contrato por causa de imprevisién, lo constituye el Cédigo
Huangaro que en su articulo 1150 consagra esa teoria en la siguiente forma: ’S7 después
de la conclusién de un contrato sinalagmitico sobreviene un cambio fundamental en las
circunstancias econémicas generales, cambio que rebase considerablemente el dlea usual
y el cual no pudo haber sido previsto razonablemente por las partes; y si a consecuencia
de tal cambio se rompe el equilibrio econdémico de las prestaciones mutuas, observado
por las partes, o si otra suposicion que sirva de base al contrato ha desaparecido o cam-
biado, de manera que una parte adquiera contrariamente a la buena fe y a la equidad
una ganancia desmesurada o indebida y la otra sufrieva una pérdida similar, el juez
puede modificar las prestaciones mutuas de las partes conforme a la equidad o autorizar
a una de ellas a retirarse del contrato, llegado el caso, repartiendo equitativamente el
daiio. Citado por SzrLapiTz DE CHARLES, “Les tendences modernes du droit des obliga-
tions”, Bulletin Trimestrielle de la Societé de Legislation Comparé, nm. 2, abril-junio
1937, pp. 119 a 135.
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Los Cédigos de Morelos y de Sonora, como dijimos antes, tratan en forma
muy extensa a esta fuente de obligacién que es la declaracién unilateral de la
voluntad, regulando otras instituciones juridicas de esta clase distintas de
la oferta al pablico, estipulacién a favor de tercero, etcétera. En efecto, en los
Cédigos a que nos referimos se trata ademds: del acto dispositivo a titulo gra-
tuito, oferta a persona determinada, promesa abstracta de deuda, la oferta de
venta y la promesa de recompensa. Ademis, entre los documentos civiles
se regulan los documentos nominativos. Cada una de las diversas formas de
declaraciéon unilateral de voluntad que se han enumerado, y las mismas que
como la oferta al piiblico y la estipulacién en favor de tercero regula el Cédigo
del Distrito Federal vigente, presentan modificaciones muy sensibles en los
indicados Cédigos civiles de los Estados de Morelos y de Sonora.

Por tltimo, habremos de indicar que el Cédigo de Yucatin ha suprimido
en este capitulo de la declaracién unilateral de voluntad, la materia de los
documentos civiles, sean a la orden o al portador, aunque si contiene preceptos
sobre la oferta al piblico y la estipulacién a favor de tercero, que son idénticos
a los relativos del Cédigo civil del Distrito Federal.

En cuanto al enriquecimiento ilegitimo, que es, segiin sabemos, una innova-
cién introducida en el Cédigo civil del Distrito Federal de 1928 respecto de
su predecesor de 1884, encontramos que también en los Cédigos de Morelos
y de Sonora hay una regulacién més minuciosa de esta figura juridica, ya que
los Cédigos de que estamos hablando no se limitan a sentar el principio de
que “El que sin causa se enriquece en detrimento de otro, esti obligado a
indemnizarlo de su empobrecimiento en la medida en que €l se ha enriquecido”,
sino que precisan cuil serd el criterio de esa medida para la indemnizaci6n,
afiadiendo que debe existir una relacién de causa a efecto entre el empobreci-
miento y el enriquecimiento, y que se entiende que no hay causa, cuando no
ha habido una fuente juridica de obligaciones o derechos a través de la cual
pueda fundarse dicho aumento.

Otras reglas importantes, tanto sobre el enriquecimiento sin causa, como
sobre el pago de lo indebido no contenidas en el Cédigo civil del Distrito
Federal, se establecen en los Cédigos de Morelos y de Sonora.

Por altimo anotamos una pequefia modificacién en el Cédigo de Campeche
en esta materia del pago de lo indebido, pues en aquel Cddigo se destinard
integramente a la Beneficencia Piblica (y no sélo en un 50%) aquello que
sc hubiera entregado para la realizacién de un fin ilicito o contrario a las
buenas costumbres, sin que en Campeche, por tanto, tenga el que lo entregé
derecho a recuperar la mitad de lo entregado.
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5. RESPONSABILIDAD CIVIL.

La materia de la responsabilidad civil extracontractual, fuente de obligacio-
nes, se regula en el Cédigo civil del Distrito Federal de 1928 bajo el rubro
“De las obligaciones nacidas de los actos ilicitos.” Estas obligaciones son de
dos clases: @) Las derivadas de responsabilidad objetiva o del riesgo creado
por el uso de las cosas peligrosas; y &) Las derivadas de la responsabilidad
subjetiva, sea por hecho propio o sea por hecho de terceros (responsabilidad
subsidiaria) .

En el Codigo de 1884, bajo el rubro de responsabilidad civil se compren-
dian tanto la responsabilidad contractual como la extracontractual; la respon-
sabilidad subjetiva por hecho propio y la subsidiaria y, en sus prédromos, la
responsabilidad derivada por el uso de cosas peligrosas, pesadas o nocivas
(articulos 1478 in fine y 1479).

a) Responsabilidad objetiva o por riesgo creado, derivado del uso de cosas
peligrosas. 'Todos los Cédigos civiles del pais del tipo moderno establecen de
manera expresa la responsabilidad derivada del uso de las cosas peligrosas,
como un aspecto del moderno concepto de la responsabilidad objetiva basada
en el riesgo creado y contienen todos esos Cédigos por tanto un texto similar
al articulo 1913 del Cédigo civil del Distrito Federal vigente, con sélo la
excepcion de los Cédigos de Aguascalientes, Morelos, Sonora y Tamaulipas
que presentan las modificaciones de que hablaremos después.

Los Cédigos de Aguascalientes, Morelos y Sonora modifican el precepto
al establecer que la responsabilidad por el uso de las cosas peligrosas existe
aunque el dafio se haya causado por caso fortuito o fuerza mayor, precepto que
es aplicable tanto para los casos de responsabilidad objetiva como para otras
hipétesis que normalmente son de responsabilidad por culpa.

En el Cédigo de Tamaulipas, que contiene la materia de la responsabilidad
civil en el capitulo de “Disposiciones Generales” colocado al inicio del Cédigo,
la responsabilidad derivada del uso de las cosas peligrosas esti s6lo apuntada
en forma fragmentaria y no de la manera precisa en que se contiene en el
Cédigo civil del Distrito Federal vigente, porque en lugar de hablar de meca-
nismos, instrumentos, etcétera, en si, se habla de instalaciones de empresas
eléctricas, telefénicas, de transportes, etcétera, dejando asi fuera las hipétesis
en que el usuario de la cosa peligrosa y beneficiario por tanto de la misma,
sea un mero particular y no una empresa.

En cuanto al monto de la reparacién que hay que pagar en caso de respon-
sabilidad objetiva conviene recordar que, como se ha dicho antes, el texto
original del Cédigo civil del Distrito Federal no fijaba limite alguno a la
indemnizacién, pues en su articulo 1915 expresaba que en caso de no poder
haber una restauracion ## natura, habria lugar al pago de dafios y perjuicios,
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pero a consecuencia de la adicién hecha a este articulo el afio de 1940 decla-
rando aplicable la Ley Federal del Trabajo, ello originé que automiticamente
se presentaran variantes respecto a los Cédigos de los Estados que no contienen
dicha adicién.

En efecto, los Cédigos civiles de los Estados de Aguascalientes, Campeche,
Coahuila, Chiapas, Chihuahua, Guerrero, Hidalgo, Michoacin, Nayarit, Oaxa-
ca, San Luis Potosi, Tabasco, Veracruz y Yucatin, mantienen el texto primitivo
no fijando limite al monto de la reparacién y tinicamente expresan que la repa-
racién del dafio deberd consistir en el restablecimiento de la situacién anterior
a él (in naiura), y cuando ello no sea posible en el pago de dafios y perjuicios.

Los Cédigos del Distrito Federal y de los Estados de la Baja California,
Colima, Durango, Jalisco, México, Nuevo Ledn, Querétaro y Sinaloa, han
introducido una limitacién al monto de la reparacion semejante a la del texto
vigente del Cédigo civil del Distrito Federal, estableciendo al efecto la aplica-
cién supletoria de las tablas contenidas en la Ley Federal del Trabajo para los
riesgos profesionales. Sin embargo, el Cédigo civil de Jalisco difiere del Cédigo
civil del Distrito Federal al fijar en cincuenta pesos y no en veinticinco,
el salario maximo para la indemnizacién, limitando ademis el importe de la
reparacion moral a cincuenta mil pesos y no a la tercera parte del importe de
la responsabilidad civil, como en el Cédigo civil del Distrito Federal.

Los Cédigos de los Estados de Morelos, Sonora y Tamaulipas, establecen
normas especiales para determinar el monto de la reparacién de dafios causados
por el uso de las cosas peligrosas: en Morelos y en Sonora, el monto de la
reparacién del dafio se fijard en las dos terceras partes de la cantidad que
resulte aplicando una tabla especial para la responsabilidad civil en general,
contenida en dichos Cédigos. En el Cédigo civil de Tamaulipas, cuando el
dafio no pueda ser tasado por peritos, los tribunales determinarin el monto
de la indemnizacién, la cual no podri exceder de la mitad de los ingresos
normales percibidos durante diez afios, por la persona responsable de su pago.

Por taltimo, aunque los Cédigos de los Estados de Guanajuato, Puebla,
y Zacatecas, como Cédigos del tipo 84 que son, y el de Tlaxcala, no regulan la
teoria de la responsabilidad por riesgo creado de manera expresa, si todos ellos
contienen un precepto conforme al cual el autor de cualquier acto licito en si
mismo, pero en cuya ejecucién hubiera habido culpa o negligencia, es respon-
sable de los dafios que cause, debiendo reparar los dafios e indemnizar los
perjuicios sin que las propias leyes establezcan limite alguno al monto de esta re-
paracién. O sea que todo se reduce a la inversién de la prueba, pues en estos Cé-
digos la victima deber4 probar la culpa del causante del dafio mientras que en la
teoria moderna a ese causante corresponde demostrar que la culpa es de la victima.

b) Responsabilidad subjetiva por hecho propio o por hecho de tercero
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(responsabilidad subsidiaria). Los tnicos Codigos civiles de tipo moderno
que contienen algunas variantes en esta materia son los de Aguascalientes, Mo-
relos, Sonora y Tamaulipas los cuales tratindose de la responsabilidad subsidia-
ria del Estado por hechos de los funcionarios o empleados del mismo, introdu-
cen algunas modificaciones en relacion al Cédigo civil del Distrito Federal
pues en Aguascalientes y Tamaulipas esta responsabilidad se extiende a los
Municipios y en los Cédigos civiles de Morelos y de Sonora, la responsabilidad
subsidiaria del Estado existe tnicamente no sélo cuando el funcionario o em-
pleado no tengan bienes o los que tengan no sean bastantes para responder
del dafio causado, sino que es preciso, ademas, que haya existido culpa en la
eleccién de los propios funcionarios o empleados, o falta de vigilancia del
superior jerrquico.

En los Cddigos civiles de los Estados de Morelos, Sonora y Veracruz y
por lo que corresponde a la responsabilidad inherente a la propiedad, se esta-
blece que el propietario de un edificio es responsable no sélo de los dafios
que resulten por la ruina de todo o parte de €l, cuando ella sobreviene por falta
de las reparaciones necesarias o por vicios de construccion, sino también de los
dafios que en caso de obra nueva su edificio llegue a causar a los contiguos.
En el Cédigo civil de Veracruz esta responsabilidad se tipifica diciendo que
“el duefio de una finca es responsable por los desperfectos, ruinas o deterioros
que en caso de obra nueva lleguen a causarse en los edificios contiguos, s¢ Jas
condiciones del suelo ameritan precauciones especificas para aumentar o
disminuir la carga o sustentacion de dicho suelo, siempre que el propio duefio
no hubiere tomado las precauciones necesarias”. En Morelos y en Sonora, aunque
el principio es el mismo, la redaccién del texto legal prevé que se causen
dafios a las propiedades contiguas por vicios de construccién o falta de solidez
del terreno, pero en este Gltimo caso, o sea cuando no haya solidez en el
terreno, la responsabilidad es de pleno derecho, pues dice la ley que “caando
los daiios se causen por la falta de solidez del terreno, serin reparados aun
cuando no existan vicios de construccion o defectos de cimentacion”.

Los Cédigos civiles que hemos citado, han consagrado asi el principio de
la responsabilidad objetiva derivada de la construcciéon de edificios que en el
Distrito Federal se elaboré6 por la via jurisprudencial para dar satisfaccion
a los graves problemas que se plantearon en la capital mexicana por la falta
de solidez del subsuelo, al construirse nuevos edificios que dafiaban a los edi-
ficios contiguos.

6. MODALIDADES DE LAS OBLIGACIONES,

En lo que respecta a las obligaciones condicionales encontramos ligeras
variantes en los Cédigos de Campeche y Tamaulipas Gnicamente, manteniendo
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los demis Cédigos civiles del pais del tipo mcderno, Ias mismas disposiciones
del Cédigo civil del Distrito Federal vigente. En Campeche cuando la obliga-
cion se haya contraido bajo condicién suspensiva, y, pendiente ésta, la cosa se
pierde por caso fortuito, el deudor sufriri la pérdida a diferencia de lo que
establece el Codigo civil del Distrito Federal, porque en este ordenamiento
cuando la cosa se pierde sin culpa del deudor, el mismo deudor quedari libre
de su obligacion. Asimismo encontramos que en el Cédigo civil de Aguasca-
lientes existe un precepto que da las reglas conforme a las cuales habri de
determinarse a cargo de quién queda la pérdida de la cosa, cuando la obligacién
estd sujeta a condicién resolutoria, precepto que no encontramos en el Cédigo
civil vigente. Por altimo la facultad resolutoria ticita que existe en todos los
contratos y que en el Cédigo civil del Distrito Federal es imperativa, en
Aguascalientes es susceptible de suprimirse por convenio de las partes, lo que
quiere decir que aun cuando una de las partes no cumpla con las obligaciones
que contrajo, la otra no podra resolver el contrato si asi se ha pactado. Por
su parte Tamaulipas ha suprimido aquel precepto del Cédigo civil del Distrito
Federal que dice que el acreedor puede, antes de que la condicién se cumpla,
ejecutar todos los actos conservatorios de su derecho.

En cuanto al plazo de las obligaciones, los Cédigos de Aguascalientes y
Jalisco establecen que el plazo se presume impuesto a favor de ambos contra-
tantes y no sélo del deudor, como lo dice el Cédigo civil del Distrito Federal.
El Cédigo de Yucatin no contiene por su parte las normas sobre cuindo
perderi el deudor el derecho a utilizar el plazo, y en Tamaulipas tampoco
existe aquel precepto que se encuentra en el Codigo civil del Distrito Federal
que dice que quien pague antes del plazo por ignorar la existencia de un tér-
mino que lo favorezca, tiene derecho a que el acreedor le devuelva los intere-
ses o los frutos que hubiere percibido de la cosa.

7. TRANSMISION DE LAS OBLIGACIONES.

En la materia de cesion de los derechos, o sea uno de los aspectos de la
tansmisién de las obligaciones, encontramos modificaciones importantes en
los Cédigos de los Estados de Jalisco, Michoacin, Oaxaca, Querétaro, Sinaloa,
San Luis Potosi y Yucatin, que pueden sintetizarse de la manera siguiente:
Los Cédigos civiles de Oaxaca y Yucatin contienen un capitulo relativo a la
cesion de derechos litigiosos, tomando las disposiciones relativas del antiguo
Cédigo de 1884, y el cual no encuentra correspondencia en el Cédigo civil del
Distrito Federal vigente el que no habla para nada de este tipo de derechos.

Los Cédigos civiles de Jalisco, Michoacin, Querétaro, San Luis Potosi y
Sinaloa contienen reglas adicionales para determinar en qué forma y desde
qué momento se tiene por cierta y produce efectos contra tercero la cesién de
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crédito que se haga en simple documento privado, variando en algunos aspectos
las disposiciones contenidas en la fraccién mr del articulo 2034 del Cédigo
civil del Distrito Federal vigente.

Por lo que toca a la cesién de deudas, aspecto pasivo de la transmision
obligacionaria, también encontramos algunas novedades dignas de mencién en
los Cédigos civiles de Campeche, San Luis Potosi y Yucatin los cuales no ad-
miten que el consentimiento del acreedor, para que la cesion de deudas tenga
validez, sea meramente ticito. En estos Codigos, siempre debe consentir el
acreedor de manera expresa y el Cédigo civil de San Luis Potosi exige que
se haga al acreedor una notificacién, sea judicialmente, sea ante notario o en
fin, ante dos testigos, a efecto de darle oportunidad a aquél para que manifies-
te su conformidad o inconformidad con la cesion.

Por ultimo, en la materia de subrogacién notamos que el Cédigo civil de
Yucatin trata esta materia en términos idénticos a como lo hacia el Cédigo
civil de 1884, siendo la principal diferencia respecto al Cédigo vigente, la de
que aquel ordenamiento preveia expresamente la subrogacién en todos los
privilegios que tuviere a su favor el acreedor para el caso de subrogacion.

8. [EFECTOS DE LAS OBLIGACIONES ENTRE LAS PARTES.

a) Pago y cumplimiento. Variantes en la materia de cumplimiento de
las obligaciones pueden encontrarse en los Cédigos de Campeche, San Luis
Potosi y Yucatin, de acuerdo con las siguientes anotaciones: el Cédigo prime-
ramente citado, no contiene un sistema sencillo para fijar la época del pago
en aquellos casos en que no se estableci6 plazo para el cumplimiento de la
obligacién, como en el Cddigo civil del Distrito Federal en el cual basta
la mera interpelacién al deudor; pues el mencionado Cédigo de Campeche
distingue desde luego entre obligaciones de dar y obligaciones de hacer, para
estos efectos, estableciendo que en ambas hipétesis no bastard la interpelacién
sino que hay que hacer ésta, y una vez verificada el acreedor debe acudir al
juez para que éste de manera informal oyendo a ambas partes y recibiendo
pruebas sefiale el plazo prudente que en su concepto sea necesario para el
cumplimiento de la obligacion.

El Cddigo civil de Yucatin, en este aspecto, aunque no incurre en el absur-
do que indiscutiblemente representa el sistema adoptado por el Coédigo de
Campeche y el cual hemos comentado, coincide sin embargo en que aunque
también distingue las obligaciones de dar y de haber, cuando no se ha fijado el
tiempo para verificar el pago, aplica a ambas especies de obligaciones la regla
que el Cédigo civil del Distrito Federal fija especialmente a las obligaciones de
hacer o sea que: el pago debe hacerse cuando lo exige el acreedor, siempre que
haya transcurrido el tiempo necesario para el cumplimiento de la obligacién.
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Yucatin contiene ademis muchas variantes en esta materia de pago o cum-
plimiento de las obligaciones, pues ya se ha dicho antes que el Libro de
obligaciones de este Cédigo se inspiré fundamentalmente en el Cédigo civil
del Distrito Federal de 1884 y por tanto es con este Cédigo con el que debe
entroncarse la regulacién de la materia de pago.

Por {ltimo anotamos una ligera variante contenida en el Cédigo de San
Luis Potosi, previendo que en aquellas situaciones en que se han designado
diversos lugares para hacer el pago, corresponde al deudor elegir el lugar
donde habra de hacer el ofrecimiento de pago y la consignacién, quitando, en
consecuencia, al acreedor esta facultad que le concede el Cédigo civil del Dis-
trito Federal.

Ofrecimiento de pago y consignacion. Los Codigos de Oaxaca y de Yuca-
tin permiten que el deudor retire la consignacion de pago que hubiere hecho,
mientras el acreedor no acepte la consignacién ni se haya promovido el juicio
respectivo, principio éste que aunque no existe expresado de manera precisa
en el Cédigo civil del Distrito Federal vigente (aunque si lo contenia el
Cédigo de 84 y por tanto es vilido en las entidades donde este Cédigo
se halla aiin vigente), puede desprenderse de los mismos principios generales.

Mis novedosa es la disposicion del Cédigo de Querétaro segun la cual
tratindose de ofrecimiento de pago que se refiera a rentas o alquileres de un
predio urbano, no es necesario que el inquilino promueva el juicio liberatorio
con posterioridad a la consignacién, sino que ésta se tendrd por firme y surtird
sus efectos si el propietario de la finca no hiciere uso del derecho de oposicién
en la forma y términos establecidos en el Cédigo de Procedimientos Civiles.
Esta disposicién, dentro de la tendencia proteccionista del inquilino que hoy
domina en las legislaciones, es indudablemente acertada en cuanto exime al
arrendatario de una pesada carga, como es la de promover el juicio liberatorio
complementario de la consignacién, a lo que esti obligado en la mayoria de
los Estados del pais de acuerdo con la jurisprudencia establecida en estos
altimos tiempos por la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, la cual ha
rechazado una jurisprudencia anterior que daba por buena la consignacion
de las rentas sin necesidad de promover el juicio sumario liberatorio.

b) Incumplimiento de las obligaciones. Dentro de este capitulo y por
lo que respecta a la eviccién y al saneamiento, encontramos que todos los Cé-
digos de tipo moderno, rigen esta materia en forma semejante a como lo hace
el Cédigo civil del Distrito Federal de 1928 17 y \inicamente en Aguascalientes
se afiadié un precepto conforme al cual, la persona que sufre la eviccién
siempre tiene expeditos sus derechos para reclamar a la persona que la enajend,

17 Yucatin trata esta materia siguiendo el Cddigo de 1884.
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aun cuando no le hubiere hecho saber a ésta oportunamente la existencia del
pleito. En este caso, sin embargo, el enajenante puede hacer valer las pruebas
y defensas que hubiere podido presentar en el juicio de eviccidn.

9. EFECTOS DE LAS OBLIGACIONES CON RELACION A TERCEROS. ACCION PAU-
LIANA Y ACCION DE SIMULACION.

Al regular la accién pauliana, o sea la que se da para revocar los actos
reales que el deudor realiza a fin de quedar insolvente, el Cédigo civil de
Aguascalientes modifica el precepto que corresponde al articulo 2167 del Cé-
digo civil del Distrito Federal vigente, estableciendo que la acciéon que el acree-
dor tiene contra tercer poseedor procede no sélo cuando éste haya obrado de
mala fe, sino también en ausencia de buena o mala fe cuando se trata de actos
a titulo gratuito.

En los Cédigos civiles de Morelos y Sonora se establece, en un precepto
que no contiene el Cédigo civil del Distrito Federal de 1928, que se presumen
fraudulentas las enajenaciones hechas entre parientes, entre consortes o entre
adoptante y adoptado y asimismo las que se ejecuten dentro del plazo de
treinta dias anteriores a la declaracién judicial de la quiebra o del concurso
del deudor. Por tltimo, aquellas enajenaciones en las que se establezca un precio
inferior a la mitad del justo valor o estimacién de la cosa.

En estos mismos casos y en los propios Cédigos de los Estados de Morelos
y de Sonora, se presume la existencia de la simulacién de los actos del deudor,
misma que engendra la accién de simulacién correspondiente, o sea aquella
que se da contra los actos no reales verificados por el deudor para provocar
su insolvencia. Estas presunciones, como las que se aplican para la accién
pauliana y a las cuales nos hemos referido antes, no se contienen en el Cédigo
civil del Distrito Federal vigente.

Hay ademis algunas otras modificaciones interesantes en los Cddigos civi-
les de Morelos y de Sonora, sobre la naturaleza, prueba, etcétera, de las accio-
nes pauliana y de simulacién, presentando en consecuencia variantes respecto
al multicitado Cédigo civil del Distrito Federal vigente.

Todavia dentro de este capitulo de la simulacién de los actos juridicos,
conviene hacer notar que en el Cédigo de Campeche los autores de la simula-
cién no pueden hacer valer la nulidad del acto simulado, en perjuicio de
terceros de buena fe interesados en que el acto subsista.

10. AccION OBLICUA Y DERECHO DE RETENCION.

Los Cédigos civiles de Morelos y de Sonora afiaden, ademés de la accién
pauliana y de la de simulacién, dentro de las instituciones protectoras del
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acreedor, para el caso de incumplimiento del deudor, la accion oblicua y el
derecho de retencién, ambas ciertamente de gran interés.'® La accién oblicua
esti regulada en el Distrito Federal, en su Cédigo de Procedimientos Civiles
(articulo 29), y el derecho de retencion, aunque no estd sistematizado en la
legislacién sustantiva o adjetiva del Distrito Federal, esti admitido en varios
casos (retencién del precio, articulo 2299, retencién en el hospedaje, articulo
2669, etcétera).

11. EXTINCION DE LAS OBLIGACIONES.

El Codigo de 1928 colocé dentro del capitulo de extincién de las obli-
gaciones, unicamente los institutos de la compensacién, confusién, remisién
de la deuda y novacién, eliminando de este capitulo para colocarlas, sea dentro
del cumplimiento, sea dentro de la transmisién de las obligaciones, las figuras
del pago, cesién de acciones, prescripcion, etcétera.

Estas son las diferencias que en la materia se encuentran, entre el Cddigo
de 1928 y el Cédigo de 1884; y por lo que respecta a la comparacién entre
el Coédigo de 1928 y los Cédigos del pais, tema de este estudio, diremos que
los Gnicos que presentan variantes de importancia por lo que toca al capitulo
de extincién de las obligaciones, son los Cédigos de Morelos y de Sonora, que
contemplan, ademis de las instituciones extintivas que ya se han citado, otras
nuevas que son: la dacién en pago (que el Cédigo de 1928 coloca dentro del
pago), la delegacion titulada, pura o perfecta, la expromisién, asuncién de
deuda y asignacion.

De los restantes Codigos modernos del pais, sélo cabe mencionar en este
aspecto al del Estado de México, que ha separado la prescripcion extintiva,
de la usucapién o positiva y ha colocado aquélla en este capitulo de extincion
de las obligaciones, con mejor sistema que el Cédigo civil del Distrito Federal
vigente.

12. INVALIDEZ DE LAS OBLIGACIONES: INEXISTENCIA Y DIVERSOS GRADOS DE
LA NULIDAD.

El Cédigo de 1884, como es sabido, contenia un capitulo sobre rescision
y nulidad de las obligaciones, sin distinguir con claridad los grados en la nu-
lidad, sino presentando alternativamente casos sancionados con nulidad absoluta
y otros con la relativa, admitiendo en estas Gltimas hipétesis la revalidacion
del contrato, etcétera.

18 El articulo 2300 del Cédigo civil de Morelos define la accién oblicua en los
mismos términos en que lo hace el precepto procesal citado en el texto.
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El Cédigo del Distrito Federal vigente, como una consecuencia de la
distincién neta que hace entre los elementos de existencia del contrato (con-
sentimiento y objeto) y los meros elementos de validaz (capacidad, forma,
etcétera), desarrolla una teoria de nulidades acorde con aquella distincién, dis-
tinguiendo tres grados en la invalidez de los contratos, segiin sea el elemento
que falte o esté viciado, a saber: inexistencia, nulidad absoluta y nulidad
relativa, precisando los alcances de cada uno de esos aspectos que pueden
presentarse en la ineficacia de los actos juridicos.

No dice el Cédigo de 28 una palabra sobre la rescisién de las obligaciones
o contratos, por haber suprimido el capitulo correspondiente del Cédigo que
le precedi6, pero las hipétesis de rescision que en ese capitulo se estudiaban
(rescisién por lesion, rescision por fraude real o simulado), se trasladaron a
otros capitulos del Coédigo vigente y asi vimos al tratar de la Parte General
del Cédigo, que en ésta se contiene la lesion en los contratos, pero considerada
en funcion no de una desproporcién matematica entre las prestaciones debidas
por el contrato entre las partes, sino de elementos subjetivos: ignorancia, inex-
periencia, etc.

Todos los Codigos civiles de tipo moderno del pais han admitido este
sistema de nulidades contenido en el Cédigo de 28, mientras que los Cddigos
de tipo 84 y aquellos mixtos, como son los de Tlaxcala y Yucatin, siguen al
Cédigo de 1884. Los tinicos Codigos modernos que presentan diferencias y
variantes respecto del Cédigo civil del Distrito Federal de 1928, son los de
Campeche, que mantiene un capitulo dedicado a la rescision de los contratos;
Chihuahua que hace de la lesién una causa de rescisién y no de nulidad de las
obligaciones; Jalisco, en cuyo Cédigo la forma no sélo es causa de nulidad, sino
de inexistencia, pues este Cédigo admite los contratos solemnes de acuerdo
con el concepto tradicional y clasico de los mismos; y por altimo los de More-
los y Sonora que ademais de las reglas sobre inexistencia y nulidad de los
contratos, prevén también la rescisién, sefialando las causas de dicha rescisién
en términos de absoluta generalidad y no limitindose a ciertas causas como en
el Cédigo civil del Distrito Federal de 1884.

II

1. CONTRATOS PREPARATORIOS.

Los Cédigos de los Estados de Guanajuato, Puebla y Zacatecas, siguiendo
a su modelo el Cédigo civil del Distrito Federal de 1884, y el de Tlaxcala, no
regulan la materia de contratos preparatorios y sélo tienen normas sobre
promesa de venta.

Los Cédigos de los Estados de Chihuahua, Nuevo Le6n, Morelos, Sonora
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y Yucatin, regulan la materia de contratos preparatorios de manera diferente
al Cédigo civil de 1928 como se verd en seguida.

Los Cédigos civiles de los Estados de Chihuahua, Nuevo Leén y Yucatén,
exigen el registro de la promesa de venta cuando afecta bienes raices o derechos
reales, a fin de que pueda surtir efectos contra tercero.

Los Cédigos civiles de los Estados de Morelos y Sonora, que ya sabemos
que son idénticos entre si, regulan en forma peculiar al contrato preliminar,
definiéndolo desde luego como “‘aquel contrato por virtud del cual una parte
o ambas se obligan en cierto tiempo a celebrar un contrato futuro determina-
do”. Distinguen esos Codigos los elementos de existencia y los elementos de
validez del antecontrato y precisan que éste no es igual al contrato definitivo
aun cuando se expresen todos los elementos del definitivo, y que sélo en el
caso de que bajo el nombre de contrato preliminar se ejecutaren en todo o en
parte las obligaciones del contrato definitivo existiri precisamente éste. Conse-
cuentemente, que la obligacién de hacer consistente en otorgar un contrato
definitivo translativo de dominio no opera la transferencia de la propiedad y
que si el promitente violando su obligacién dispone de la cosa o derecho, este
acto juridico es valido sin perjuicio de la responsabilidad civil en que se incu-
rre por su incumplimiento.

Los Cédigos civiles de los Estados de Aguascalientes, Baja California, Cam-
peche, Coahuila, Colima, Chiapas, México, Nayarit, Oaxaca, Querétaro, San
Luis Potosi, Sinaloa, Tabasco, Tamaulipas y Veracruz, tienen una reglamentacién
de contratos preparatorios idéntica a la del Cédigo civil del Distrito Federal.

Sin embargo, en el Cédigo civil de Sinaloa la promesa, para ser valida, debe
constar en escritura pablica si el bien de que es objeto tiene valor superior a
quinientos pesos.

2. DE LA COMPRAVENTA.

a) Forma del contrato. Todos los Cédigos civiles del pais, incluyendo los
del tipo 84, varian respecto de sus modelos en lo relativo a la forma en que
debe hacerse la compraventa, escritura piblica o simple documento privado,
tomando en cuenta el importe del precio de la cosa. Dada la intrascendencia
de la cuestion estimamos que basta la anotacién anterior, sin necesidad de entrar
en mayores detalles, ni de precisar cudles son las cantidades que en cada Cédigo
sirven para fijar la forma de escritura piblica o privada del contrato.

b) Venta por endoso. Como es sabido el Cédigo civil del Distrito Fede-
ral de 1928 introdujo en nuestro derecho una innovacién en la forma de cele-
bar el contrato de compraventa, al establecer en su articulo 2321 que cuando
se trata de bienes ya inscritos en el registro y cuyo valor no exceda de cinco
mil pesos, si la venta es al contado puede hacerse transmitiendo el dominio
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por endoso puesto en un certificado de propiedad que previamente habrd
expedido el registrador al vendedor. Ratificado que sea dicho endoso ante el
propio registrador, quien habra de cerciorarse de la identidad de las partes y de
la autenticidad de las firmas, asi como de que los impuestos correspondientes
han quedado cubiertos, la venta es vilida produciendo desde luego todos sus
efectos e inscribiéndose en el Registro Piablico.

Esta modalidad en la forma de la celebracién del contrato, que en nuestro
entender ha tenido poca aplicacién en el Distrito Federal, no se encuentra
desde luego admitida en ninguno de los Cddigos del tipo 84 o en los mixtos
inspirados en el ordenamiento antiguo y en el nuevo (Tlaxcala y Yucatin), y
entre los Codigos modernos que admiten dicha venta por endoso, encontramos
que la misma se acepta, s6lo que con diferencias en cuanto al valor de los
bienes para que pueda hacerse mediante simple endoso, en los Cddigos de los
Estados de Chiapas, Chihuahua, Hidalgo, México, San Luis Potosi, Morelos,
Sonora, Tamaulipas y Veracruz.

En los Estados de Coahuila y de Nuevo Leén, se admite la venta por endo-
so, unicamente cuando la misma sea pura y simple y no sujeta a condicién o
modalidad alguna, pues en estos casos, o sea cuando se trata de venta con
modalidades, no se admite la forma de mero endoso.

Por altimo en los Cddigos de los Estados de Aguascalientes, Colima, Mi-
choacidn y Oaxaca, no se admite esta clase de venta por simple endoso, a la
que nos estamos refiriendo.

¢) Modalidades de la compraventa. En el capitulo de la compraventa
correspondiente a las modalidades de este contrato, en el Coddigo civil del
Distrito Federal se regulan —segin es sabido— la venta con pacto de prefe-
rencia, con reserva de dominio, venta a plazos etcétera.

Refiriéndonos primero a los Cédigos civiles de tipo 84 encontramos que
por Decretos posteriores se han introducido reformas en esta materia en los
Cédigos de los Estados de Guanajuato, Puebla y Zacatecas, para admitir dentro
de estos ordenamientos algunas de esas modalidades del contrato de compra-
venta. Asi, en Guanajuato se prevé la reserva de dominio para el caso de
ventas a plazo, surtiendo efectos contra terceros la cliusula correspondiente
desde la fecha de su inscripcién en el Registro Pablico. En Zacatecas se in-
trodujeron, por Decreto del afio de 1954 que adicion6 el libro tercero con
un capitulo X, las diversas modalidades de la compraventa previstas en el
Cadigo civil del Distrito Federal de 1928 y no contenidas en el Cddigo de 84
vigente en aquel Estado. Puebla sélo suprimi6 la venta con pacto de retroventa
que se admitia en el Codigo de 84 y que a partir de la revolucién se prohibi6
en la mayoria de las legislaciones del pais. Tampoco regula Yucatin el pacto
de retroventa, aunque en este Estado la materia de la compraventa se rige de

DR © 1960. Instituto de Derecho Comparado - Universidad Nacional Auténoma de México



Esta obra forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www.juridicas.unam.mx https://biblio.juridicas.unam.mx/bjv Libro completo en: https://goo.gl/VuHb9s

94 PANORAMA DE LA LEGISLACION CIVIL DE MEXICO

manera similar al Cédigo de 84, por lo que en la actualidad solamente en el
Cédigo de Chihuahua se admite la retroventa.

Por lo que hace a las demés modalidades de la venta, y refiriéndonos ahora
a los Codigos de tipo moderno, encontramos las siguientes diferencias respecto
del Cédigo civil del Distrito Federal de 1928: desde luego el Cédigo de Cam-
peche no admite la venta de bienes muebles con reserva de dominio. En conse-
cuencia esta cliusula no tendri ningln valor frente a terceros. Asimismo el
Cédigo de Campeche prohibe cualquier cliusula en la cual una de las partes
imponga a la otra la obligacién de no vender a su vez la cosa que adquiere,
contra lo que preceptiaa el Cédigo civil del Distrito Federal que en su articulo
2301 permite el pacto de no vender a persona determinada. En el Cédigo de
Colima se establece que tratindose de la venta de muebles en abonos, es nece-
sario que dichos bienes sean inscribibles conforme al reglamento del Registro
Pablico, para que la clausula resolutoria pueda también ser registrada. Chihua-
hua no regula la venta con pacto de preferencia, y el Cédigo de Michoacin
es el Gnico en el pais que regula la compraventa de recursos forestales, enten-
diéndose por tal el contrato por el cual el propietario de un predio, sin
transmitir el dominio del mismo, transfiere a otra persona por un precio cierto
y en dinero, el derecho a explotar o aprovechar los recursos forestales que
existen en el predio. Se establecen ademis en el Cédigo que citamos algunas
otras reglas sobre la explotacién del predio boscoso materia del contrato, como
por ejemplo la de que el comprador esti facultado para proyectar, trazar y
construir las brechas o caminos necesarios para la explotacion. Este contrato
debe inscribirse en el Registro Pablico de la Propiedad y la ley establece
ademis que queda prohibida la promesa de compraventa de recursos forestales,
o sea que no se permite la celebracién de un contrato preparatorio de esta
clase especial de compraventa, sin que adivinemos las razones de semejante
prohibici6n.

A su vez los Cédigos de Morelos y de Sonora contienen una modificacién
que afecta mis bien a la denominacién que a la esencia, y es la de que en las
ventas con reserva de dominio se considera al comprador que recibe la cosa,
mientras no acaba de pagar su precio, como mero depositario y no como
arrendatario, segun lo considera el articulo 2315 del Cédigo civil del Distrito
Federal. Y decimos que es un cambio simplemente en la denominacién, porque
depositario o arrendatario son, en nuestro sistema civil, poseedores derivados
con precaria tenencia.

Por altimo, en el Cédigo de Veracruz hay una disposicién favorable para
el comprador, en las ventas a plazo, toda vez que la ley lo autoriza a enajenar
o gravar la parte o derecho que le corresponde sobre la cosa, en proporcion
al precio que ya lleva abonado. Es plausible esta disposicién legal, que viene
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a poner coto a las cldusulas leoninas de los contratos de esta indole, que impi-
den a los compradores a plazo ceder los derechos derivados del contrato sin
consentimiento del vendedor, etcétera.

En el Cédigo de Tamaulipas, en el caso de rescisiéon de las ventas a plazos,
el comprador sélo esti obligado a pagar la depreciacién por el uso de la cosa
segan peritos, y no el alquiler de la misma que fija el articulo 2311 del
Cédigo civil del Distrito Federal, ni la indemnizacién a que el mismo precepto
se refiere. El vendedor a su vez deberi devolver al comprador los abonos he-
chos y abonarle los intereses legales.

d) Obligaciones de vendedor y comprador. Las diferencias que algunos
de los Cédigos del tipo moderno presentan en relaciéon al Cédigo civil del
Distrito Federal de 1928, en esta materia de obligaciones de las partes en el
contrato de compraventa son las siguientes: en el Cédigo de Campeche es
irrenunciable el derecho del comprador a plazo, para suspender el pago de los
abonos en los casos en que fuere turbado en su posesién, o tuviere justo temor
de serlo, a menos que el vendedor le asegure esa posesion o dé fianza para
garantizar. En cambio este derecho es renunciable en el Cédigo civil del Dis-
trito Federal vigente, lo que da margen a que los vendedores a plazo hagan
que el comprador abdique de este derecho, en los contratos correspondientes.

En el Cédigo de Chihuahua no existe el articulo 2255 del Cédigo civil del
Distrito Federal vigente. Por el contrario, en dicho Cédigo hay un precepto
segan el cual cuando las cosas se vendan por nimero, peso o medida con ex-
presién de estas circunstancias, el comprador puede pedir la rescision del
contrato si en la entrega hubiere falta que no pueda o no quiera sufrir, o exce-
so que no pueda desprenderse sin perjuicio de la cosa.

El Cédigo de Durango, a su vez, suprime la disposicién contenida en el
articulo 2254 del Cédigo civil del Distrito Federal vigente, lo que es acertado,
pues la disposicién alli contenida segiin la cual el sefialamiento del precio
no puede dejarse al arbitrio de uno de los contratantes no es mis que una
repeticién innecesaria del principio general que rige en toda la materia de las
obligaciones, conforme al cual la validez y el cumplimiento de los contratos no
pueden dejarse al arbitrio de uno de los contratantes (articulo 1797 del
Cddigo civil del Distrito Federal).

La disposicién que todos los Cédigos contienen conforme a la cual, a falta
de pacto en contrario los contratantes pagarin por mitad los gastos de escritura
y de registro de una compraventa, se adiciona en los Cédigos civiles de Morelos
y Sonora al preverse también en dicha disposicién los gastos fiscales, afiadién-
dose que el vendedor esti obligado a otorgar al comprador los documentos
legalmente necesarios para acreditar el traslado de dominio y los que exijan
las leyes fiscales.
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e) Nulidades en la compraventa. He aqui algunas de las diferencias que
se contienen en la legislacién de los Estados en esta materia: en el Cddigo
civil de Querétaro se da accién piblica y naturalmente también puede ser hecha
valer por el Ministerio Pablico, para declarar la nulidad de las ventas que
produzcan la concentracién o el acaparamiento de los articulos de consumo
necesarios, o bien las que tengan por objeto el alza de los precios de esos
articulos. En el mismo orden de ideas, encontramos que en Tamaulipas se
declaran nulas y sin ninglin efecto para el comprador, la venta que se haga
de bebidas embriagantes al menudeo y en cantina, cuando se admitan en pago
o en garantia las herramientas o instrumentos de trabajo.

Por lo que hace a la venta de cosa ajena, los Cédigos de Morelos y de
Sonora contienen una disposicién en la cual califican expresamente de absoluta
esta clase de nulidad, pero a continuacién se contradicen porque admiten la
confirmacién de la venta o la revalidacién del mismo en sus articulos 2443
y 2445, siendo asi que esos mismos Cédigos, en su articulo 74, al fijar las carac-
teristicas de la nulidad absoluta de los actos juridicos, sefialan como tales que
dicha nulidad no desaparecerd por la confirmacién o por la prescripcion.

3. DE LA DONACION.

Entre los Cédigos de tipo moderno que presentan algunas variantes en
materia de donacién, aunque de poca trascendencia, estin los Cédigos de los
Estados de Campeche, Durango y Tamaulipas. El primero no requiere forma-
lidad alguna para la donacién de bienes muebles, cualquiera que sea el valor
de éstos, cuando los muebles se entregan en un mismo acto al donatario, sin
sucesién de tiempo. El Cédigo de Durango por reforma posterior estableci6
que la revocaciéon de las donaciones por causa de ingratitud, puede hacerse en
cualquier momento en que sobrevenga la causa. Por el contrario en el Cédigo
civil de Tamaulipas la revocacién por causa de ingratitud prescribe en el plazo
de un afio a partir de la fecha en que el donante tuvo conocimiento del hecho,
o bien a partir del momento en que ocurrié la negativa de socorro por parte
del donatario.

4. DEL MuTUO.

Un grupo de Cédigos del tipo moderno del pais, han establecido una serie
de normas imperativas en el préstamo con interés, para evitar el excesivo agio
y que se lucre de manera inmoderada a costa de las necesidades del deudor.
Estos Cddigos son los de los Estados de Hidalgo, Morelos, Nayarit, Sonora y
Veracruz.

En Hidalgo se fija una tabla de intereses que no pueden sobrepasarse,
pues cualquiera estipulacién en exceso de dicha tabla es nula. La ley afiade
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que el interés sélo se cobrard sobre la cantidad liquida y efectivamente pres-
tada y sefiala ademis otros requisitos que ha de contener el mutuo con interés.
Sin embargo en este Cédigo y cuando el préstamo es inferior a diez mil pesos se
admite un interés mayor del 9% anual, llegando a permitirse hasta el 1.5%
mensual, siempre que el préstamo no sea superior a cinco mil pesos.

Los Cédigos de Morelos y de Sonora contienen sendas disposiciones pot
virtud de las cuales, cuando el deudor demostrare que el acreedor realmente
abus6 de su estado de necesidad, de su ignorancia o de su inexperiencia, podri
pedir o bien la reduccion equitativa del interés o bien la nulidad absoluta del
contrato con efectos restitutorios y al juez corresponderd fijar cudl debe ser
el tipo de interés conforme al cual habri de devolver el dinero el deudor.

Asimismo en estos ordenamientos rigen las mismas disposiciones que en el
Cédigo civil del Distrito Federal vigente sobre accion del deudor para obtener
la reduccién de los intereses hasta el tipo legal.

En el Cédigo de Nayarit se adicioné el precepto conforme al cual queda
prohibido capitalizar los intereses, es decir el pacto de anatocismo, con una
disposicion segiin la cual cuando para eludir dicha prohibicién se hagan figu-
rar contratos por una suma mayor que la verdaderamente prestada, tales con-
tratos serin nulos y contra ellos serd bastante la prueba testimonial.

Por 1ltimo el Cédigo civil de Veracruz, ademas de fijar el mismo tipo de
interés legal que el Cédigo civil del Distrito Federal establece una regla gene-
ral conforme a la cual no puede cobrarse por interés una cantidad que exceda
de la mitad de lo que realmente se haya prestado y que cuando por el tiempo
transcurrido el deudor haya liquidado intereses por una suma igual a la mitad
del préstamo, quedari liberado de seguir pagando intereses y el acreedor sélo
tendrd derecho a exigir la restitucion del capital. Nos parece que de todas las
normas limitativas del agio, ésta es, seguramente, la de alcance mis eficiente y
de caricter mas practico.

El Cédigo de Yucatin se aparta en esta materia de su modelo, o sea el
Cédigo civil del Distrito Federal de 1884, por cuanto a imitacién del Cédigo
civil del Distrito Federal vigente fija un interés legal no mayor del 9%
anual, y por otra parte también contiene la disposicién que en su tiempo fue
novedosa conforme a la cual el acreedor estd obligado a recibir el pago del
dinero que se le adeuda, en la especie que fije la Ley monetaria vigente al
tiempo de hacerse dicho pago. Como es sabido ninguna de estas dos disposi-
ciones se contenian en el viejo Cédigo, que dejaba estos aspectos al libre juego
de las voluntades, aunque debe recordarse que el interés legal que sefialaba el
Codigo de 84 era sélo del 6% anual, o sea inferior al que fij6 el Cédigo
de 1928, del 9% anual.

Otros Codigos como los de Jalisco y Querétaro s6lo dan al deudor el dere-
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cho a dar por vencido anticipadamente el plazo del mutuo por causa de inte-
reses elevados, cuando se estipule un interés superior al 12% anual, no bas-
tando, en consecuencia, con que el interés sea mayor del legal que es también
del 9% anual.

S. DEL ARRENDAMIENTO.

La materia del arrendamiento urbano es la que presenta mayor diversidad
dentro del conjunto general de nuestra legislacién patria, complicindose mas
alin porque en muchas entidades, como también sucede en el Distrito Federal,
coexisten con las normas de arrendamiento contenidas en el Cddigo civil, leyes
especiales. de caricter inquilinario, generalmente muy favorables a los arren-
datarios.

Examinando en primer lugar y de manera breve la situacién en el Distrito
Federal, diremos que a partir del afio de 1941 en que estallé la Segunda
Guerra Mundial y entré nuestro pais en el conflicto al lado de las naciones
democraticas, se dictaron en materia de arrendamiento urbano una serie de
decretos que prorrogaron indefinidamente los contratos de arrendamiento de ca-
sas habitacién y de comercios de cierto tipo; congelaron las rentas estableciendo
que los precios del arrendamiento no podrian ser elevados directa ni indirec-
tamente; suspendieron o modificaron algunas de las causas de rescisién o de
terminacién del contrato, previstas en el Cédigo civil, etcétera. Dichos decretos
fueron de fechas 10 de julio de 1942, 24 de septiembre de 1943 y 5 de enero
de 1945.

Al retornar el orden constitucional y levantarse la suspensién de garantias,
se ratificaron las leyes emergentes relativas a arrendamiento a que se ha hecho
mencién, y con posterioridad, ya fuera del estado de emergencia pero con la
misma tendencia proteccionista a favor del inquilino, se promulgaron las leyes
de 11 de febrero de 1946, 31 de diciembre de 1947 y por altimo la ley vigen-
te en la materia que es de 24 de diciembre de 1948.

En consecuencia, a la fecha, el arrendamiento urbano en el Distrito Federal
estd regido de la siguiente manera;'® @) Los arrendamientos de predios urbanos
destinados a habitacién, a talleres, comercios o industrias, vigentes al 30 de

19 Existe ademds un Reglamento para Hospederias en el Distrito Federal, de fecha
1° de octubre de 1941 (D. O. de 2 de diciembre del propio afio) que regula adminis-
trativamente el arrendamiento de casas de departamentos amueblados (que para los fines
de ese reglamento se consideran dentro del nombre genérico de hospederias), o sean
aquellos edificios que contienen unidades habitables dotadas de muebles, enseres y alum-
brado y que arriendan a huéspedes por periodos de tiempo de quince dias o mas; suje-
tando dichas casas a ciertas restricciones y control para los fines de policia y buen
gobierno.

DR © 1960. Instituto de Derecho Comparado - Universidad Nacional Auténoma de México



Esta obra forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www.juridicas.unam.mx https://biblio.juridicas.unam.mx/bjv Libro completo en: https://goo.gl/VuHb9s

ESTUDIO COMPARATIVO DE LAS INSTITUCIONES 99

diciembre de 1948 y cuya renta en ese momento no era mayor de trescientos
pesos, por el citado Decreto de 24 de diciembre de 1948 (D. O. de 30 de
diciembre de 1948). ) Los arrendamientos de predios destinados a habita-
cién con renta mayor de trescientos pesos, siguen sujctos a las disposiciones
del Cédigo civil. ¢) Los arrendamientos de predios destinados a comercios o
tndustrias, aunque su renta sea superior a tiescientos pesos siempre que Sean
de fecha anterior al 30 de diciembre de 1948, estin sujetos también al decreto
de esta fecha, porque en el articulo 2° del citado decreto, fraccién 1, sélo se
excluyeron del beneficio de ese decreto a las casas habitacion de miés de tres-
cientos pesos, y no asi a los locales para comercios o industrias. 4) Por ltimo,
cabe aclarar que la jurisprudencia de la Suprema Corte ha establecido que el
citado decreto de 24 de diciembre de 1948, sélo se aplica a los contratos de
arrendamiento anteriores a su vigencia y con rentas inferiores a trescientos
pesos mensuales, salvo los comercios, pero que todos los contratos celebrados
con posterioridad a la vigencia de esa ley o sea desde el 1° de enero de 1949,
quedan sujetos a las disposiciones del Cédigo civil y por lo mismo pueden los
arrendadores fijar en los contratos las condiciones que les sean més favorables,
sin que los inquilinos puedan acogerse a las ventajas del multicitado decreto.

Esta interpretacion jurisprudencial se basa en el argumento de que el decre-
to de 1948, al decir que se prorrogan por ministerio de la ley los contratos de
arrendamiento con rentas hasta de trescientos pesos, s6lo pudo referirse a los
contratos vigentes en ese momento, ya que sélo se puede prorrogar lo existente,
no cayendo dentro de su orbita los contratos celebrados después; pero ha
traido consigo una desventajosa situacién al crear de hecho dos grupos de in-
quilinos, por lo que es uninime la opinién de que debiera concluirse con esta
diversidad de legislaciones, contratos sujetos a la ley protectora y contratos
sujetos al Cédigo Civil, mediante la promulgacién de una ley inquilinaria que
sin limitaciones —pero también sin radicalismos exagerados— acabara con la
prorroga indefinida y con la congelacién de las rentas, pero a la vez impusiera
un control del Estado sobre el monto de los alquileres y las condiciones de las
fincas, etcétera, de manera a amparar a todos.

Por altimo debemos sefalar que el decreto de 24 de diciembre de 1948,
fue reformado por decreto de 30 de noviembre de 1951 (D. O. de 15 de di-
ciembre de ese afio), para excluir de los beneficios de la prérroga y de la con-
gelacién de rentas, a las casas o locales destinados a cantinas, pulquerias, caba-
rets y en general a centros de vicio o de explotacién de juegos permitidos por
la ley, asi como a los salones de especticulos piblicos, tales como teatros, cines
y circos.

En sintesis, en el Distrito Federal hay una dualidad de legislaciones para
tegir el arrendamiento urbano, o sea el Cédigo civil y el decreto tantas veces
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citado de 30 de diciembre de 1948 y, como dijimos antes, esta coexistencia
de normas se reproduce también en varias de las otras entidades del pais que
tienen leyes especiales de inquilinato, ademés de las disposiciones sobre arren-
damiento contenidas en sus Cédigos civiles, si bien debe advertirse que en el
presente caso no se trata de una imitacién que se hubiera hecho del Distrito
Federal, pues, por el contrario, esas leyes inquilinarias especiales datan casi todas
ellas de los afios 20 y 30, o sea en épocas muy anteriores a la segunda guerra
mundial.

Tienen leyes inquilinarias los Estados de Aguascalientes, Campeche, Colima,
Guanajuato, Nayarit, San Luis Potosi, Sinaloa, Tamaulipas, Veracruz, Yucatin
y Zacatecas, y el caricter que pudiera considerarse comin a esta especial legis-
lacién, es su radicalismo y su tendencia francamente protectora para el inquilino,
considerando al contrato de arrendamiento como un contrato de interés piblico
con rentas tope, llegando inclusive algunas leyes a racionar las habitaciones y
a obligar al propietario a arrendar las casas o locales vacios que tenga en su
finca, aun en contra de su voluntad.

Un buen ejemplo de esta legislacion lo ofrece la Ley Inquilinaria del Estado
de Nayarit que data del afio de 1926, la que establece en su articulo primero
que la celebracién del contrato de inquilinato es de utilidad péblica y que en
consecuencia todo propietario esti obligado a ceder el uso de la casa que no
ocupe para si al inquilino que la solicite, de acuerdo con las disposiciones
de la ley. Y adelante la ley establece un juicio fulminante sin recurso alguno,
para obligar al propietario a entregar la posesion de la casa a la persona que
la ha pedido en arrendamiento.

Por otra parte, como se ha dicho, en todas esas leyes inquilinarias se fija
de manera rigida el monto de las rentas que habrin de cubrir los arrendatarios
y en muchas de ellas se establece que el término del inquilinato ha de ser
indefinido, de tal manera que el propietario esti obligado a mantener al inqui-
lino en la ocupacién de la casa durante todo el tiempo que este desee ha-
bitarla.

En los restantes Estados de la Repiblica no incluidos en la enumeracién
que precede, el arrendamiento urbano es libre y sujeto a las normas de sus
respectivos Codigos civiles, si bien cabe hacer notar que en casi todos esos
Estados y durante el tiempo que durb el estado de emergencia, mismo que
duré la segunda conflagracion, se promulgaron decretos de arrendamiento de
cardcter transitorio que prorrogaron indefinidamente los contratos de arrenda-
miento y congelaron las rentas, en forma muy sejemante a como se legislé en
el Distrito Federal, pero esos decretos por su mismo caricter de transitoriedad,
a la fecha ya no estin vigentes pues su vigencia termin6 con la cesacién del
estado de emergencia en que se colocé al pais. Una buena parte de la jurispru-
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dencia de la Suprema Corte dictada en materia de arrendamiento, ha tenido
por objeto precisar que esos decretos de arrendamiento con plazo definido de
vigencia, ya no tienen eficacia alguna.

Las anteriores consideraciones servirin seguramente para dar una idea del
panorama inquilinario del pais, sin necesidad de entrar en més detalles que
alargarian esta parte de nuestro estudio, por lo que sélo examinaremos a
continuacién en detalle las diferencias que en materia de arrendamiento presen-
tan algunos de los Cédigos civiles del tipo moderno, con relacién al Cédigo
civil del Distrito Federal vigente, pero sin hacer referencia, repetimos, a la
ley especial inquilinaria cuando la haya.

a) Plazo. Los Cédigos de Aguascalientes y Campeche no fijan ningin
plazo méximo para la duracién del arrendamiento, como si lo hace el Cédigo
civil del Distirto Federal vigente que en el parrafo segundo de su articulo
2398 sefiala un término maximo de diez afios para el arrendamiento de habita-
ciones, de quince para los comercios y de veinte para las industrias.

El Cédigo de Jalisco por su parte modifica estos plazos a quince, veinte y
veinticinco afios, como maximo, respectivamente. En cuanto a los Cédigos de
Campeche y de Sinaloa encontramos que estos ordenamientos fijan por el con-
trario un término minimo para los contratos de arrendamiento de fincas urba-
nas, de dos y tres afios respectivamente, forzosos para el arrendador y voluntarios
para el arrendatario, afiadiendo la ley que si no se sefiala término o si se fija
un plazo inferior al indicado, de todas maneras se considerari como plazo
el legal.

b) Rentas o alguileres. Un buen niimero de Cédigos civiles de los Estados,
considerando al contrato de arrendamiento de casas habitacién como un conve-
nio de gran interés social, han restringido la voluntad de los particulares para
fijar el precio de los arrendamientos y sustituyéndose a esa voluntad fijan en
forma imperativa un porcentaje sobre el valor fiscal o catastral de los predios,
del cual no podri exceder la renta de los mismos. Tal ocurre en los Cédigos
de los Estados de Campeche (9% anual), Hidalgo (2% mensual, si las fincas
tienen todos sus servicios sanitarios al corriente, o si se trata de fincas risticas,
y en cualquier otro caso 1.5% mensual sobre el mismo valor fiscal), Jalisco
(12% anual), Oaxaca (12% anual), Tabasco (12% anual, siempre que la casa
lJene determinados requisitos de construccién) y Yucatin (10% anual para
predios urbanos destinados a habitacién, escuelas o talleres y 15% anual para
cualquier otro caso).

Conforme al Cédigo de Michoacin, reformado en el afio de 1954, sélo
en casos de excepcién pueden aumentarse las rentas y ello dentro de los por-
centajes que el mismo Cédigo fija y siempre y cuando se haya elevado el valor
de la finca o haya sido objeto de alglin reavaldo. En el Cddigo Civil de San
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Luis Potosi puede solicitarse la modificacion de las rentas, aumentindose o
disminuyéndose hasta en un 25% de la renta contratada cuando se demuestre
que los alquileres han registrado en general una alza o una baja y siempre
que haya transcurrido un afo en la duracién del arrendamiento.

c) Forma del contrato. Varian mucho los Cédigos del pais en cuanto a
la forma del contrato de arrendamiento tomando en cuenta el monto de las
rentas, como sucede en general con la forma de todos los contratos segin la
advertencia que hemos hecho antes y s6lo nos parece de interés en este aspecto
la disposicién del Cédigo de Tabasco conforme a la cual la omisién de la forma
escrita no afecta a la existencia del contrato ni a los derechos y obligaciones
que del mismo se derivan y para probar el contrato le bastari al arrendador
sus derechos a la posesion originaria de la cosa y el pago del impuesto predial
correspondiente, y al inquilino la prueba del hecho de la ocupaciéon del in-
mueble.

d) Derechos y obligaciones de las partes. Varios Cédigos, vulnerando la
disposicién constitucional conforme a la cual a ninguna persona le esti permi-
tido hacerse justicia por su propia mano, pues los tribunales estarin siempre
expeditos para hacer justicia, facultan al inquilino para realizar cierta clase de
obras en el inmueble que ocupan, generalmente de indole sanitaria, cobrando
del arrendador el importe de las mismas. Tal disposicién se contiene en los
Cédigos de los Estados de Aguascalientes, Campeche (donde se faculta al
inquilino para descontar el dinero de las rentas) y Oaxaca.

Por el contrario, se libera al inquilino de la obligacién de hacer las repa-
raciones aun de aquellos deterioros de poca importancia que regularmente se
causan por las personas que habitan el edificio, en el mencionado Cédigo de
Campeche, el que también concede al inquilino, juntamente con los Cddigos
civiles de Jalisco y San Luis Potosi, mayores facilidades para ser preferido en
un nuevo arrendamiento, que el Cédigo civil del Distrito Federal vigente.

Por lo que se refiere a las mejoras del inmueble ejecutadas por el inquilino,
encontramos que los Cdédigos de Campeche y Nayarit establecen que aunque
en el contrato se exprese que dichas mejoras quedan a beneficio de la finca,
deben ser pagadas por el arrendador, de acuerdo con ciertas normas que los
mismos ordenamientos sefialan.

e) Prérroga de los arrendamientos. La debatida cuestion de la prérroga
de los arrendamientos urbanos, presenta importantes modificaciones en los Co-
digos de los Estados de Campeche, Coahuila, Jalisco, Michoacin, Nayarit,
Nuevo Leén, Querétaro, Sinaloa y Tabasco. Algunos de esos Cédigos amplian,
en efecto, el término de la prérroga que en el Cédigo civil del Distrito Federal
es, como sabemos, de sélo un afio; otros, modifican las condiciones para conce-
der la prérroga o el monto de la nueva renta.
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Aumentan el plazo para la duracién de la prérroga, los Cédigos civiles de
Campeche (a dos afios), Coahuila (solamente para los arrendamientos de loca-
les mercantiles o industriales, cuatro meses por cada afio en que el inquilino
hubiera estado en posesién de la finca), Michoacin (a tres afios) Nayarit (a
tres afios), Sinaloa (a dos afios) y Tabasco (plazo indefinido). Modifican las
condiciones para la obtencién de la prérroga, esos mismos Coédigos y ademas
los de Jalisco, Nuevo Ledén y Querétaro. Este tltimo Cédigo, por ejemplo, clara-
mente expresa que la prérroga se concederi aunque el contrato que se venci6
hubiera sido a tiempo fijo o por plazo indeterminado para evitar las dudas
que han hecho tan vacilante la jurisprudencia al respecto.

Por lo general, en todos esos ordenamientos se establece que no esti obli-
gado a conceder la prérroga el arrendador que quiera habitar la casa o cultivar
la finca, pero también casi todos ellos imponen una sancién rigurosa o bien una
indemnizacién de dafios y perjuicios al arrendador que invoca estas excepciones
para liberarse de la prérroga y si después se demuestra que no llegé a habitar la
casa 0 a cultivar la finca. Asi por ejemplo, en Campeche deber4 pagar el arren-
dador no sélo los dafios y perjuicios que ocasione, sino una multa igual al
importe de dos afios de rentas. En Jalisco, la multa por este concepto no serd
inferior al equivalente de seis mensualidades de renta y por Gltimo, en Tabasco,
el arrendador que falsamente invoque los casos de excepcién a la prérroga que
han quedado mencionados, deberi pagar al inquilino los dafios y perjuicios y
ademas el importe de las rentas por un afio.

En Jalisco y en Tabasco también es causa de liberacién de la prérroga
para el propietario, la circunstancia de que éste desee reconstruir la finca de
que se trata, todo ello dentro de ciertos limites que los Cédigos correspon-
dientes sefialan, previendo que se trate de una reconstruccién seria e impot-
tante de la finca y no de meras reparaciones o mejoras de poco valor.

Para terminar diremos que el Cddigo civil de Nuevo Leén distingue cla-
ramente, para los efectos de la concesién de la prérroga de que se viene
hablando, a los arrendamientos segin que sean de fincas urbanas o destinadas
a usos comerciales, industriales o agricolas, estableciendo requisitos diferentes
para cada uno de esos casos.

f) Revision del contrato. El Cbédigo civil de Tabasco ha introducido un
novedoso derecho de revision de los contratos de arrendamiento, que se da
tanto al arrendador como al inquilino, tratindose de contratos de fincas urba-
nas. Conforme al Cédigo citado, el arrendador puede ejercitar ese derecho en
los siguientes casos: 1° cuando la renta sea inferior a la legal y no sea remune-
radora del valor fiscal de la finca, o de la parte de ella arrendada; 2¢ cuando
realiza en la finca mejoras necesarias exigidas por la ley, o ttiles exigidas por
el arrendatario, si con tales mejoras se modifica el valor fiscal del predio y el
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importe de tales mejoras hace disminuir sensiblemente el rendimiento legal;
3? si se extiengue la garantia legal del contrato o pierde notablemente su
valoz.

A su vez, el inquilino puede pedir la revisién del contrato en los siguientes
casos: 1° si la finca carece de los requisitos exigidos por el Cédigo para el
arrendamiento de bienes urbanos, o sea cierta especie de construcciones, insta-
laciones, etc., pudiendo reducirse en este caso la renta al 9% anual; 2¢ cuando
haya consentido en otorgar garantias de pago notoriamente excesivas y gravosas.

Las sentencias que declaren la revision de la renta, una vez que causen
ejecutoria se inscribirin en el Registro de Arrendamientos que corresponda.

8) Arrendamientcs visticos. La tnica modificacion importante en esta
clase de arrendamientos, la encontramos en el Cédigo de Nayarit, que permite
la reduccién de la renta en casos de esterilidad y no tinicamente, como en el
Cddigo civil del Distrito Federal, en casos fortuitos extraordinarios.

h) Rescision del contrato. Hay ciertas modificaciones en los Cédigos mo-
dernos del pais en lo que toca a las diversas causas de rescisién del contrato
de arrendamiento, en particular las que se refieren al monto de las rentas
cuyo adeudo por parte del inquilino puede engendrar esa rescision. En efecto,
en lugar de dejarlo a los Cddigos adjetivos, ciertos Cédigos civiles fijan cuin-
tas rentas deben deberse para que proceda la rescisién del arrendamiento. Asi
sucede en Michoacin, Sinaloa y Yucatin, cuyos Cddigos establecen que sélo
podra pedirse la rescisién del arrendamiento cuando el inquilino adeude por lo
menos tres mensualidades. En el Cdédigo de Nayarit, a su vez, sélo se entiende
que habré falta de pago oportuno de la renta cuando dicho pago no sc efectie
dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que fue demandado o reque-
rido el arrendatario.

En el Cédigo de Nayarit y por lo que a las causas de rescision del con-
trato se refiere, si el propietario no cumple con su obligacién de realizar las
obras de reparacién de la finca en un plazo perentorio puede el inquilino
rescindir el contrato o verificar dichas reparaciones a cuenta de rentas. En este
mismo Cdédigo la oposicién infundada del arrendador para que el inquilino
subarriende, da origen a rescision.

En el Cédigo de Tabasco se afiaden como causas de rescisién, a favor del
inquilino dos no contempladas, al menos de manera expresa, en el Cédigo civil
del Distrito Federal vigente, como son la de que el arrendador no repare los
deterioros de poca importancia que el uso de la cosa puede causarle, y la de
que el arrendador, por el contrario, cause graves deterioros al inmueble.

Para terminar esta materia de rescision, es interesante hacer notar que el
Cédigo de Campeche no considera que sea una violacién a las cldusulas del
contrato el hecho de que en una casa tomada para habitacién el inquilino
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ejerza personalmente el oficio o profesién con que se gana la vida. Ha acogido
asi el Codigo campechano una aceptable solucién ya admitida por la jurispru-
dencia de la Suprema Corte y pronunciada por este alto tribunal en torno a la
interpretacién del “cambio de destino de la finca arrendada”, sefialado princi-
palmente por las leyes de arrendamiento dictadas durante el periodo de emer-
gencia, en el Distrito Federal y en otras entidades.

Es que, en efecto, con el objeto de proteger a las clases laborantes, la
jurisprudencia concedi6 los beneficios de la prérroga, congelacion de rentas y
demés a aquellos inquilinos que, de derecho o de hecho hubieren instalado
en departamentos, accesorias o viviendas algtn taller familiar, pequefio comercio
o modesta industria de artesania. La jurisprudencia encontré que en estos casos
no puede hablarse vilidamente de un cambio de destino de local arrendado,
porque como sostuvo en una ejecutoria es costumbre de la familia proletaria
mexicana, el realizar diversos trabajos dentro de la localidad que le sirve de
babltacion; si el inquilino se ha servido de la casa principalmente para habitar-
la, 5i la actividad que desarrolla en su morada que consiste en maquilar calza-
do, es perfectamente compatible con las funciones del hogar; si ese trabajo
es inocuo para la finca, es evidente que el inquilino no ha destinado la localidad
a un destino diverso del especificado en el contrato.

1) Garantias del arrendamiento. Hay algunas innovaciones interesantes
por lo que toca a las garantias del contrato de arrendamiento en los Cédigos
civiles de Campeche, San Luis Potosi y Tamaulipas, pues en estos ordenamien-
tos queda al arbitrio de los arrendatarios, en toda clase de contratos y no sélo
en aquellos cuya renta mensual no exceda de veinticinco pesos, como lo esta-
blece el Cédigo civil del Distrito Federal, otorgar fianza o depésito de renta,
sin que dicho depésito pueda exceder de un mes de renta en los Cédigos civi-
les de Campeche y San Luis y de dos en el Cédigo de Tamaulipas. Por su
parte, el Cédigo civil de Querétaro y en el caso de prérroga del arrendamiento,
adopta una solucién radicalmente opuesta a la establecida en el Cédigo civil
del Distrito Federal vigente por lo que toca a las garantias del contrato, pues
conforme al Cédigo de Querétaro si subsisten las garantias otorgadas por un
tercero para asegurar el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario,
cuando dicha prérroga se produce, a menos de que haya un pacto en contrario,
mientras que en el Cédigo civil del Distrito Federal, como se ha dicho, la
solucién es la opuesta, o sea que en principio las obligaciones del fiador no
subsisten para el caso de prorroga, sino que la garantia se extingue de pleno
derecho.

j) Expropiacicn del bien arrendado. En todos los Cédigos civiles la ex-

20 Ejec. Maria Labastida Vda. de Mondragén, Amparo 4196/49, Sesién de la Sala
Auxiliar de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién del 24 de enero de 1952.
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propiacién del inmueble rentado trae consigo la terminacién del contrato, pero
es conveniente hacer notar que conforme a los Cddigos de Morelos y de
Sonora en estos casos, o sea cuando haya expropiacién, el expropiador deberd
indemnizar no sélo al propietario sino también al inquilino, en los términos
que establezca la ley administrativa correspondiente.

k) Subarrendamicento. En materia de subarrendamiento encontramos las
siguientes modificaciones en los Cddigos locales respecto del Cédigo civil del
Distrito Federal vigente: en los Cdédigos de Morelos y de Sonora, se regula
con cierta amplitud el subarriendo, distinguiendo segiin que éste se haga en
virtud de autorizacion general del arrendador o por autorizacién especial para
subarrendar a determinada persona, y en uno u otro caso las consecuencias que
derivan de la falta de autorizacién. Siguiendo ademis la tendencia excesiva-
mente doctrinaria que caracteriza a estos dos Cddigos locales, los mismos esta-
blecen que habri subrogacién cuando se mantengan en el subarrendamiento los
mismos términos del contrato de arrendamiento, y novacién cuando en el
subarrendamiento que se lleve a cabo, cambien algunas de las obligaciones o
clausulas del contrato de arrendamiento “que modifiquen sustancialmente la
relacién juridica primitiva”. En este caso, afiade la ley, quedard también libe-
rado el arrendatario y el subarrendatario serd directamente el unico obligado
ante el arrendador.

En los Cédigos de Hidalgo y de Tabasco la renta del subarrendamiento no
podrd exceder del miximo mensual que como hemos visto antes fijan esos
Cédigos para las rentas. En cuanto a los Cédigos de Nayarit y de Yucatin
(en este altimo Cédigo solamente cuando se trate de locales comerciales o
industriales), el subarrendamiento podri verificarse aun sin el consentimiento
del arrendador, diciendo el Cddigo de Nayarit que ese consentimiento serd
suplido en su caso por la autoridad judicial, y estableciendo el Cédigo de
Yucatin que toda cliusula contenida en el contrato de arrendamiento y contra-
ria a la facultad del arrendatario para subarrendar, es nula de pleno derecho.

6. DEL coMODATO.

El Cédigo de Campeche, signiendo la tradicién antigua, hace del comodato
un contrato real y no consensual como lo es en el Cédigo civil del Distrito
Federal de 1928.

7. DEL DEPOSITO.

La misma observacion cabe hacer respecto del contrato de depésito en el
Cédigo de Campeche, pues segin este ordenamiento, es consensual y no real
de depésito y ademas, en Campeche, el mismo sélo puede tener por objeto
bienes muebles y no inmuebles como en el Distrito Federal. Los Cédigos civiles
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de Aguascalientes y Jalisco contienen una disposicién conforme a la cual si el
depositario fuera incapaz y la cosa hubiera salido de su poder, el depositante
podra hacer uso de las acciones que a dicho incapaz le corresponderian, para
obtener la devolucién de la cosa, ejercitando si es preciso la nulidad de los
contratos que hubiere celebrado o reclamado el precio o la cosa misma dada
en permuta. Por su parte el Cédigo de Tamaulipas regula con minuciosidad la
forma en que deberd hacerse la devolucién del depésito cuando sean varios
los depositarios, sefialando la proporcién en que debe hacerse la entrega de
la cosa y la forma como el depositario quedard liberado de responsabilidad,
para el caso de que alguno de los depositantes se niegue a recibir el depésito.

8. DEL MANDATO.

Ademis de diversas diferencias en lo relativo a la forma del mandato,
derivadas del monto del negocio para el cual se otorgue, a las que no nos
referiremos con detalle para no hacer demasiado prolijo este estudio, encontra-
mos las siguientes modificaciones por cuanto al contrato de mandato se refiere:
no existe en el Cddigo civil de Campeche la presuncion del articulo 2547,
parrafo segundo, del Cédigo civil del Distrito Federal, conforme a la cual se
presume aceptado el mandato para el ejercicio profesional cuando no ha sido
rehusado expresamente; y en Hidalgo también se modifica esa presuncion pues
en ciertos casos tampoco se entiende que haya habido aceptacién tacita del
mandato dado para el ejercicio de una profesion.

Igualmente en los Cddigos civiles de Campeche y de Jalisco, el poder
general para pleitos y cobranzas, no se entiende conferido con todas las facul-
tades que habitualmente requieren cliusula especial conforme a la ley, durante
el desarrollo de un litigo, pues en dichos Cddigos es necesario que aun en el
poder general de esta indole, se confieran al apoderado en forma expresa las
facultades que el poderdante quiera asignarle.

Sobre los efectos del mandato en relacién a terceros, hay en el Cédigo civil
de Campeche una disposicién que nos parece inadmisible, conforme a la cual
cuando el mandatario ejecuta actos en funcién de un mandato que ya ha
expirado, no sélo queda obligado personalmente frente al tercero, sino que
obliga con sus actos al mandante.

Por lo que ve a la ratificacién en el mandato encontramos que en el Cédigo
civil de Coahuila, con todo acierto sélo se exige la ratificacién del mandato
judicial cuando la contraparte objeta la autenticidad del mismo, y en esta
materia, por su parte, el Cédigo civil de Hidalgo deja al arbitrio judicial la
facultad de exigir esa ratificacién antes o después de admitido el mandato.

En lo que corresponde a la naturaleza del contrato de mandato, este con-
venio se define en los Cédigos civiles de Hidalgo y de Jalisco como un con-
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trato por el cual una persona da a otra la facultad de hacer en su nombre
alguna cosa. De esta definicién se desprende que en esos ordenamientos el apo-
derado podra realizar no solamente actos juridicos sino también actos materiales.

Por dltimo y por lo que a otros aspectos del mandato se refiere diremos
que: en el Cédigo civil de Jalisco no se puede obligar al mandatario a inter-
venir en los actos para los que no tenga instrucciones expresas del mandante, o
para aquellos actos en que se considere incapacitado para ejecutarlos, debiendo
hacer constar estas situaciones dentro de un término de tres dias. En el Cddigo
civil de Michoacin, si no se establece plazo para la duracién del mandato, se
considerard como término improrrogable del mismo el de un afio y en el
Cédigo civil de San Luis Potosi, la prohibicién para que un procurador o aboga-
do que acepte el mandato de una de las partes patrocine al contrario, rige
también para los abogados que trabajan en el mismo despacho. Esta norma
que es indudablemente saludable, no existe en el Cédigo civil del Distrito
Federal vigente.

9. DEL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS.

Aunque saliéndose un poco de su esfera, para invadir un campo que de-
biera quedar reservado a la Ley del Trabajo, encontramos que los Cddigos
de los Estados de Aguascalientes, Hidalgo y Querétaro contienen una disposi-
cién similar en los tres por virtud de la cual cuando un profesionista o inte-
Jectual, preste a una persona 0 a una empresa sus servicios profesionales de
manera exclusiva o dedicindole la mayor parte de su tiempo, el contrato
correspondiente no se considerard como de caricter civil y de servicios profe-
sionales, sino como un contrato de trabajo sujeto a la ley de esta materia.
Todo ello con el loable fin de proteger al profesionista que, sin ejercer libe-
ralmente su profesién, esti supeditado a un patrén y por tanto es justo que
quede bajo la legislacion tutelar del trabajo.

Asimismo en esta materiz de prestacién de servicios profesionales, encon-
tramos que el Cédigo civil de Querétaro tiene reglas especificas para la
terminacién del contrato, que no tiene el Cddigo civil del Distrito Federal y
que hay en el Cédigo civil de Oaxaca una disposicién, segin la cual los con-
tratos que se celebren en ejercicio de una profesién cientifica se sujetarin a
las disposiciones relativas al mandato.

10. DE LAS ASOCIACIONES Y SOCIEDADES.

Por lo que ve a las asociaciones y en relacién a su administracién encontra-
mos que en el Cédigo civil de Aguascalientes se admite un precepto que rige
en el Cédigo civil del Distrito Federal para las sociedades, conforme al cual
cuando sean varios los socios administradores podrin todos y cada uno de ellos
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practicar separadamente los actos de administracién que crean oportunos, siem-
pre que no haya una disposicién estatutaria de que deberin proceder de acuer-
do. En cuanto a la administracién de las sociedades civiles, hay en los Cddigos
civiles de Aguascalientes y de Hidalgo, un precepto que establece que mientras
el administrador desempefia ese puesto se considerard como érgano de la socie-
dad, no pudiendo por tanto abdicar de la representacién de la misma, ni de
las obligaciones inherentes a tal caricter. Asimismo en el Cédigo de Hidalgo
y por lo que a la citada materia de administracién de sociedades corresponde,
hay un precepto conforme al cual cuando haya varios administradores, los ter-
ceros pueden emplazar a cualesquiera de ellos para exigir el cumplimiento de
las obligaciones sociales.

En lo que toca a la formacién y constitucién de la sociedad, vemos que en
el Cédigo civil de Michoacin no se establece de manera expresa que el contrato
de sociedad deba hacerse constar por escrito, pero parece tratarse de una ver-
dadera omisiéon de imprenta, pues hay adelante varios preceptos que se refie-
ren a las consecuencias de la falta de forma exigidas para ese contrato, y ademés
establece el mismo Cédigo la obligacién de inscribir en el Registro Pablico
la escritura constitutiva de una sociedad.

En este mismo aspecto de la constitucién, pero ahora de las asociaciones,
encontramos que el Cddigo civil de San Luis Potosi ha fijado el niimero mini-
mo de veinte personas para que pueda formarse una asociacién, minimo que
no se exige en el Cédigo civil del Distrito Federal vigente.

La materia de disolucién y liquidacién de las asociaciones presenta variantes
en los Cédigos civiles de Campeche y Chihuahua: en el Cédigo civil de Cam-
peche, los asociados tienen derecho a la cuota de liquidacién parcial y en caso
de disolucién total a la cuota fijada por los estatutos o por el acuerdo de la
asamblea. En cambio en el Cédigo civil del Distrito Federal, en caso de liqui-
dacién parcial el socio no tiene ningtn derecho al haber social y cuando haya
liquidacién total, los socios s6lo tienen derecho a una cuota equivalente a su
aportacién, pues el excedente deberd aplicarse a otra asociacién o fundacién
de objeto similar a la que se extingue. Aunque en el Cédigo de Chihuahua
se admite esta Gltima solucién, la modificacién consiste en que el excedente
del activo social liquidado se aplicard a la Beneficencia Pablica del Estado, y no
a otra asociacién o fundacién semejantes.

Por lo que a las sociedades extranjeras se refiere, advertimos que el Cddigo
civil de Campeche no exige la autorizacién de la Secretaria de Relaciones
Exteriores para el funcionamiento de una sociedad de esta clase.

Para terminar diremos que la materia de las sociedades y de las asociaciones,
la rige Yucatin siguiendo a los dos Cédigos del Distrito Federal, pues las
sociedades se regulan como lo hacia el Cddigo de 1884 y las asociaciones
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en forma idéntica al Cédigo civil del Distrito Federal de 1928. A su vez, el
Cédigo de Zacatecas, que como sabemos corresponde al tipo de 1884, por
reforma del afio de 1954, adicioné el Titulo xu del libro m1, con un capitulo
sobre la asociacion civil, regulindola en forma similar al Cédigo civil del Dis-
trito Federal de 1928.

11. DE LA APARCERIA.

Este contrato no esti regulado en los cédigos de Coahuila, Michoacin y
Nuevo Ledn, los que remiten a leyes especiales, como también lo hace Queré-
taro, aunque en este Codigo si se reglamenta también la aparceria pero estable-
ciendo que sus disposiciones solamente se aplicarin supletoriamente a la ley
especial. En Yucatin no hay regulacién de la aparceria, ni de la agricola ni de
la de ganados, apartindose en este aspecto del Cédigo civil del Distrito Federal
de 1884 que si regulaba dicho contrato.

Algunos de los otros Cédigos modernos del pais, regulan la aparceria con
una tendencia notoriamente proteccionista del aparcero o mediero, como pot
ejemplo el de Aguascalientes que da al aparcero un porcentaje minimo del
50% de la cosecha en lugar del 409 que fija el Cddigo civil del Distrito
Federal. Igualmente los Cédigos de Chiapas, Hidalgo, San Luis Potosi y Ta-
maulipas fijan con detalle el porcentaje que debe darse ai mediero, tomando
en consideraciéon la calidad de las tierras, variando dicho porcentaje seglin
se haga entrega de aperos u otros instrumentos de labranza, o bien de semilla,
pues en estos casos el aparcero tendrd derecho a una participacién mayor.

En el Cédigo civil de San Luis Potosi se establece ademis que el duefio
esti obligado a dar al mediero la tierra que éste sembrd el afio anterior.

En los Cédigos civiles de Chiapas y de Hidalgo el contrato de aparceria
deberd inscribirse en el Registro Pablico de la Propiedad, para lo cual las
partes habrin de redactar un ejemplar mis, para que sea inscrito.

12. DEL JUEGO Y DE LA APUESTA.

Al tratar de estos contratos aleatorios, solamente diremos que en el Cédigo
civil de Tamaulipas no encontramos ningin precepto anidlogo a aquel del
Cédigo civil del Distrito Federal que limita la obligacién civil en caso de
pérdidas a la vigésima parte de la fortuna del perdidoso, en un juego o
apuesta.

13. DE LA FIANZA.

Es sabido que en el vigente Cédigo civil del Distrito Federal, al tratar de
la fianza legal o judicial se establece que cuando la fianza sea para garantizar
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el cumplimiento de una obligacién cuya cuantia no exceda de mil pesos, no
se exigird que el fiador tenga bienes raices. Esta misma disposicién existe en
todos los Cédigos de los Estados del tipo moderno, pero en varios de ellos sélo
se permite que el fiador carezca de bienes raices, cuando la obligacién garanti-
zada no pase de trescientos o de quinientos pesos. Asi sucede en los Cddigos
civiles de Campeche, Hidalgo, Jalisco, Nuevo Leén y San Luis Potosi.

De mayor interés son ciertas disposiciones relativas a los efectos de la
fianza: en el Cédigo civil de Campeche, no se prevé el caso de que el fiador re-
nuncie exclusivamente al beneficio de orden y no al de excusién, y asimismo en
este ordenamiento, habiendo varios fiadores solidarios, el fiador demandado
puede dividir la deuda. En el Cédigo civil de Chihuahua la fianza, dice el
Cédigo, no se presume y sus efectos no pueden extenderse a mas obligaciones
del deudor que a aquellas especificamente garantizadas, aunque hayan sido
contraidas con el mismo acreedor. Este Cédigo suprimié ademis las disposi-
ciones en las que el Cédigo civil del Distrito Federal habla de las cartas de
recomendacién diciendo que éstas no constituyen fianza, etcétera.

Los Cédigos de Morelos y de Sonora sefalan de modo expreso que una
de las facultades que tiene el deudor es la de ser relevado de la fianza, facultad
esta que por otra parte estd implicita en la regulacién del instituto hecha por
el Cédigo civil del Distrito Federal, y ya que tocamos este aspecto de la subs-
tituciéon del fiador, bueno serd indicar que en el Cédigo de Querétaro uno de
los motivos por los cuales el fiador puede obtener que se le releve de la fianza,
es que pretenda ausentarse del Estado solamente y no de la Repiblica, como
dice el Cédigo civil del Distrito Federal y repiten todos los demis ordena-
mientos del pais.

Por lo que ve a las anotaciones marginales de la fianza, diremos que el
Cédigo civil de Campeche, hace de este contrato casi un gravamen real, pues
sefiala como efectos de dichas anotaciones el que el fiador no pueda enajenar
ni gravar los bienes raices cuyas inscripciones de propiedad contengan una
anotacién marginal de fianza, a no ser que el juez le dé autorizacién y ello
siempre que el fiador sefiale otros bienes raices en los cuales pueda hacerse
Ia anotacién. Tampoco pueden, en el Cédigo civil de Campeche, ser embarga-
dos los bienes ya afectos a la fianza para asegurar otras responsabilidades
personales del fiador.

E] Cédigo civil de Yucatin, por su parte, sin llegar a otorgar tantos efectos
a las anotaciones marginales de la fianza, si impene al registrador la obligacién
de avisar a la autoridad a cuyo favor se haya otorgado una fianza, los casos en
que haya habido enajenacién o gravamen del bien que sirvié para acreditar la
solvencia del deudor y en cuyo margen se hizo dicha anotacién de fianza.
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Para terminar estas notas sobre el contrato de fianza, diremos que en el
Cédigo civil de Nuevo Ledn existe un precepto conforme al cual las compaiiias
afianzadoras legalmente autorizadas para funcionar en el Estado y con domici-
lio en Nuevo Leén, tienen que constituir a satisfaccién del Poder Ejecutivo
local un depésito en alguna institucién de crédito de las que operan en esa
entidad, para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones como fiadora.
Incidentalmente recordamos que este precepto fue atacado en la via de amparo
por diversas compaiiias afianzadoras, las que sostuvieron la inconstitucionalidad
del mismo considerando que se estaba invadiendo la esfera de la jurisdiccién
federal, al legislarse sobre una materia federal como es la regulada en la Ley
de Instituciones de Fianzas.

14. DE LA PRENDA.

La mayoria de los Cédigos civiles del tipo moderno del pais regulan la
prenda en forma similar a como lo hace el Cédigo civil del Distrito Federal
vigente, considerindolo como un contrato consensual y no formal, admitiendo
en ciertos casos la prenda virtual, o de manera que la cosa pignorada perma-
nezca en poder del deudor, etcétera. Solamente encontramos variantes dignas
de mencién, en los Cédigos civiles de los Estados de Chihuahua, Morelos y
Sonora, sobre todo en estos dos Gltimos que dedican al contrato de prenda una
regulacién mas amplia y detallada que la seguida por el Cédigo civil del Dis-
trito Federal. En efecto, y por lo que hace desde luego a la constitucién de la
prenda, diremos que los Cddigos civiles de Morelos y de Sonora aunque admi-
ten el principio de que nadie puede dar en prenda cosas ajenas sin la voluntad
de su duefio, permiten que la prenda dada por el propietario aparente perma-
nezca vilida, cuando haya buena fe por parte del acreedor prendario. Esta
disposicién no existe en el Cédigo civil del Distrito Federal que sélo establece
el principio general a que nos hemos referido antes.

En Morelos y en Sonora igualmente, se puede pactar la venta judicial de Ia
cosa aun sin necesidad de previo juicio, pero en estos casos deberd hacerse
un avalio pericial o convencional de la cosa pignorada y la enajenacién habra
de hacerse en piblica almoneda. En este aspecto de la venta de la cosa empe-
flada, diremos que el Cédigo civil de Chihuahua establece una disposicion
conforme a la cual el deudor puede, en cualquier momento, suspender la ena-
jenacién de la cosa empefiada, efectuando el pago antes de que la venta se
lleve a cabo. La variacién respecto del Cédigo del Distrito Federal, consiste
en que, en éste, el deudor goza todavia de un plazo de veinticuatro horas a con-
tar de la suspensién, para hacer el pago de su deuda, mientras que en el Cédigo
de Chihuahua, segin vemos, debe pagar para conseguir la suspensién.

En Morelos y en Sonora, para que se permita al acreedor quedarse con la
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cosa empenada, es necesario no sélo que este convenio se pacte después de cele-
brado el contrato, sino, ademds, que el precio para la adjudicacién de la cosa
serd el que fijen peritos. Por ultimo diremos que en estos dos ordenamientos
que venimos citando, se regulan como dijimos mds casuisticamente las cuestio-
nes relativas a las mejoras y accesiones de la prenda, relaciones juridicas deriva-
das de la prenda entre las diversas partes del contrato, etcétera.

15. DE LA HIPOTECA.

Ademis de la forma del contrato, que presenta variantes en cuanto al monto
de la hipoteca en casi todos los Cédigos locales en relacién al Cédigo civil del
Distrito Federal, encontramos algunas innovaciones interesantes en los siguien-
tes aspectos: desde luego no todos los Cédigos modernos del pais aceptan que
la hipoteca recaiga sobre bienes muebles, pues en los Cédigos civiles de San
Luis Potosi, Morelos y Sonora la hipoteca, por definicién, debe recaer sobre
bienes inmuebles Gnicamente.

En cuanto a la constitucién de la hipoteca encontramos que en los Cédigos
de Jalisco y de Puebla (este Gltimo apartindose de su modelo a virtud de una
reforma del afio de 1955), exigen que para todas las hipotecas deberid obte-
nerse previamente un certificado de los gravimenes que reporte la finca o la
ausencia de los mismos. El Cédigo de Campeche, por su parte, amplia hasta
cinco afios la garantia de la hipoteca en favor de terceros y por lo que toca
a los intereses del capital prestado y el mismo Cédigo sanciona con la inefica-
cia las hipotecas de varias fincas en que no se determine por qué parte del
crédito responde cada finca, a fin de poder redimir cada una de ellas separa-
damente. La variacién consiste en que el Cddigo civil del Distrito Federal,
aunque contiene la misma disposicidn, no establece expresamente la ineficacia
de la hipoteca, cuando no se determina el crédito por el que responde cada
finca y, en consecuencia, dentro de este Gltimo ordenamiento la invalidez de
la hipoteca habri que desprenderla de las reglas generales sobre nulidad de
los contratos hechos en violacién de una norma de interés piblico, como lo es,
sin duda, la que aqui nos ocupa.

Por tltimo y en cuanto a la hipoteca necesaria, hay algunas diferencia en
los Cédigos de Morelos, Sonora y Tamaulipas, y por lo que a vencimiento de
la garantia se refiere, diremos, para terminar, que en el Cédigo de Nayarit no se
considerard que hay insuficiencia dc la finca, para los efectos del vencimiento
anticipado, cuando dicha insuficiencia se deba a que el inmueble hipotecado
haya disminuido en su extensién por causa de dotaciones ejidales. Disposicién
curiosa ésta si se tiene en cuenta que cualquiera que sea la causa, el inmueble
hipotecado disminuido en su extensién ha podido dejar de ser una garantia
admisible para el acreedor.
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Conviene indicar que los Cédigos civiles de Morelos y de Sonora han
introducido en esta materia de hipoteca varios preceptos modificando o inno-
vando sustancialmente el contrato, sin que detallemos los mismos para no
alargar innecesariamente este aspecto de nuestro estudio, remitiendo al lector,
en consecuencia, a las monografias particulares de esos Cédigos.

16. DE LA ANTICRESIS.

El Cédigo civil del Distrito Federal de 1928 suprimié el contrato de anti-
cresis considerando quizi que se trataba de un contrato poco usado en la
prictica, pero si tal fue su pensamiento es evidente que estaban equivocados
sus autores, porque la anticresis es un contrato que tiene mucha aplicacién
sobre todo en los medios rurales del pais. En efecto, la anticresis o sea la
entrega de un inmueble para garantizar un préstamo —el “empefio” de inmue-
bles—, es muy usado por los campesinos de diversas regiones del pais, quienes
en caso de apuro econémico “‘empefian” (asi dicen ellos usando de una analo-
gia) sus tierras a cambio de algiin dinero, teniendo derecho el acreedor a
cultivarlas por todo el afio agricola o indefinidamente hasta que la deuda es
redimida.

Conservan la regulacién de la anticresis los Cédigos del tipo 84, o sea Guana-
juato, Puebla y Zacatecas, asi como el de Tlaxcala; y los Cddigos corres-
pondientes a los Estados de Hidalgo, Morelos y Sonora. En cuanto al Cédi-
go de Yucatin, aunque este ordenamiento, segiin sabemos, sigue casi fielmente
el Cédigo de 1884 sobre todo en la materia de obligaciones y contratos, no
regula ya la anticresis. La legislacién sobre la anticresis en Morelos y Sonora
es idéntica a la que contenia el Cédigo civil de 1884, y en cuanto al Cédigo
de Hidalgo la tnica modificacion respecto al Cédigo civil de 84 citado, con-
siste en que hay en Hidalgo un precepto que modifica un poco el articulo
1819 del Cédigo civil de 1884 que establece que cuando el acreedor hubiere
conservado el predio anticrédito por més de diez afios se presumirin pagados
capital e intereses, afadiendo el Cédigo de Hidalgo que el deudor podri exigir
la devolucién del inmueble. Solucién esta que, por otra parte, también se dari
necesariamente en el Cédigo civil del Distrito Federal, mediante la aplicacién
de las reglas generales de las obligaciones.

17. DE LA TRANSACCION.

La forma de la transaccién debe ser siempre por escrito cualquiera que sea
su monto, en el Cédigo de Campeche.

Los Cédigos de Morelos y de Sonora conceden a este convenio efectos y
objetos mas amplios que los que le asigna el Cédigo civil del Distrito Federal
vigente, pues en aquellos ordenamientos la transaccién no sélo opera la decla-
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racién o reconocimiento de un derecho controvertido o litigioso, sino que tam-
bién puede crear, transmitir, modificar o extinguir los derechos de los parti-
culares. En este mismo aspecto encontramos varias diferencias en el Cddigo
de Tamaulipas respecto del Cédigo civil del Distrito Federal de 1928, en el
cual se suprimié aquel precepto que permite transigir sobre la accién civil
proveniente de un delito, y no se condiciona al conocimiento de los interesados
la nulidad de la transaccién sobre cualquier negocio ya decidido judicialmente
en sentencia ejecutoriada.

Los demés ordenamientos modernos del pais no presentan variante algu-
na al regular el contrato de transaccion.

18. DEL CONCURSO.

Puede considerarse también que, en términos generales, la legislacién sobre
el concurso y la prelacién de créditos es idéntica en todos los Cédigos del tipo
del de 1928, con sélo algunas diferencias de detalle en relacién a alguno de
lus créditos por lo que toca a su prelacién, asignindole un mayor o menor
rango, etcétera. Solamente el Cddigo de Jalisco presenta en detalle los presu-
puestos de la quiebra civil, estableciendo al efecto como tales los siguientes:
a) que el deudor suspenda el pago de sus deudas liquidas y exigibles; &) que
el deudor no tenga bienes suficientes al ser ejecutado; ¢) que el pasivo exceda
en su activo en un 33% y 4) que haga abandono de sus bienes a favor de sus
acreedores, por medio de la cesién respectivamente. La presencia de cualesquie-
ra de esos presupuestos origina la declaracién de estado de concurso del deudor
y lo somete al procedimiento civil correspondiente. El Cédigo de Jalisco esta-
blece ademés varias normas para calificar la insolvencia de culpable o fraudu-
lenta, mismas que no existen en el Cddigo civil del Distrito Federal vigente.

El Cédigo de Yucatin se aparta en esta materia del Coédigo de 1884 pues
regula el concurso y la prelacién de créditos de manera similar a como lo hace
el Cédigo civil del Distrito Federal vigente.

Otras diferencias de detalle que podemos anotar son las siguientes: el C6-
digo de Aguascalientes habla de créditos derivados de la reparaciéon del dafio
y no de créditos derivados de la responsabilidad civil, con mejor sistema. El
Cédigo de Chihuahua coloca entre los acreedores de primera clase a los acreedo-
res por alimentos, pero sin referirse a los fiados al deudor como lo expresa
la fraccién v del articulo 2994 del Cédigo civil del Distrito Federal, sino
en general al crédito alimentario.

El Cédigo de Tamaulipas, por Gltimo, establece que el crédito cuya prefe-
rencia provenga de convenio fraudulento entre acreedor y deudor, perderd
toda preferencia si hay dolo en cualquiera de las partes, a diferencia de lo
que establece el Cddigo civil del Distrito Federal en el cual sélo se pierde
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dicha preferencia si hay dolo de parte del acreedor. En el mismo ordenamiento
tamaulipeco el crédito fiscal es siempre absolutamente preferente, pues no se
limita al crédito de esa indole derivado de impuesto como se hace en el Cédigo
civil del Distrito Federal, por lo que debe entenderse que en el Cédigo a que
nos referimos serd también preferente el adeudo fiscal derivado de derechos,
productos o aprovechamientos del Estado.

19. DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

La organizacién de esta importantisima institucion sigue en casi todo el pais
los lineamientos que fijé el Cédigo del Distrito Federal de 1928, pues inclusive
en algunos de los Estados que todavia mantienen el Cédigo antiguo, se ha
reformado la legislacién del registro de la propiedad para seguir la nueva
regulacién, como sucede en Puebla en que dicha materia ha sido objeto de
sucesivas reglamentaciones que datan de los afios de 1939, 1940 y 1955.

En general, puede decirse que muchos de los Cédigos de los Estados han
modificado el capitulo sobre el Registro Pablico de la Propiedad para introdu-
cir en él aspectos de detalle que en el Distrito Federal forman la materia del
reglamento administrativo de la institucién. Asi sucede en los Cbdigos de
Campeche, Colima, Hidalgo, México, Michoacin, Tamaulipas y Veracruz.

Por lo que hace a diferencias de fondo s6lo cabe mencionar que en el Cé-
digo de Colima y tratindose de sociedad conyugal, cualquiera de los cényuges
puede pedir que se rectifique el asiento relativo a un bien que aparezca ins-
crito sélo a favor de uno de ellos, para que el mismo se inscriba a favor de la
sociedad.

El Cédigo de Michoacin exige expresamente la inscripcion de las fianzas
;udiciales y por el contrario no requiere que se presente la certificacién de que
lus bienes no estin inscritos a favor de persona alguna, para aquellos casos en
que se promueva una informacién de dominio. En los Cédigos de Morelos y de
Sonora debe inscribirse el auto de reconocimiento de derechos y nombramiento
de albacea que se haga en las testamentarias, y no sélo el auto declaratorio
de herederos en los intestados. Por su parte el Cédigo de Oaxaca ha omitido
la obligacién de demandar la nulidad o cancelaciéon de una inscripcién, cuando
se ejercite una accién contradictoria del dominio o de los derechos reales sobre
el predio a que se refiere esa inscripcion.

Para terminar, diremos que varios de los Cédigos de los Estados han supri-
mido el capitulo relativo a las inscripciones de posesion y que otros modifican
el procedimiento para llevar adelante las informaciones de dominio supletorias
de los titulos de propiedad.
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