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CarituLn sEPTIMO

OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LA ARRENDADORA
FINANCIERA FRENTE AL ARRENDATARIO
FINANCIERO

L. Obligaciones de lo arrendadora financiera

No habra de sorprendernos la afirmacién que alguno haga en el
sentido de que el contrato de A'F. es un contrato de cardcter uni-
lateral, pues casi todas las prestaciones son a cargo del arrendata-
rio financiero, al paso que el arrendador financiero cumple estric-
tamente con su prestacion al adquirir los bienes y proceder a su
entrega, presupuestos necesarios para el uso o goce de ellos por
parte del arrendatario financiero; incluso, la obligacién de pago a
cargo de éste se inicia desde la celebracién del contrato aun cuan-
do no se hubiere hecho la entrega material de los bienes o éstos
no fueran aptos para el fin deseado o natural de la cosa.

A pesar de ello, si bien minimas, existen algunas prestaciones a
cargo de la arrendadora financiera, las cuales exponemos a con-
tinuacién.

- A, Adquisicién de los bienes objeto del conirato®®

De acuerdo con la LGOAAC (a. Z5) la arrendadora financiera
se obliga, por virtud del A.F., a adquirir determinados bienes cuya
seleccidn corresponde al arrendatario financiero, quien, ademais, se-
lecciona al proveedor, fabricante o constructor. Esta obligacidn, que
la Ley incluye al definir el contrato, no es esencial al mismo, ya
que la propia LGOAAC permite a la arrendadora financiera que
recupere los bienes entregados a su anterior arrendatario financiero

.98 El Proyecto de Convencion sobre Leasing del UNIDROIT (a. 1, inciso a)
impone la misma obligacién.

1i5
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{por incumplimiento de éste), celebrar sobre ellos otro contrato de
la misma naturaleza con un tercero, cuando las circunstancias lo
permitan; de forma que esa obligacidn de adquirir bienes se ve
limitada al supuesto de que no se hayan recuperado bienes dados
anteriormente en AF., ya que de ser asi la arrendadora se vera
forzada a intentar colocarlos ante un nuevo arrendatario financiero
por la limitacion que impone la ley de tener en su poder bienes
distintos de los necesarios para sus oficinas (a. 38, fr. VI, parrafo
29, de la LGOAACQ),

En todo caso, la adquisicion de bienes que hiciere dicha arren-
dadora financiera, tendra el caricter de una compraventa mercan-
til por los sujetos y el fin, al renor de las fracciones I, 11, XIV re-
lacionada con la XXIV v XXI del a. 75 de nuestro CCo con la
caracteristica de que la cosa, el precio y el vendedor serdn previa-
mente determinados por el arrendatario financiero y aceptados por
la arrendadora financiera (a su vez, seguramente el arrendatario
financiero se adecud a las condiciones generales unilateralmente
redactadas por el proveedor) quien procede a la compra para que
el arrendatario financiero use o goce los bienes.

B. Entrega de los biencs objelo del contralo

La arrendadora financiera debe proceder a entregar los bienes
de referencia al arrendatario financiero; si se trata de entrega fisi-
ca la puede satisfacer mediante el proveedor, si bien este acto no
corvesponde juridicamente a la acepcién de entrega material de
la cual solo estd constrefiido el deudor. En caso de dicha entrega
a través del proveedor, fabricante o constructor, la arrendadora
financiera debe legitimar al arrendatario financiero para recibir
los bienes y, en su caso, reclamar su entrega en la fecha o plazo
previamente pactados,

En este sentido prictico, la arrendadora financiera optard por
la entrega con la intervencién del proveedor, ya que ello le ase-
gura librarse de ciertas consecuencias o efectos propios de la en-
trega, como son el traslado o instalacidn de los bienes o ciertos
riesgos de dafios o pérdidas.

Algunos sugieren, para identificar al propietario de los bienes,
sobre todo si se trata de muebles, a cuya posesién se equipara el
titulo, colocar una placa con la indicacién de la denominacién
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EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO 117

social del arrendador financiero y su caricter de propietario; iden-
tificacién obligatoria en algunos paises como en Bélgica.

Por otra parte, se exonera de responsabilidad al arremdador fi-
nanctero en el caso de falta de entrega y se impone a cargo del
arrendatario la obligacion del pago del precio aun cuando haya
esa falta y no pueda usar o gozar la cosa. Para Cabanillas™ ello
no ¢s posible; la cldusula de exoneracion de responsabilidad a fa-
vor del arrendador financiero debe ser considerada nula cuando
la falta de entrega se deba a dolo o culpa grave de éste, al igual
que si los bienes no se ajustan a lo pactado, supuestos ambos sus-
traidos a la libertad contractual vy encuadrados dentro de las nor-
mas de orden publico.

Nuestra LGOAAC faculta a la arrendadora financiera para cum-
plir con su entrega a través del vendedor o para hacerlo directa-
mente ella, pero en los dos casos la constrifie a realizar tal pres-
tacion en ¢l plazo pactade en el contrato, lo cual significa que la
no entrega o su retardo provocan la mora del arrendador finan-
ciero como tal, aunque ella se deba a actos u omisiones del ven-
dedor y pese a que el arrendatario financiero, como el supuesto
normal, haya seleccionado al proveedor; por ello, incluso suele ser
pactada una clausula de subrogacién convencional del arrendata-
rio financiero, en el ejercicio de las acciones que correspondan al
arrendador financiero frente al proveedor,» vy, si por otra parte,
tal arrendador no intentara las acciones que como tal tiene en
contra del vendedor, satisfechos los requisitos de ley, el propio
arrendatario financiero podria intentarlas merced a la accién obli-
cua y subrogatoria, sin perjuicio de que la ley misma obligue a
aquél a transmitir tales acciones o a legitimar a dicho arrendatario
tinanciero para que haga valer los derechos que correspondan al
comprador.

Por lo que se refiere al texto de la Convencidn sobre Leasing
Internacional (del UNIDROIT), regula de manera por demds am-
plia y atinada diversos supuestos en torno a la entrega de los bie-

99 Op. cit., pp. 90 v 91.

190 La doctrina ha puesto énfasis en €l estudio de la validez de esa cliusula
de exoneracién de responsabilidad en caso de no entrega de los bienes; Caba-
nil's 4 r & pp. B& y ss., expone con delenimiinto esta problemdtica y las
tendencias tanto de la doctrina como de la legislacién comparadas, Véase, tam-
bién, Gutiérrez Viguera, op. cit., pp. 88 y ss.
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nes que la arrendadora financiera debe hacer al arrendatario fi-
nanciero.

El articulo 1¢ impone a la arrendadora financiera la obligacion
de adquirir el bien, lo cual es adecuado en funcién del propésito
financiere o de financiamiento perseguido con el contrato y en
funcién del espiritu del UNIDROIT de evitar que €l propio pro-
veedor, fabricante, sea al mismo tiempo el arrendador; sin embar-
go, a la luz de dicho texto, el arrendador financiero no queda fa-
cultado para dar en AF. a un tercero los bienes que hubiere
recuperado de su anterior arrendatario, ya sea por haber llegado
a su fin el contrate (a. 8-2) por quiebra del arrendatario (2. 5)
u otra causa (a. 11-]1, 2).

Asimismo, el a. 9 prescribe que las obligaciones del proveedor
derivadas del contrato de suministro serin también debidas al
arrendatario financiero cuando éste sea parte de dicho negocio
y ¢nando el equipo le sea entregado directamente por el provee-
dor; lo cual por otra parte, no faculta al arrendatario financiero
para dar por terminado el conurato (a. 9-2). El a. 10 determina
los casos en los cuales el arrendatarie financiero estd facultado
para devolver los bienes objeto del contrato; a saber: a) que di-
chos bienes no correspondan a los términos acordados en el con-
trato de suministro (o venta), y b) que el proveedor no ofrezca
proveer tales bienes, dentro de un plazo razenable después de la
fecha estipulada en el A.F,, o de la fecha sefialada en el conirato
de suministro, o en su caso dentro de un plazo razonable después de
la celebracién del A.F.

Para que el arrendatario financiero ejercite su derecho de devo-
lucién de los bienes con base en la no conformidad a lo estipulado
y ésta surta sus efectos, debe notificarle a la arrendadora financie-
ra dentro de un plazo razonable, contado desde que dicho arren-
datario haya descubierto esa no conformidad (a. 10-2); asimismo,
si el proveedor no realiza.una nueva oferta de un equipo igual al
pactado o de otro de acuerdo con -lo pactado, el arrendatario fi-
nanciero estd facultado para dar por terminado el contrato de A.F.,
mientras tanto estd facultado para retener el pago de los cdnones
y, en su caso, para recuperar los que hubiere pagado por ade-
lantado,

: Ahora bien, pese a lo afortunado que resulta el contenido de
este articulo, asunto del cual nada dice nuestra LGOAAC, existe
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un término que no queda claro: “plazo razomable”; en otros or-
denamientos internacionales, en cambio, si bien no se define dicha
locuciém, si se ponen parametros, Asi, la Convencién de Viena
sobre la Compraventa Internacional de Mercaderias de abril de
1980, de la que México es parte, faculta al comprador para recla-
mar al vendedor los vicios ocultos de la cosa y se le concede para
ello un plazo razonable; se afiade en dicho tratado, que en todo caso
dicho plazo no sera superior a 2 afios contados a partir de la fe-
cha en la cual el comprador descubrié o debid haber descubierto
dichos vicios.

Por lo anterior, solo se puede decir que para calcular ese plazo
se tomaran en cuenta, en primer lugar, el plazo fijado en el con-
trato de A.F., en su defecto el sefialado en el contrato de sumi-
nistro celebrado entre proveedor y arrendadora financiera, y en
ambos casos, e inclusive a falta de uno y otro, €l plazo razonable
serd aquel que sea necesario, tan pronto las circunstancias lo per-
mitan, para cumplir con las obligaciones derivadas del contrato.

C. Goncesion del uso o goce de los bienes

Una de las caracteristicas del contrato de AF.,, a cuya causa se
le ha denominado “arrendamiento”, es precisamente la concesion
del uso o goce del bien, nota que, por otra parte, no es peculiar del
arrendamiento-sino que existe en otros negocios como en el de co-
modate o el mutuo, o

Dicha prestacién, de acuerdo con su cardcter de tracto suceswo
debe ser temporal, por un periodo determinado, y a plazo Eor_zosq
para las partes, sin que ninguna de ellas pueda renunciar el con-
trato. Dicho plazo de duracion se determina en funcion del lapso
de utilizaclén estimado necesario para la explotacic’)n econdmica,
del bien y del periodo de amortizacién necesario para e} arrenda-
dor fmanaero de ahi que dependa segun que se trate de bienes
la vida 1ti] econémlca del blen, efnr'los mmuebles, en camblo re-
sulta dificil. determinar esa duracién, sobre todo por cuanto que:
los terrenos adquieren cada dia mayoer valor (plusvalia). ,

Por otra parte, contra lo que se pudlera esperar, la arrendadora
financiera, salvo pacto en contrano, no est:-i obligada a garannza_t
el uso o goce pacifico de la cosa, e, 1nc1uso tampaco. responde por
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vicios o defectos ocultos de la cosa, supuestos de los cuales asume
el riesgo el arrendatario financiero, aun cuando la cosa se pierda,
daiie o destruya por caso fortuito o fuerza mayor. La licitud de
estos postulados parece ser aceptada en parte, es decir, es vilida
la ddusula de exoneracién de responsabilidad de la arrendadora
financiera cuando la perturbacidn en el uso o goce proviene de
tercero, o cuando el vicio de la cosa (por la naturaleza de la mis-
ma o por el proceso de su fabricacién o construccién} son de la
responsabilidad del vendedor-proveedor, siempre que tal arrenda-
dora financiera haya obrado sin dolo o negligencia; fuera de esos
casos, como sefiala Amorés,™! dicha cliusula debe ser nula, ya que
carece de causa suficiente, en cuanto que la renuncia por parte
del arrendatario financiero a exigir responsabilidad a la arrenda-
dora financiera no tiene contraprestacidon alguna e implica una
vulneracion del principio de conmutatividad y de equivalencia de
prestaciones, vigente en los contratos onerosos, en fin, porque iria
conttra la funcidén econdmica del AF, de la buena fe vy de la
equidad.

En la Convencidn scbre Leasing Internacional, en cambio, que-
da clara la obligacién de la arrendadora financiera de garantizar
el uso o goce pacifico de la cosa dada en AF. {a. 7-2); de esta
manera resulta mds justa que nuestra ley {aa. 31 y 32), la cual no
distingue el caso en el cual la perturbacién de ese uso o goce
pacifico se debe a culpa o negligencia del arrendatario financiero
© de la arrendadora financiera. El texto de la Convencién im-
pone a la arrendadora financiera la obligacién de garantizar que
€l uso o goce pacifico de la cosa no serd perturbado por persoma
<uyo titulo, dereche o pretensién derive de un acto u omisién de
dicha arrendadora financiera.

101 Qp. cit.,, pp. 908 ¥ 90%; asimismo, afiade que su validez exteriorizarfa el
abuso del derecho. De acuerdo con Cabanillas, op. cit.,, p. 97, la doctrina ita-
liana parece aceptar la validez de la cldusula en los términos arriba expuestos;
al paso que la francesa y su jurisprudencia parecen admitirlas sin mds funda-
mento que expresar que se trata de que no son de orden piblico y que el arren-
dataric financiero se subroga en la posicidén juridica del arrendador financiero
y puede dirigirse contra el vendedor. Véanse, también, en el primer sentido
Recueil Dalloz Sirey, Paris, sumario 6, 1974, ver Sentencia de la Corte de Ca-
sacién del 30 de octubre de 1973; Tabet, Andrea, “Locazione di beni strumen-
tali (leasing)”’, Bance, borsa e titoli di credito, Mildn, 1978, ¢. II, p. 292, v
Calandra, “Orientamenti della dottrina interna de locazione finanziaria”, Ri-
vista di Diritto Civile, Mildn, 1978, pp. 207 y ss.
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De esta forma resulta claro que el arrendatario financiero no
responde y, por tanto, queda liberado del pago subsecuente de los
cinones, en el caso de verse privado del uso o goce pacifico de la
cosa cuya perturbacidn se deba al supuesto arriba indicado.

D. Prestacion de cardetey negativo

La LGOAAC establece una prestacién ncgativa a cargo de la
arrendadora financiera; tal consiste ¢n po oponerse a la seleccidén
de cualquiera de las opciones terminales seleccionada por el arren-
datario financiero, prestacién que, por otra parte, estd limitada
a los supuestos de inexistencia del estado de insolvencia de éste,
conacida por los funcionarios y empleados de la arrendadora finan-
ciera y al mantenimiento de su capacidad econémica previsible
para pagar o responder por el importe de su deuda. Fs decir, si
dichas personas conocen el estado de insolvencia en que se en-
cuentra ¢l arrendatario financiero y resulta previsible que carece
de capacidad econdémica para responder de su deuda, deben abs-
tenerse de prorrogar el contrato de AF,, pese a que ello se debiera
al ejercicio de la opcién terminal por parte de tal arrendatario
financiero (el cumplimiento de su obligacién alternativa), toda vez
que la LGOAAC (a. 97, fr. 1[, inciso ¢, en relacién con el a. 27,
fr. 111 in fine) decreta pena de prision y multa a dichos emplea-
dos que en esas circunstancias prorroguen el contrato.

Respecto de esta obligacién, la Convencién sobre AF. Interna-
cional multicitada nada dice, toda vez que la aplicacién de este
ordenamiento, en el mejor de los casos (que fuera adoptada por
los diferentes paises), serd con independencia de que se incluyan
0 no opciones terminales en el contrato (a. 3). De lo que si se
ocupa, en cambio, dicho ordenamiento es del supuesto de quiebra
del arrendatario financiero.

En efecto, el a. 5 faculta a la arrendadora financiera para ha-
cer valer su derecho real sobre el equipo en contra del sindico de
la quicbra y de los acreedores del quebrado, incluyendo aquellos
acreedores que hubieren obtenide embargo o ejecucidn de los bie-
nes. Al respecto, el numeral 2 del mismo articulo advierte que
cuando por el derecho aplicable {de acuerdo con el numeral 3) el
derecho real de la arrendadeora financiera sélo pueda hacerse va-
ler en contra de los sujetos antes sefialados si se han satisfecho
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determinadas reglas como las relativas al aviso publico, ello serd
siempre que se hayan cumplido tales reglas.

Evidentemente se trata de una norma muy importante, sobre
todo si se toma en consideracién que tratindose de bienes mue-
bles su posesién da al que la tiene, la presuncién de propietario
para todos los efectos legales (a. 798 del GC), de suerte que los
acreedores del poseedor derivado pueden considerar, en principio,
que los bienes muebles, dados en AF., en poder del arrendatario
financiero son de su propiedad y, por tanto, susceptibles de em-
bargo, secuestro y ejecucién.

Ahora bien, la expresién “aviso publico” es tan amplia que
comprenderia desde la simple colocacién de una placa junto al
bien o adherida a éste (en la cual se exprese el nombre del pro-
pietario del mismo), hasta la referencia de la ttularidad en los
registros publicos respectivos; creemos que ésta y otras, si las hu-
biere sefialadas por las leyes, deben integrar el concepto de aviso
publico a que se refiere el proyecto.

En derecho mexicano, si bien la posesién de bienes muebles pre‘—
sume su propiedad (a. 798 del CC), la LQSP (a. 158) admite la
separacién de la masa de la quiebra de aquellos cuya propiedad
no se hubiera transferido al quebrado por titulo definitivo e
irrevocable. '

En cuanto a los bienes inmuebles, el problema es menor, e in-
cluso no es tal, ya que la ley exige la inscripcidén en el Registro
Publico de la Propiedad, de los actos cuyo objeto indirecto lo cons-
tituya un bien de esa naturaleza (aa. 3005 y 2317 del CC, 78 de la
Ley de Notariado del D.F. y 29 del Reglamento del RPC), d¢
forma que su no inscripcién impide que el acto produzca perjui-
clo a tercero (aa 3007 y 3012 del CC y 26 del CCo) v en materia
mercantil, la omision’ de dicho registro si puede ser aprovechada
por terceros en lo que le fuere favorable.

Finalmente, nuestro derecho permite la inscripcién en los regls-
tros pubhcos, de los testimonios de escrituras o actas notarlales,
polizas .u otros documentos autént1c05 {aa. 3005, fr. I, del CC y
29, fr. 1, del Reglamento del RPC) de manera que para dar a co-
nocer a terceros la propiedad del bien dado en AF., serfa opor-
tuno que las partes inscribiesen en el registro publico respectivo
el testimonio notarial del contrato, tal como lo permite la propm
LGOAAG (a: 25 in fine): . . S :
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E. Transmision de derechos de comprador

En el apartado relativo a las prestaciones a cargo del arrenda-
tario financiero, expusimos los casos y la forma en los cuales dicho
arrendatario financiero responde frente a la arrendadora financie-
ra; en ese sentido aludimos a lo dispuesto por la propia LGOAAC,
la cual advierte que salvo pacto en contrario son a cargo del arren-
datario financiero los vicios o defectos ocultos de los bienes que
impidan su uso parcial o total; expuesta hasta aqui tal responsa-
bilidad y sin haber hecho las acotaciones relativas en el numeral
tres de este apartado, llegariamos al absurdo de suponer que la
LGOAAC deja impune al vendedor (proveedor, fabricante o cons-
tructor) en el supuesto de referencia y ademds impone al arrenda-
tarto financiero una responsabilidad sin culpa, institucién de ca-
ricter excepcional en el derecho mexicano.

En efecto, un ordenamiento juridico no puede ni debe tolerar
el abuso del derecho ni fomentar la irresponsabilidad por actos
propios, de ahi que la ley exija a la arrendadora financiera trans-
mitir al arrendatario financiero los derechos que como compra-
dora tenga en contra del vendedor, o bien legitimarle para que
€n su representacion ejercite tales derechos. Nuestra LGOAAC
expresa que la arrendadora financiera “transmitird” los derechos
que como compradora tenga... perc no dice, como si en otros
casos “estard obligada” (la arrendadora financiera), lo cual es co-
rrecto porque no puede obligar al referido arrendador financiero
a ceder sus derechos o a designar representante; a lo que en cam-
bio sélo obliga es a ejercitar directamente tales acciones y derechos
contra su vendedor o bien a transmitir esos al arrendatario H-
nanciero, o, por ultimo, a nombrarle su representante. Si bien a
nadie se le puede obligar a intentar accién alguna, el supuesto
del arrendador financiero es distinto, ya que estan en juego los
intereses y el patrimonio de tercero, es por ello que ante cualquier
eventualidad derivada tanto por actos u omisiones del vendedor
como de cualquier tercero, existe una obligacién de cardcter al-
ternativo para la arrendadora financiera, en los términos antes
indicados. |
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2. Derechos de la arrendadora financiera

Como contrato bilateral que es el AF., en general, todas las
prestaciones a cargo del arrendatario financiero son a favor del
arrendador financiero y a la inversa; es decir, en tanto uno es
deudor el otro es acreedor. Ast las cosas, Uunicamente nos referi-
remos a algunos derechos que le asisten a la arrendadora finan-
ciera. Por lo que se refiere al pago del precio, nos remitimos al
apartado relativo a las prestaciones a cargo del arrendatario finan-
ciero, en el cual exponemos de manera mis o menos detailada la
épaca del pago, su integracién y la posibilidad de suscribir titulos
de crédito cuyo vencimiento no sea posterior a la duracién del con-
trato de A.F.

A. Celebracion del contrato de seguro

Cuando nos referimos a las prestaciones a cargo del arrendata-
rio financiero, hicimos hincapié en el imperativo de la LGOAAC
(a- 34) en el sentide de que en todo contrato de AF. se debe es-
tablecer la obligacién de concertar un segure u ofrecer una ga-
rantia que cubra, por lo menos, de acuerdo con lo convenido, los
riesgos de construccién, transportacién, recepcion e instalacién, de
conformidad con la naturaleza de los bienes, los dafios o pérdidas
de los propios bienes, con motivo de su posesion y uso, asi como
las responsabilidades civiles y profesionales de cualquier naturale-
za, susceptibles de causarse por virtud de la explotacidén o goce
de los propios bienes, cuando s¢ trate de bienes que puedan cau-
sar dafios a terceros, en sus personas o en sus propiedades.

En concordancia con lo anterior, también expresamos que no
queda claro sobre quién pesa esa obligacion de concertar el segu-
ro, y que en realidad para la LGOAAC es indiferente si el arren-
dador financiero o el arrendatario financiero celebren e! seguro
u otro contrato que garantice los supuestos arriba sefialados, lo
que si le es importante, en cambio, es que en todo contrate de
A.F. exista una cldusula en la cual alguna de las partes se obliga
a concertar el seguro o la garantia de referencia.

En este sentido, la obligacion de la arrendadora es la de incluir
en sus cartabones de contrato de AF. una cldusula relativa al
seguro; y su derecho, en cambio, estriba en celebrar con alguna
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aseguradora el contrato de seguro, cuando tal concertacién estu-
viere a cargo del arrendatario financiero y éste no la hubiere veri-
ficado dentro de los tres dias siguientes a la celebracion del AF.,
sin perjuicio de que contractualmente, dice la LGOAAC, esta omi-
sién se considere como causa de resolucién. Si bien la propia ley
exige el establecimiento de la obligacién de concertar un seguro
o alguna garantia, al referirse al derecho de celebrarlo que tiene
la propia arrendadora financiera, se olvida de la garantia y solo
alude al seguro, por lo que quedaria la duda de si dicha arren-
dadora financiera también tiene derecho a concertar con alguna
afianzadora, por ejemplo, el contrato relativo de fianza si dentro
de esos tres dias siguientes a la celebracién del contrato de AF.
el arrendatario financiero no la hubiere concertado, y mds atn si
tal omisién también seria causa de rescision. No creo que haya
duda respecto a la aplicacién analdgica para el caso de la garan-
tia, y tampoco por le que se refiere a la posibilidad de rescindir
el contrato por su omisién, sobre todo €l cardcter oneroso y bila-
teral de nuestro contrato, naturaleza conforme a la cual, la parte
que cumple tiene frente a la incumplida la posibilidad de exigir
el cumplimiento forzoso o la rescision del contrato y, en ambos
casos, el pago de dafios v perjuicios (a. 1949 del CQ).

B. Primer beneficiario del segure o garantia

Asimismo, dentro de aquel derecho, también tiene el de ser de-
signado primer beneficiario de la garantia (fianza) o seguro con-
certados, a fin de que en primer lugar, con el importe de las in-
demnizaciones se cubran a tal arrendadora financiera los saldos
pendientes de la obligacién concertada por virtud del AF., o las
responsabilidades a que queda cbligada como propietaria de los
bienes. Al respecto vale la pena recordar que el a. 87 de la LSCS,
relativo al interés asegurable, manifiesta que cuando se asegure
una cosa ajena por el interés que se tenga en ella, supuesto en el
que se encontraria el arrendatario financiero, se considerard que
€l contrato se celebra también en interés del duefio; pero éste no
podri beneficiarse del seguro sino despuéds de cubierto el interés
del contratante y de haberle restituido las primas pagadas.

Aunque existe congruencia en ambos preceptos, el de la LGOAAC
y el de la LSCS, ésta exige que en el contrato se sefiale como pri-
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mer beneficiario a la arrendadora financiera y que si la indemni-
zacion cubierta por la aseguradora no satisface los saldos pendien-
tes de pago a favor de ésta o las responsabilidades en que la
misma incurriera, el arrendatario financiero queda constrefiido al
pago de los faltantes.

C. Indemnizacicn de dafios y perjuicios

La arrendadora financiera tiene derecho a que el arrendatario
financiero le indemnice por los daflos y perjuicios ocasionados por
omitir el aviso relativo a la opcidn terminal seleccionada, sin per-
juicio de lo que se convenga en el contrato (a. 27 in fine de la
LGOAAC). Este supuesto es el relativo al caso en el cual el arren-
datario financiero v la arrendadora financiera convienen en que
aquél adopte la opcién terminal al finalizar el plazo obligatorio,
para lo cual debe notificar por escrito a ésta, por lo menos con
un mes de anticipacién al vencimiento del contrato, cudl de ellas
va a adoptar, si no lo hace, queda obligada en los términos se-
fialados.

D. Ejercicio directo vy personal de las acciones y defensas

Este derecho supone que el arrendatario financiero ha sido per-
turbado en el uso ¢ goce de los bienes objeto del contrato de AJF.
debido a cualquier acto de tercero, asi como que por cualquier
acto de tercero han afectado la posesién de los bienes o la pro-
piedad, supuestos en los cuales dicho arrendatario financiero estd
obligado a realizar las acciones que corresponden para recuperar
los bienes o defender el uso o goce de los mismos, a ejercitar las
acciones y defensas procedentes cuando medie cualquier acto o re-
solucién de autoridad que afecten la posesién o la propiedad, y
a notificarle a la arrendadora financiera, a mds tardar el tercer
dia habil siguiente al que tenga conocimiento de esas eventuali-
dades, siendo responsable de los dafios y perjuicios, por su omi-
sibn. En este sentido, la arrendadora financiera tiene derechos
en caso de que no se efectlien o no ejerciten adecuadamente las
acciones o defensas, o por convenir asi a sus intereses, a ejerci-
tarlas directamente.
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E. Pedimento al juez de la posesion de los bienes dados en
arrendamiento financiero

5e trata de un derccho que le asiste al arrendador financiero
cuando al ser exigible la obligacién en el contrato el arrendatario
financiero no la cumple. Para que el juez decrete de plano la po-
sesion, se requiere que la arrendadora financiera asi lo pida en Ia
demanda o durante ¢l juicio seguido contra su deudor y que a ellos
se acompaflen el contrato respectivo debidamente registrade y el
estado de cuenta certificado por el contador publico de la arrenda-
dora financiera; documentos éstos que de acuerdo con la LGOAAC,
hacen fe, salvo prueba en contrario, en el juicio respectivo para
la fijacién del saldo resultante a cargo del arrendatario financiero.

3. La rescision del contrato

Por la naturaleza misma del contrato, el AF. sujeta a las partes
a un plazo forzoso, fijo, sin que el arrendatario financiero pueda
terminar su relacién juridica con el arrendador financiero en for-
ma anticipada.

Para nuestros efectos, sea someramente, debemos hacer una dis-

tincidn entre la resolucién de los contratos, la rescisién y la revo-
cacién; ello porque suelen confundirse dichos conceptos, e incluso
algunos autores, como expresa Gutiérrez,1? aluden a la irrevoca-
bilidad del contrato de A.F. para hacer referencia al cumplimiento
forzoso al cual la ley mantiene ligadas a las partes. _
.. Existe revocacién cuando de manera unilateral se anula o retrae
lo concedido, como acontece en los actos de mera liberalidad, co-
mo la donacion, el testamento o la designacion de beneficiario
en un contrato de seguro. Hay rescision, en cambio, cuando una
relacion juridica se da por terminada en vista del mutuo consen-
timiento o distracto de las partes; finalmente, habra resolucion
cuando exista una clausula tdcita o expresa en el contrato que per-
mita u ocasione, ante el acontecimiento de un hecho posterior,
su extincién en forma automaitica (a. 1949 del CC).

En este sentido, la cldusula por la cual la falta de pago de al-
guna de las mensualidades da lugar a la resoluciéon del contrato

102 Op. cit.,, pp. 77 ¥ 78.
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y. en opinién de Amords,® al pago inmediato de la totalidad o
parte importante de las mensualidades no vencidas, en concepto
de cldusula penal que se estipula para sustituir anticipadamente
la indemnizacién de dafios y perjuicios.

De acuerdo con lo anterior, se puede decir que el contrato de
AF. es por esencia irrescindible durante el plazo forzoso, pero
resoluble cuando exista cualquier circunstancia que permita a la
otra fundadamente suponer que la prestacién no se ha cumplido.

En efecto, en concordancia con la LGOAAC (a. 25), Ia arren-
dadora financiera debe conceder el uso o goce de los bienes en
forma temporal y a plazo forzoso; esta exigencia supone la impo-
sibilidad para las partes de pactar la terminacion del contrato
anticipadamente. Circunstancia diferente serd la posibilidad de al-
guna de ellas de resolver el contrato cuando la otra no cumpla con
su obligacién (a. 1949 del CC), pues a pesar de que la LGOAAC
s6lo parece referirse al incumplimiento del arrendatario financiero
y como consecuencia a la terminacidon del AF., creemos que si Ia
parte que no cumple con su obligacién es la arrendadora finan-
ciera, a la que cumple, el arrendatario financiero, le asiste el de-
recho de resolucidn del contrato.

Respecto a las causas de resolucidn del AF., la LGOAAC sdlo
alude a dos de ellas: el incumplimiento del pago de las parcia-
lidades o cdnones por el arrendatario financiero, y el incumpli-
miento, por parte del mismo, de la obligacion de celebrar el con-
trato de seguro, en el supuesto de que tal obligacién se hubiere
pactado (aa. 33 y 35 de la LGOAAQ).

El Proyecto de Convencion sobre A.F. Internacional, en cambio,
mas justo e imparcial que nuestra LGOAAC, faculta al arrenda-
tario para resolver el contrato cuando los bienes objeto del ne-
gocio no corresponden a los términos pactados en el contrato,
mismos que s¢ manifiestan en el contrato de compraventa (entre
arrendadora financiera y proveedor) (a. 10). En efecto, e indepen-
dientemente del cardcter plurilateral que dicho proyecto imprime
al A.F, ese ordenamiento permite al arrendatario financiero re-
solver el contrate e inclusive exigir la devolucién de los cinones
pagados por adelantado, pero siempre que se satisfagan los siguien-
tes requisitos: a) Que (“el equipo”) no haya conformidad entre

108 Op. cit,, p. 913, aunque afade que se trata de una cliusula incompati-
ble con la esencia misma de la rescisién.
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los biencs entregados y los términos previstos en el contrato de
compraventa. ) Que el proveedor (vendedor o suministrador) no
ofrezca una nueva entrega dentro de un plazo razonable despues
de la fecha de entrega prevista en el AF,, o en su defecto de la
fecha prevista en el contrato de compraventa; en ausencia de am-
bas, dentro de un plaze razonable después de celebrado el con-
trato de A.F. ¢} Que el arrendatario financiero devuelva los bie-
nes a la arrendadora financiera; este derecho lo puede ejercer
dando aviso a ésta dentro de un plazo razonable después de que
haya conocido o debiera conocer la no conformidad.

4. Tdcita reconduccion

En el derecho civil, la prérrega del contrate de arrendamiento
estd prevista como un derecho a favor del arrendatario que ha
estado al corriente en sus pagos, supuesto en el cual puede obtener
la prérroga hasta por un afio (a. 2485 del CC), siempre que la
haga valer durante la vigencia del contrato, y ésta sea fija o de-
terminada.

Si despu¢s de terminado el contrato de arrendamiento, el arrenda-
tario contimia, sin oposicién, en el goce y uso de la cosa, el arren-
damiento continuard. Para estos supuestos de tdcita reconduccién
se precisa la continuacién del arrendatario en el uso o goce de la
cosa objeto del comtrato después del vencimiento del contrate y
la falta de oposicién del arrendador.

En el AF. no es posible la aplicacién de esa institucidn porque
nuestro contrato no tiene naturaleza arrendaticia; al vencimiento
del plazo forzoso si el arrendatario financiero no ha comunicado
ni ejercitado la opcién respectiva, es responsable de uso, dafios y
perjuicios ocasionados a la arrendadora financiera; e incluso, si
desea continuar con el contrato, debe notificarle por escrito a la
arrendadora financiera que ésta es su opcion.
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