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LA TRANSMISION DE LA PROPIEDAD
ENTRE VIVOS

IGNACIO .GALINDO GARFIAS

SUMARIO: 1. Cuestiones preliminares, 1.1. La nocidn de pransmisién de la pro-
predad. 1.2, Las normar genesales sobre transmision de la propiedad. 2.1. Los
elemenios y requisitos del contrato traslative de dominio. Examen de diversas
hipdsesis. 2.2. El dmbite de la antonomia privada. 2.3. Transmision del domi-
#io por actos no contractuales. 2,4, Los contratos por correspondencia. 3.1,
Los efectos de la entrega de la cosa en la pransmisién de la propiedad con
veserva de dominio. El viesgo de la cosa. 3.2, Proteccion del adquirente en
la venta con reserva de dominio. 3.3, El caso de lor titnlos de cvédito, 3.A.
La transmision del dominio en los casos de donacidn, de la obligacion natural
y del juego Probibido. 4. La transmisién de la propiedad literaria, artistica e
industrial. 5. Principios en que se fundan las soluciones prew;ms en el derecho
mexicanc. 6. Resumen, .

L. Cuestiones Preliminares. La transmisién de la propiedad, un medio derivado de
adquirir el dominio, tiene como presupuesto la titularidad del derecho de duefio en
el transmitente, la declaracion de voluntad de transmititlo al adquirente o adquirentes
de la cosa y la declaracion de voluntad del adquirente al aceptarlo. Excluye este con-
cepto, la adquisicién del dominio a titulo original.

Este estudio se referird, fundamentalmente, a la transmisién del domlmo cuya
gjecucién no depende de la muette del transmitente. Se Ocupara en presentar
las notas caracteristicas de la transmisién de Ja propiedad entre vives en el derecho
civil mexicano.

En este respecto, la primera cuestibn que se suscita en nuestro derecho positivo
vigente, es si la declaracién de voluntad en los actos unilaterales o el consentimiento
o acuerdo de voluntades en Jos contratos, siendo necesaria, es suficiente para que
tenga lugar la transmision de la propiedad, o si por el conttario, se tequiere para la
validez del acto traslativo, de otros elementos, a saber: la causa justa, la tradicién
0 entrega de la cosa, la inscripcion del acto en ciertos registros, etcétera.

L1, La nocidn de itramimisién de la propiedad

La nocién “transmisién de la propiedad” expresa normativamente el fenémeno
econémico del “cambio”, cuando éste se refiere a las cosas materiales; excluye de su
connotacién el cambio de servicios. Con mayor precisién, aquel concepto juridico se
tefiere sélo al cambio en la propiedad de los bienes materiales (cosas) en que Ila
transferencia se opera como es consecuencia del negocio traslativo, o mejor del fin
o motivo de Iz voluntad de las partes. _

Las palabras “transmisi6n”, “traslacién”, “‘transferencia” se .usan indistintamente
para aludir a la enajenacién de bienes materiales a titulo oneroso o gratuito, como
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ocurre en el contrato de compra-venta (articulo 2248), en la donacién (articulo
2332), en la permuta (articulo 2327), etcéteral

La transferencia del dominio de una cosa cierta queda comprendida en (acto
traslativo de propiedad) las obligaciones de dar, que es un concepto mis amplio,
pues denotan también la enajenacién temporal del uso y goce de un bien determi-
nado y la restitucion de una cosa ajena o pago de cosa debida, en las que no existe
traslacién del dominio.2

Con la anterior explicacién se veri que no podria sustituirse el vocablo “enajenar”
por Jas expresiones, transferir, trasladar, transmitir el dominio, porque aquella voz
se aplica también a la transmision del uso y goce de cosas ciertas y no s6lo al dominio
de las mismas; pues en puridad de lenguaje técnico, el dominio no se enajena, se
transmite en manera definitiva ad perpetnam, en tanto que el uso y goce de una cosa
constituyen otro aspecto del derecho de propiedad, que por su naturaleza es temporal.

1.2, Las normas generales sobre transmision de propiedad

El Codigo Civil vigente en el Distrito Federal aplicable en toda la Repiblica en
materia federal, enuncia el principio general de que el mero consentimiento es sufi-
ciente para producir efectos traslativos de la propiedad, como parece desprenderse de
su enunciado legislativo. Debe indagarse si efectivamente el acuerdo de voluntades,
siendo necesario, es suficiente pata producir tales efectos, a fin de concluir cuil es la
amplitud que debe tener ese enunciado.

El principio conforme al cual me referi en el pirrafo anterior esti expresado en los
articulos 1796, 1832 y 2014 del Cédigo Civil, cuyo texto es el siguiente:

Articulo 1796, Los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento, excepto aquellos
que deben revestic una forma establecida por la ley. Desde que se perfeccionan, obligan a los
contratantes no sélo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a las con-
secuencias, que, segin su naturaleza, son conforme a Iz buena fe, 2l uso o a la ley.
Articulo 1832, En los contratos civiles cada uno se obliga en la manera y términos que
aparezca que quiso obligarse, sin que para la validez del contrato se requieran formalidades
determinadas, fuera de los casos expresamente designados por la ley.

Articulo 2014, En las enajenaciones de cosas ciertas y determinadas, la traslacién de la
propiedad se verifica entre los contratantes, por mero efecto del contrato, sin dependencia
de tradicién, ya sez natural ya sea simbdlica, debiendo tenerse en cuenta las disposiciones
relativas del Registro Pablico.

Por otra parte, en lo que se refiere al contrato de compraventa, el articulo
2249 dice:

1 Articulo 2248, Habrd compra-venta cuando uno de los contratantes se obliga a transferir
la propiedad de una cosa o de un derecho y el otro, a su vez, se obliga a pagar por ellos un
precio cierto ¥ en dinero,

Articulo 2332, Donacién es un contrato por el que una persona transfiere, gratuitamente, una
parte de la totalidad de sus bienes presentes.

Articulo 2327, La permuta es un contrato por el cual cada uno observari, en su caso, lo
dispuesto en el articulo 2250,

2 Articulo 2011. La prestacién de una cosa puede consistir: I) en la traslacién de dominio
de cosa cierta; II) en la enajenacién temporal del uso o goce de una cosa cierta; IIT) en la
restitucidén de cosa ajena o pago de cosa debida.
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Articulo 2249. Por regla general, la venta es perfetca y obligatoria para las partes, cuando
se han convenido sobre la cosa y su precio, aunque la primera no haya sido entregada, ni el
segundo satisfecho.

La declaracién legislativa es clara: el consentimiento perfecciona el contrato y la
transmision de la propiedad en los contratos traslativos de dominio de cosas ciertas y
determinadas se efectiia ipso jure, como consecuencia del acverdo de las partes.

El acto o negocio juridico de disposicién, es por antonomasia el instrumento juri-
dico que regula el fenémeno econdmico de la circulacion de la riqueza, asi como
las disposiciones legislativas que organizan la propiedad y sus desmembramientos y
la posesién, contienen las reglas relativas al aprovechamiento de los bienes. En uno
y otro caso, el ordenamiento y goce toma en consideracién no sélo el intetés particu-

lar de Ia persona que es titular o adquirente del derecho, también protege el interés
de los terceros y el de la colectividad, para lograr asi Ja realizacién de la justicia
distributiva. Ese juego de intereses (individuales y colectivos) es el marco dentro del
cual el legislador y el intérprete deben desarrollar su tarea respecto del fendmeno
de la propiedad.

En México, el régimen juridico de la propiedad sobre inmuebles esti organizado
en funcién del interés piblico. En el articulo 27 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos de 1917, dispone que:

La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del tetritorio nacional
corresponde originalmente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el
dominic de eflas a los particulares, constituyendo la propiedad privada, que las expropia-
ciones sélo podrin hacerse por causa de utilidad piblica y mediante indemnizacién —y, fi-
nalmente, que— la Nacién tendri en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad
privada las modalidades que dicte el interds piblico, asi como el de regular el aprovecha-
miento de los elementos naturales susceptibles de aprobacién, para hacer una distribucitn
equitativa de Iz riqueza piiblica y para cuidar su conservacion.

El Cédigo Civil, por su parte, en el articulo 830 dispone que:

El propietario de una cosa puede gozar y disponer de ella con las limitaciones y modali-
dades que fijan las leyes (principio constitucional) —y mds adelante, el articulo 840 del
mismo Cédigo, dispone que— no es licito ejercitar el derecho de propiedad de manera que su
ejercicio no dé otro resultade que causar perjuicios a un tercero sin utilidad para el pro-
pietario (uso abusivo de la propiedad).

En lo que se refiere al derecho del propietario para disponer de los bienes que le
pertenecen (poder de disposicidn) el derecho civil mexicano, por razones de interés
pablico, limita el jus abutendi del propietario, declarando fuera del comercio ciertos
bienes de los particulates. Tal ocurre en la disposicién contenida en los articulos
833 y 834 del Codigo Civil: tratindose de bienes que pertenecen 2 los particulares,
Y que son por sus notables caracteristicas manifestaciones de nuestra cultura, deben
ser objeto de una particular regulacién.®

3 Articulo 833. El gobierno Federal podri expropiar las cosas que pertenezcan a los par-

ticulares y que se consideren como notables y caracteristicas manifestaciones de nuestra cultura
nacional, de acuerdo con la ley especial correspondiente.
Articulo 834. Quienes actualmente sean propictarios de Jlas cosas mencionadas ea el articulo
anterior, no podrin enajenarlas y/o gravarlas, ni alterarlas en forma que pierdan sus catacte-
risticas, sin autorizacién del C. Presidente de la RepGblica, concedida por conducto de la Se-
cretarfa de Educacidén Publica y Bellas Artes,
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El articulo 834 del Codigo Civil citado, permite al propietario el uso y goce de
dichos bienes con l2 modalidad de que por tratarse de bienes de gran valor cultural,
no deben ser alterados o modificados; su duefio no tiene el libre derecho de enaje-
nacién, ni puede gravarlos libremente, Para ello se requiere autorizacién del presi-
dente de la Repiiblica.

Asi se ve cémo la propiedad y su transmisién estd sometida a ciertos deberes de
conservacién de valores culturales o de interés genetal que el orden juridico pro-
tege.

El negocio juridico (nos referimos por ahota al campo de la autonomia privada)
traslativo de dominio intervivos se encuentra regulado en el libro cuarto, segunda
parte del Cédigo Civil, que se ocupa de las diversas especies de contratos, en las que
figuran la compra-venta, la permuta, el mutuo, la donacién. Habri que agregar en
el 4mbito no contractual, la dacién en pago con cosa cierta, que esti comprendida
en el capitulo del pago.®

2.1. Los elementos y requisitos del contrato traslativo de dominio. Examen
de diversas hipétesis

En los contratos traslativos de dominio o en la dacién en pago, es elemento esencial
el acuerdo de voluntades de las partes que intervienen en el acto, es decit: la intencion
de transmitir Ja propiedad en el tradens y la de adquirir el dominio en el accipiens,
quienes podrin estipular todas aquellas modalidades que convengan respecto del
acto de transmision, sin mds limitaciones que las que fijan el orden piblico, la moral
o las buenas costumbres.®

Ciertamente lz voluatad de los autores del acto es un elemento de existencia
del negocio traslativo de propiedad; pero ha de concurrir con otros requisitos:
) el objeto posible fisica y juridicamente; 5) la capacidad de las partes; ¢) Iz
licitud del objeto, motivo o fin del acto; 4) la voluntad formada libre y conscien-
temente (articulos 1794 y 1795).7

# No es arriesgado decir, salvo que la ley disponga expresamente en el sentido de la dero-
gabilidad. .. las normas sobre el contrato en general, son imperativas e inderogables, Asi, con tal
de que se trate de materia diferide a normas contractuales dispositivas o supletorias, tiene
posibilidad de insertarse la que podria llamarse, “voluntad normativa de las partes™; la cual
constituye una primera manerz de concurso a la fijacién de la disciplina del contrato, por parte
de los individuos. Primera mapera en cuanto suponemos que se trata de clausulas singulares,
“accesorias” con funcién meramente “modificadora de la disciplina legislativa del contrato.”
Messineo, Francisco, Doctrina general del conmtrato, t. 1, traduccién 2l espafiol, Ediciones Ju-
ridicas Europa-América, Buenos Aires, 1952, p.p. 6 y 13.

$ Cuando hablamos de “concepto de cumplimiento” es necesario aclarar que nos vamos a
referir a dicho concepto en su aspecto “funcional”, que sirve para determinar la funcién que
aquel acto realiza. Asi estaremos en condiciones de poderlo examinar desde el punto de vista
“estructural” estudiando entonces el acto del cumplimiento en si, con referencia, de un modo
concreto, a su configuracibn o naturaleza juridica. Beltrin de Hemando y Castaiios, José,
Cumplimiento de las obligaciones. Editorial Revista de Derecho Privado, Madrid, 1936, p. 16.

6 Articulo 8¢ Los actos ejecutados contra el tenor de las leyes prohibitivas o de interés
pitblico serin nulos, excepto en los casos en que la ley ordene lo contrario.

7 Articulo 1794. Para la existencia del contrato se requiere: I) consentimiento; II) objeto
que pueda ser matesia del contrato,

Articulo 1795. El contrato puede ser invalidado: I) por incapacidad legal de las partes
o de una de ellas; II) por vicios del comsentimiento; III} porque su objeto, o su motivo o su
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Los clementos mencionados en los incisos @) y d) son requisitos que respectiva-
mente impiden que lo querido por las partes pueda tener ejecucidn por trecaer en
un objeto que no existe en la naturaleza o que existiendo fisicamente por disposicién
de la ley no pueda ser materia de contrato, porque una norma juridica lo impide
o porque se trata de conseguir, a través del negocio, una finalidad contraria a las
leyes de orden ptiblico, la moral o las buenas costumbres.

Que la voluntad se forme exenta de vicios, significa que el error determinante,
el dolo y la violencia, impiden que se forme el consentimiento exento de vicios por
falta de libertad en la persona o por un falso conocimiento de la realidad en los
autores del acto.

Dentro de estos limites, la autonomia de la voluntad de las partes, es suficien-
temente amplia para estipular en la manera que juzguen conveniente.

2.2. El ambito de la autonomia privada

La fuerza vinculatoria del consentimiento no debe ser entendida sino dentro de
los limites que fija el ordenmamiento. Pasemos revista a los principales preceptos
legales que deslindan el dmbito de la libertad contractual. El articulo 1822 prohibe
la renuncia de la accién de nulidad procedente del dolo; las condiciones ilicitas o
contrarias a las buenas costumbres anulan el contrato (articulo 1943); el hecho
imposible no puede ser materia de convenio (articulo 1827); de la misma manera
el contrato seri nulo si su causa es contraria al orden pihblico o a las buenas cos-
tumbres (articulo 1831); en el contrato de compsa-venta no se puede estipular vali-
damente la retroventa de la cosa (articulo 2302); la validez y el cumplimiento de los
contratos no pueden dejarse al arbitrio de uno de los contratantes (articulo 1797);
si el cumplimiento depende de la exclusiva voluntad del deudor el contrato seri
nulo (articulo 1944); las partes no pueden estipular una pena para el caso de
incumplimiento que exceda en valor o en cuantia a Ja obligacién principal (articulo
1843); Ia ilicitud en el objeto, motivo o fin del acto, produce la nulidad de éste
(articulo 2225). La trasgresion de cualquiera de esas normas, priva absolutamente
el acuerdo de voluntades de fuerza obligatoria.®

fin sea ilicito; IV) porque el consentimiento no se haya manifestado en la forma que la ley
establece. .

8 ...La vinculacién contractual no existe en virtud de una verdadera unién de voluntades,
sino porque cada parte ha podido formarse la idea a base de que podia obtener determinado
interés digno de proteccién, Lo sometido a calificacién juridica en concepto de contrato no
consiste en el fenémeno de una voluntad unitaria, sino en laz determinacién de si cada parte
se ka podido formar una representacién racional de lo ofrecido por otra y si conforme a ello
ambas han asentido. Puig Brutau, José, Fundamentos de derecho civil, t. 11, vol. 1, Teorla
general del comtraro. Ed. Bosch, Barcelona, 1954, p. 204. Cuando se habla de autonomia se
quiere decir que el individuo tiene el derecho de realizar los negocios juridicos que crea
convenientes y que contenidos en los limites de la ley, son reconocidos por ésta y reciben de
ella fuerza obligatoria. Bonet, Ramén Francisco, Derecho civil, t. 1, introduccibn y parte
general, Secretariado de Publicaciones de la Universidad de Barcelons, 1948, p. 228, El pro-
blema puede tener un fundamento tebrico y referirse simplemente al fundamento de validez
de la norma contractual dentro de un orden juridico determinado... la convencién es obliga-
toria cuando y en la medida en que el orden juridico la considera como una situacién de
hecho creada de derecho... Pero el fundamento de validez puede entenderse también en otra
forma. Es posible preguntar cuiles son las razones que hayan levado al legislador o 2 la
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Empero, aun cuando la voluntad coincidente de las partes no exceda los limites
de lo licito, la fuerza vinculatoria del negocio juridico, sélo tiene lugar entre las
pattes (res inter alios acta).

Este principio del efecto relativo del contrato se refiere 2 las obligaciones y dere-
chos que nacen a cargo y a favor de cada uno de los autores del negocio. Es necesatio,
sin embargo, distinguir los efectos del vinculo juridico que surge entre los contra-
tantes, de los efectos si no del contrato como un todo, como un acto juridico que
ptoduce un cambio de las situaciones juridicas prexistentes, sustituyéndolas (efecto
del contrato) por una nueva situacién mas alli del vinculo interno creado entre las
partes, de las que surge un “deber” de respeto exigible erga omnes de las facultades,
que son consecuencia de aquella situacién que ha nacido del acto traslativo de pro-
piedad; juntamente con los derechos y obligaciones que nacen eatre las partes, se
origina el acto traslativo de dominio.?

Gaudemet, comentando el Cédigo Civil francés, distingue los efectos del contrato,
de los efectos de las obligaciones que éste crea y observa, por una parte, que el con-
trato no es la finica fuente de las obligaciones. Estos nacen también de los cuasi
contratos, los delitos y los cuasi delitos. Asi explica que el contrato no s6lo crea
obligaciones, o derechos personales, de él pueden tomar origen derechos reales.
Dice lo siguiente:

costumbre a instituir la convencién como situaci6n de hecho creadora de derecho... a la que
hay que responder que el legislador o la costumbre dejan a los sujetos de derecho el cuidado
de reglamentar ellas mismas sus intereses econdmicos. Problema distinto. .. es el que estriba en
saber hasta qué punto el principio de la autonomia se encuentra realizado en el derecho
contractual. Kelsen, Hans, E! contrato y el tratado, Trad. de Eduardo Garcia Miynez. Im-
prenta Universitaria, México 1943, p. 55. La teoria de los elementos del contrato posee toda
la arbitrariedad de las clasificaciones escoldsticas y se forma implicande ideas que son com-
pletamente heterogéneas, Los elementos esenciales son requisitos o presupuestos de validez
del negocio. Los llamados elementos naturales, en cambio, son obligaciones contractuales
derivadas de normas juridicas dispositivas que funcionan en defecto de pacto en contrario de
las partes. Los elementos accidentales son maneras de configurar el negocio o su eficacia. ..
(que) adquieren el rango de determinaciones esenciales... Diez Picazo, Luis, Fundamentos
de derecho civil patrimonial, vol. 1. Introduccidén, “Teorfa del contrato las relaciones obliga-
torias”, Ed. Tecnos, Madrid, 1970, p. 226.

9 . .es seguramente para el jurista una misién capital la de fijar el papel que incumbe
2 la voluntad en el establecimiento de relaciones de derecho, ia de determinar el fundamento a
los limites de esa funcién y la de resolver los conflictos entre el principio liberal de autonomia
y los de equidad, justicia social y orden piiblico. Bonet, Ramén Francisco, op. ¢if., p. 229...
Cuando por la indole del contrate (por ejemplo, contrato de adhesién) por las circunstancias
que concurren en su celebracién (nmecesidad de contratar para poder subsistir por parte de uno
de los contratantes, como en el contrato de trabajo) o por el efecto de circunstancias impre-
vistas y sobrevenidas entre la perfeccidon y la consumacién del contrato {excesiva onerosidad
en el cumplimiento que afecta a2 una de las partes y que se traduce en un excesivo beneficio
a favor de la otra parte) debe ser considerado este contrato como un hecho con eficacia
vinculante, al margen, en gran parte, de lo querido 2l contratar, la justicia del caso deberd
ser buscada de manera bastante préxima a lo que ocurre en los casos de responsabilidad
extracontractual. Puig Brutau, José, op. cil,, p. 34. ...No es lo que las partes han querido,
sino lo que han declarado querer; no la voluntad sino la declaracién de voluntad... Las partes
nc se limitan 2 declarar cudl es su voluntad, qué es lo que quieten. Concebido asi el contrato
no pasaria de ser una exposicién de deseos comunes, no es ni puede ser un contrato.
Las partes de un contrato no se limitan a declarar que quieren algo, sino que lo que hacen
es dar a su declaracién una vigencia jutidica... Por eso dice Larenz que... es ante todo
una declaracién de que una cierta cosa debe valer. Diez Picazo, Luis, op. cir., p. 228.
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El principio de la relatividad de los contzatos debe por lo demds extenderse juiciosamente;
significa tan sélo que las personas extrafias 2 un contrato no pueden invocar derechos fundados
en él, ni quedar sujetas a las obligaciones que del mismo se derivan, Pero el contrato existe
respecto de ellas, al igual que respecto de las partes, como acto licito y como tal deben
respetario. De tal suerte que el tercero que se hace cémplice de la violacidén de una obligacidn
contractual cometida por una de las partes contratantes, incurte en una responsabilidad
delictuosa {(Req, 12 ene, 1926 D, hedb., 1926, p. 116; Civ.,, 13 nov. 1927, D.P. 1929,
1.1.131. Cf. Hugueney, La responsabilité du tiers complice de la vielation d'une obligation
coniractuelle, tests, Dijon, 1910; Lalow, 1382 contra 1165 D. hedb. 1928, Crdnica, p. 169,
Crim, 22 mzo. 1928, p. 273). Del mismo modo, un contratante podtia oponétr a un tercero,
que pretendiera demandarle ejerciendo la accién de iz rem verso, un contrato en cuya virtud
le hubiese sido hecha una prestacién, pues tal contrato constituye una justa causa de enrique-
cimiento que los terceros deben respetar; el empobrecimiento que han podide experimentar
en correlacidn de ese enriquecimiento, es por ese mismo hecho insuficiente para legitimar la
accién de enriquecimiento sin causa (Req. 12 feb. 1923, D.P. 1923. 1.64). En relacién con
el alcance y las atenuaciones del principio mismo, ¢f. Colin y Capitant, ep. ¢z, t. 11, 121 ¥
ss; Savatier, “Le prétendu de la relativité des contrats”, Revme trimestrel de droit civil,
193410

Para ponderar en sus justos limites el significado de que el consentimiento de
los contratantes es suficiente para la transmisién del dominio, es necesario hacer al-
gunas consideraciones,

Para que el acuerdo de voluntades produzca efectos juridicamente vilidos es ne-
cesario: a) que provenga de una persona capaz de obligarse; &) que la voluntad de
las partes se haya formado sin coaccidn, error o engafio; ¢} que la causa o motivo
determinante para obligarse haya sido licita; 4) que el objeto-materia de la obligacion
sea fisica y juridicamente posible, v e} que la voluntad se haya declarado en la
forma que la ley establece.

Aun perfeccionado el contrato, frecuentemente no es susceptible por si solo de
producir todos los efectos queridos por las partes.

Conforme el derecho positivo mexicano, en las enajenaciones de cosas ciertas y
determinadas, la transmisién de la propiedad /ntervivos se produce por el solo con-
sentimiento, siempre que concurran ademis los presupuestos, los elementos de
existencia y los requisitos de validez que la ley exige, a saber: el objeto licito posible
fisica y juridicamente y causa licit2, solo entonces se produce el cambio de situacién
juridica de duefio, en favor del adquirente. La relacién obligatoria en los contratos
traslativos de propiedad, confiere a una de las partes (el adquirente) la facultad de
exigir del enajenante el cumplimiento de las obligaciones que éste ha contraido. La
entrega de la cosa al acreedor no es sino efecto del convenio (articulo 2232) 11

El articulo 1832 del Cédigo Civil ya transcrito, es una reproduccidn casi literal,
de una disposicién contenida en la ley Gnica, titulo XvI del Ordenamiento de Alcald
(siglo xmt) después reproducido en la ley 1, titulo 1, libro X de la Nowzisima Reco-
piacién de las Leyes de Espasia (1805).

Conviene recordar que la disposicion de los articulos 1796 y 1832 del cédigo que
se comenta, se refieren a la fuerza vinculatoria del acuerdo de voluntades declarado

10 Gaudemet, Eugene, Teoria general de las obligaciones, Trad. y notas de derecho mexicano,
por Pablo Macedo. Ed. Porriia, México, 1974, p. 228 nota 111.

11 Articnlo 2232, Cuando la falta de forma produzca nulidad del acto, si la voluntad de
las partes ha quedado conmstante de una manera indubitable, y no se trata de un acto revocable,
cualquiera de los interesados puede exigir que el acto se otorgue en la forma prescrita por
la ley.
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en la forma que la ley establece, teniendo en cuenta que el articulo 1795 fraccién v
del Cédigo Civil, declara la invalidez del contrato, si el consentimiento no se ha mani-
festado de acuerdo con Ia formalidad requerida por la ley. Lo que nos conducirfa
a concluir que la nulidad proveniente de la falta de formalidades, invalida el con-
trato, como ocurre cn presencia de cualquiera de Ias otras causas de invalidez previstas
en las tres fracciones anteriores del precepto en cita (falta de capacidad, vicios del
consentimiento, ilicitud en el objeto, motivo o fin del acto). Sin embargo, conforme
al dispositivo ‘contenido en el articulo 2232 del Cédigo Civil, cuando la voluntad de
los contratantes carece del requisite de la formalidad adecuada, si cualquiera de los
interesados prueba que existe el consentimiento, puede exigir, de la otra parte, el
otorgamiento del contrato en la forma requerida por la ley.

Tratindose de la transmision de especies indeterminadas, el principio establecido
en Jos articulos 1796, 1832 y 2014 del Codigo Civil, al cual ya me he referido, no
tiene aplicacién; porque el dominio no se transmite por el solo efecto del consenti-
miento; es necesaria la concurrencia de un hecho posterior, a saber: la determinacidn
del conocimiento del acreedor, de las cosas sobre las que recae el acuerdo traslativo de
dominio.

2.3. Transmision por actos no contractuales

En nuestro sistema legislativo, existen procedimientos suficientes, pero no necesa-
1ios, para transmitit la propiedad de una cosa material en forma diferente del
contrato,

En el ordenamiento mexicano encontramos otras figuras no contractuales, trasla-
tivas de dominio, por ejemplo: el acto constitutivo de las fundaciones, la constitucién
de fideicomiso, la transmision de certificados de participacién inmobiliaria, la adqui-
sicién de certificados de depésito emitidos por los almacenes de depésito, como ins-
tituciones auxiliares de crédito, la divisién de la copropiedad, la adjudicacién de
bienes a los socios en los casos de disolucién de asociaciones civiles y de sociedades
civiles o mercantiles.

Examinemos brevemente las hipétesis mencionadas. La constitucién de una funda-
cién debe Ilevarse al cabo destinando un patrimonio a la realizacién de un fin de
asistencia social, sin propdsitos de lucro, sin designar individualmente a los benefi-
ciatios, Para el efecto, el fundador o fundadores por declaracién unilateral de volun-
tad, deberin afectar esos bienes a la constitucién de una institucién de asistencia
privada (fundacién o asociacién). Articulos 12 y 2¢ de la Ley de Instituciones de
Asistencia Privada. Articulo 4° de la Ley en cita.t?

En las asociaciones, no hay propiamente afectacién de bienes. El capital de la per-
sona moral se constituye con las aportaciones de los asociados o los donativos de
terceros, en €l acto constitutive o por aportaciones posteriotes.

La dacién en pago con cosa cierta es otro de los actos traslativos de dominio no
contractuales; en efecto, el articulo 1095 del Cédigo Civil dispone que “la obligacién
queda extinguida cuando el acreedor recibe en pago una cosa distinta en lugar de la
debida™, La transmision de la propiedad no se opera en virtud de un contrato, sino

12 Se distingue la fundacién del contrato de fideicomiso en que en este Gltimo la afectacidn

de bicnes se realiza en favor de los fideicomisarios y éstos deben ser siempre personas deter-
rninadas.
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para extinguir una obligacion ya contraida, Es verdad que para que sea posible juri-
dicamente esta sustitucidn de la cosa debida, se requiere el consentimiento del acree-
dor; pero también es cierto que la transmisién de la propiedad, el bien que se da en
pago no toma su origen en la obligacién primitiva (que puede tener por objeto dar,
hacer 0 no hacer). En la dacién en pago no nace obligacién alguna. S6lo se cumple
una obligacién prexistente, entregando cosa distinta de la pactada originalmente,

Esta disposicion entre la transmision de la propiedad en forma contractual y la
transmisidn de la propiedad en periodo de cumplimiento de la obligacién aparece
claramente, cuando el acreedor sufre eviccion de la cosa recibida en pago; entonces,
renace la obligacién primitiva y la dacién en pago queda sin efecto (articulo 2096
del Cédigo Civil).

La transmision de la propiedad de cosas materiales o de derechos incorporados en
los certificados de participacion inmobiliaria: certificados de vivienda, certificados
de depésito emitidos por almacenes generales de depésito, constituyen una excepcion
al principio general aceptado respecto a los efectos traslativos de la propiedad por el
solo consentimiento, ya que en estos casos se requiere la entrega material al acreedor,
del documento representativo de los bienes a que éste se refiere. Tratindose de los
titulos nominativos, es necesario la transcripciébn del acto en ciertos registros, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 59, 127, 129, 228 y 251 de la Ley de Titelos
y Operaciones de Crédito.

En la constitucién de sociedades, para que aquella parte de la doctrina que considera
que el negocio constitutivo de una sociedad no es un contrato sino un negocio juridico-
plurilateral o un acto juridico colectivo, las aportaciones de cosas materizles que rea-
lizan los socios fundadores para formar el capital de la sociedad, constituye un caso
bien claro de transmisién del dominio zzervives, en manera no contractual,

Entre las formas no contractuales de transmisién de la propiedad, encontramos la
adjudicacién de bienes que realiza el liquidador de una sociedad o asoctacién civil
o de una sociedad mercantil, en favor de los socios o de los interesados, en pago de
su cuota de liquidacidn, al disolverse la sociedad o asociacién (articulo 2726, 2728,
del Cédigo Civil y 234 y 248 de la Ley General de Sociedades Mercantiles).

De lo expuesto se concluye que en nuestro sistema legislativo, existen actos juridicos
no contractuales, a través de los cuales es posible la transmisién de la propiedad.

Asi, el articulo 372 de la Ley de Vias Generales de Comunicacién, impone a la
Secretaria de Comunicaciones la obligacién de llevar un registro de los contratos
de adquisicién, transmisién, modificacién o extincién del dominio de aeronaves me-
xicanas, aerddromos civiles, aerofaros, radioguias, etcétera. E] Registro de Aeroniutica
Nacional, cumple una funcién de publicidad del acto de transmisién de la propiedad
frente a terceros, conforme a lo dispuesto en el articulo 372 de la misma ley. Aten-
diendo a la norma contenida en el segundo parrafo de este precepto legal, el acto debe
inscribirse en el Registro Pablico de la Propiedad, cuando se trata de inmuebles in-
corporados a vias generales de comunicacién. Ese sistema de doble registro es necesario
para que la transmisién de Ia propiedad- ptoduzca efectos no sélo frente a tercero,
también entre las partes

Los actos de enajenacién de automéviles o autobuses deberdn inscribirse en el Regis-
tro Federa] de Automéviles (articulos 12, 22 v 18 de la Ley Federal del Registro de
Automéviles). Las autoridades de trinsito estatales, federales o municipales, no
podrin otorgar permiso de circulacin, ni entregar las placas con el nlimero correspon-
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diente del vehiculo, si éste carece de la constancia de inscripcion en el mencionado
registro.

Este registro tiene efectos de control administrative de la propiedad de vehiculos
autornotores, que es un requisito indispensable para la circulacién del vehiculo en la
via pablica; la falta de registro impide que la transmisién de la propiedad del vehiculo
produzca efecto frente a las autoridades de trinsito (articulo 14 de la ley citada) 2

En lo que se refiere a la transmisién de la propiedad de Jas embarcaciones maritimas
o fluviales, la Ley de Navegacion y Comercio Maritimos, en su articulo 96, crea €l
Registro Piblico para Embarcaciones, en lo que entre otros actos deben inscribirse los
de adquisicidn, enajenacién o traspaso de buques y sus aparejos. También deben inscri-
birse los actos constitutivos, traslativos o extintivos de derechos reales sobre la nave;
de la misma manera (articulo 88 de la ley citada) para la navegacidén y cabotaje de
buques mexicanos, es necesario que sean matriculados y abanderados en alguna capi-
tania del litoral en el que vayan a ser destinados a la navegacién. La matricula tiene
por objeto la inscripcién de la nave en los registros portuarios del litoral en que se
desarrollen las actividades de transporte maritimo y el abanderamiento. Es un medio
de publicidad de la nacionalidad de la embarcacién.

De acuerdo con las fracciones XvI y xvil del articulo 21 del Cédigo de Comercio
son materia de inscripcién en el Registro Piblico de Comercio, los buques y los cam-
bios de propiedad que sobre los mismos se efectien. Los articulos 16 y 17 del mismo
cddigo, disponen que la falta de inscripcion impide que €l acto traslativo de propiedad
produzca efectos contra tercero, Dicha falta de registro, hari que se tenga, presunti-
vamente, como fraudulenta la celebracién del acto, salvo prueba en contrario.

Como puede verse, de la sucinta enumeracién anterior, en el sistema mexicano,
la intervencidn administrativa en los actos traslativos de dominio, de ciertos bienes
muebles e inmuebles, por regla general no influye sobre la validez y eficacia de los
actos de transmision de la propiedad, ni efectos constitutivos ni declarativos de la
relacién juridica entre las partes; sus efectos son probatorios de la existencia del acto,

13 La Suprema Corte de Justiciz de la Nacién ha sostenido la siguiente tesis: VEHICULOS,
INSCRIPCION EN EL DEPARTAMENTO DE TRANSITO DEL DISTRITO FEDERAL, VALOR PROBATORIO
PE LA. Las inscripciones de los vehiculos hechas a nombre de alguna persona en el Departa-
mento de Trdnsito del Distrito Federal, constituyen prueba plena de que esas personas sean
las propietarias de tales vehiculos; v esto por ser una consecuenciz de las disposiciones del
Reglamento de Trinsito que rigen en esta capital, en el sentido de que sean los propietarios
gujenes soliciten el registro de sus vehiculos, y que ni permiten que un mismo vehiculo, salvo
naturalmente en casos de copropiedad, esté registrado al propio tiempo a nombre de mis de
una persona, como puede verse en los articulos de dicho reglamento que en seguida se trans-
criben en lo conducente: articule 7¢ Para que un vehiculo pueda transitar en el Distrito
Federal, serd necesario que esté inscrito en la Direccidn de Trinsito dei Distrito Federal, para
lo cual deberd satisfacer los siguientes requisitos: «) tratindose de vehiculos facturados en el
pais: I) el propietario deberi presentar la solicitud correspondiente de registro.,. Tratindose
de vehiculos usados deberd adjuntar la “baja™ del registro anterior... III... b} tratindose de
vehiculos que se amparan con facturas expedidas en el extranjero, ademis de los requisitos
antes enumerados, deberd comprobarse... Articulo 16. Cuando un vehiculo cambie de propie-
tario, el vendedor deberi darlo de “baja” y de “alta” el comprador, dentro de un término
méximo de treinta dias, si desea que siga circulando... Amparo directo 8804/60. Rafael
Robles Vera, Febrero 21 de 1962. Unanimidad de 4 votos. Ponente José Lépez Lira. 3% Sala,
SEXTA EPOCA, vol. LvI, cuarta parte, p. 141. Jurisprudencia y Tesis Sobresalientes, Civil,
33 Sala, S.C.J.N., 1955-1963, p. 943.
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en relacién con las autoridades administrativas en algunos casos y respecto de terce-
O €n otros.

2.4. Los contratos por correspondencia

Ahora es oportuno referirse al momento del perfeccionamiento del contrato tras-
lativo de propiedad, en el periodo de formacién del consentimiento, en los contratos
por correspondencia.

En el derecho mexicano, la declaracién de voluntad puede ser exptesa o ticita
En este filtimo supuesto, resulta de hechos o actos que a presupongan o que autoticen
fundadamente a presumirla (articuio 1803 del Cddigo Civil).

En los contratos que se celebran entre presentes, la persona que recibe la propuesta
sin declarar en manera expresa, verbalmente o por escrito, su aceptacién o su rechazo,
efecta actos sobre Ja cosa que permiten concluir en forma inequivoca, la aceptacion
de la oferta por el destinatario. Si esto ocurre, puede afirmarse vilidamente que el
consentitniento se ha formado y, por lo tanto, que ha tenido lugar la transmisidn
de la propiedad. Los actos materiales efectuados por el destinatario de la oferta, son
signos que revelan la aceptacién de una propuesta de contrato.

La cuestién reviste complejidad cuando el contrato se celebra por correspondencia.
En ese supuesto, tiene importancia el plazo que debe transcurrir entre la emisién de la
oferta y su aceptacién por el destinatario, durante el cual el policitante debe sostener
su propuesta (articulo 1804).

Si el autor de la oferta ha fijado un plazo para la aceptacién, debe mantener su
oferta hasta el dia del vencimiento (articulo 1804). Cuando no se ha fijado un plazo,
el policitante esti obligado a sostener su oferta durante tres dias, mais el tiempo
necesario para la ida y vuelta del cotreo ordinario, segiin la distancia y facilidad de las
comunicaciones (articulo 1806), El contrato se perfecciona en el momento en que el
proponente recibe la aceptacion (articulo 1807). Por lo tanto, en el periodo de forma-
cién del contrato por cotrespondencia, conforme al derecho mexicano, la aceptacién
tiene que ser expresa y categbrica. No hay lugar a presumir accptacién a través de
signos o actos que impliquen aceptacién tacita, porque si la aceptacion es recibida por
el policitante fuera del plazo que la ley o la oferta establecen, el contrato no habri
podido perfeccionarse y los actos que el destinatario de la oferta haya realizado sobre
Iz cosa de la que habia recibido la tenencia, aun con el inimo de duefio, son ineficaces
para producir los efectos de una declaracién ticita, en virtud de que el proponente
ya no estd obligado a transmitir el dominio del bien cuya venta ha propuesto.

La emisién de la propuesta tiene ciertamente un doble aspecto obligatorio a cargo

del proponente, 2 saber: primero, mantener su oferta hasta el vencimiento del plazo
que la ley o él mismo ha establecido y, segundo, realizar ¢l acto traslativo de dominio
en favor del aceptante, si recibe dentro del plazo la aceptacién. Asume obligacion de no
hacer (esperar la aceptacién) y una obligacién de dar (transmitir el dominio de la
cosa al destinatario de la oferta, si éste, dentro del plazo, acepta la celebracién del con-
trato propuesto).
Los contratos mercantiles, celebrados por correspondencia, se perfeccionan desde el
momento en que el destinatario de la oferta contesta aceptando la propuesta. Aun en
el caso de que el destinatario haga modificaciones “proponiendo condiciones para que
sea aceptada”.

DR © 1978. Universidad Nacional Auténoma de México - Instituto de Investigaciones Juridicas



Esta obra forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www.juridicas.unam.mx https://biblio.juridicas.unam.mx/bjv Libro completo en: https://goo.gl/z4XH6a

82 IGNACIO GALINDO GARFIAS

3.1. Los efectos de la entrega de la cosa en la transmisidn de la propiedad con yeserva
de dominio. El viesgo de la cosa

Dejando de lado aquellas hipétesis, en que por disposicién del ordenamiento juri-
dico no basta el solo consentimiento para la transmision de la propiedad, examinare-
mos ahora cdmo por estipulacién de las partes el solo consentimiento, siendo nece-
sario, no es suficiente para que se produzca la transmisién del dominio. En la compra-
venta con reserva de dominio, en la venta de géneros, en lz venta de cosa futura, en
las obligaciones alternativas, bajo condicién o a término y en la permuta, la transmi-
sién de la propiedad puede ser diferida, a dia cierto o incierto (cliusula condicional)
posterior al perfeccionamiento del contrato. Asi ocurre en las hipdtesis previstas en los
articulos 2310 y 2312 del Codigo Civil.2*

La transmision del dominio de irmuebles, bajo condicidn suspensiva o a plazo
debe considerarse que sus efectos frente a tercero, dependen de la inscripcion de la
reserva de dominio en el Registro Publico de la Propiedad. Sin embargo, debe tenerse
en cuenta el siguiente criterio que ha sustentado la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion,

En relacién con Jos efectos del contrato traslativo de dominio respecto de terceros,
y por lo que atafe a los efectos de la inscripcidén del acto traslativo en el Registro
Pablico de la Propiedad, la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, a propésito con
la inscripcién de embargos ha dictado jurisprudencia en las ejecutorias que en seguida
se citan, de que la inscripcién del embargo en fecha posterior a la transmisién de la
propiedad inmueble embargado por un acreedor del enajenante, no crea derechos
reales en favor del embargante, ni afecta en manera alguna los derechos de dominio
de quien adquirié ¢se bien con fecha anterior al secuestro practicado. En jurisprudencia
visible en [a pigina 799, Tomo II de la Compilacién de Jurisprudencia de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién puede leerse la siguiente tesis:

El embargo s6lo puede ser eficaz cuando recae en bienes que coiresponden al demandado,
y no es juridico que por no haberse inscrito oportunamente la compra-venta, €l acreedor del
vendedor tenga derecho a secuestrar lo que ha salido del patrimonio de éste.

14 Anticulo 2310. La venta que se haga facultando al comprador para que pague ¢l precio
en abonos, se sujetard a las siguientes reglas: I} si [a venta es de bienes inmuebles, puede
pactarse que la falta de pago de uno o varios abonos ocasionard la rescisién del contrato. La
rescision producird efectos contra tercero que hubiere adquirido los bienes de que se trata,
siempre que la cléustla rescisotia se hayz inscrito en el Registro Piablico. II) Si se trata de
bienes-muebles, tales como automoéviles, motores, planos, maquinas de coser u otros que sean
susceptibles de identificarse de manera indubitable, podrd también pactarse la cldusula resoiu-
toria de que habla la fraccién anterior, vy esa clausula producird efectos contra tercero que
haya adquiride los bicnes, si se inscribid en el Registro Pablico, III) $i se trata de bienes-
muebles que no sean susceptibles de identificatse indubitablemente y que, por lo mismo, su
venta no pueda registrarse, los contratantes podiin pactar la rescisién de la venta por falta
de pago del precio, pero esa cliusula no produciri efectos contra tercero de buena fe que
hubiere adquirido los bienes a que esta fraccidn se refiere, Articulo 2312, Puede pactarse
vilidamente que el vendedor se reserve la propiedad de la cosa vendida hasta que su precio
haya sido pagado. Cuando los bienes vendidos son los mencionados en las fracciones 1 v 11 del
Articulo 2310, el pacto de que se trata produce efectos contra tercero, si se inscribe en el Re-
gistro Piblico; cuando los bienes son de la clase a que se refiere la fraccién m del articulo
que se acaba de citar, se aplicard lo dispuesto en esta fraccién.
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bp.
Tomo cI. Gonzilez Torres Jesis 2721
Tomo cv. Néfiez Antcnio 798
Tomo cvii. Limantour Alfredo 1003
Tomo ~— Limantour Alfredo 2444
Tomo cxvir, Garcia Soto J. Jests 245

En el tomo 1x1x, pigina 2 856, del Semanario Judicial de la Federaciom, Camarena Ayora
de Espinosa Alicia, la Tercera Sala de este Alto Tribunal resolvié lo siguiente:

EMBARGO CONCEPTO DE. El embargo no constituye un detecho real y no puede reconocérsele
el efecto de vincular el pago de las obligaciones reclamadas, los bienes sobre fos que recayé,
5ino en tanto que al realizarse los mismos bienes, pertenezcan a la persona contra quien
estd dirigida la acci6n que le dio origen, por lo que hay que concluir que la falta de ins-
cripcién de un titulo de propiedad, no es motivo, fuera de determinado caso, para estimar
legal la afectacién de bienes, mediante el embargo, cuando se traba después de que aquéllos
salieron del patrimonio del embargado,

2005 REGISTRO PUBLICO, LA PREFERENCIA DE LAS INSCRIPCIONES HECHAS EN EL, NG FA-
VORECE AL ACREEDOR QUIRGGRAFARIO, La validez v los efectos erga omnes de la compra-
venta, no pueden quedar sujetos al requisito del Registro, porque éste carece de funciones
constitutivas en nuestro derecho; y si bien es cierto que el articulo respectivo establece que
los documentos que deben registrarse y no registran, sélo producirin efectos entre quienes lo
otorguen, pero no podrin producir perjuicio contra tercero; tal precepto debe entenderse
en el sentido de que la preferencia que la ley establece respecto de las inscripeiones en el
Registro Piiblico, se refiere sélo a acreedores que tengan derechos de la misma naturaleza
¥ que no otorgando el secuestro un derecho real al ejecutante, no puede oponerse a quien
invoca el dominio adquirido de manera indubitable con anterioridad al secuestro, y que, por
consiguiente, la mencionada preferencia no favorece al simple acreedor quirografatio. Ampato
directo 3955/1958 Andrés Becerril. Abril 20, 1959. Unanimidad de 5 votos. Ponente: Mtro.
Gabriel Garcia Rojas. Jurisprudencia y Tesis Sobresalientes, Civil, 3% sara, Mayo Ediciones,
Actualizacién 1, Civil 1955-1965, p. 987.

Si las partes han sefialado un plazo para que el adquirente pague el precio estipu-
lado y el enajenante hace entrega matetial de la cosa con resetva del dominio del bien
que es materia de la venta, hasta en tanto el precio no haya sido satisfecho por el
comprador, se plantea la cuestion de precisar los efectos de esa reserva de propiedad
frente a terceros. De acuerdo con lo que disponen los articulos 2312, parrafo segundo
y 2313, del Cédigo Civil, debe distinguirse si la cosa vendida es identificable en
manera indubitable (automéviles, motores, pianos, miquinas de coser, aparatos de tele-
visidn, etcétera), la cliusula de reserva de dominio puede oponerse a terceros cuando
ha sido inscrita en el Registro de la Propiedad. Si los muebles no son identificables en
forma indubitable, fa cliusula no podti hacerse valer frente a terceros de buena fe,
en virtud de que no es susceptible de ser inscrita en el Registro de la Propiedad.

No obstante, ya se trate de bienes muebles o inmuebles, independientemente de la
inscripcidn de esa cliusula en el Registro, uno de los efectos del contrato (y no el me-
nos importante) es que el dominio del transmitente frente al adquirente sufre una
limitacién, porque el propietario se obliga a no enajenar a terceros, el bien que ha sido
materia de la compra-venta. El aeccipiens, a su vez, tiene la obligacidén de usar la cosa
para los fines a los que esti destinada seglin su naturaleza, debe conservarla en buen
estado y responderd a los dafios que sufra aquélla por su culpa o negligencia, la de sus
familiares o sitvientes.

3i la cosa parece o menoscaba sin culpa del futuro adquirente o si mejora, los ries-
gos y las mejoras serin por cuenta del propietatio, salvo estipulacién en contrario. Si
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la cosa se pietde por caso fortuito o de fuerza mayor, el riesgo de la cosa es a cargo del
enzjenante; si hay culpa del deudor (el enajenante) responderé del valor de la cosa y
de los dafios que ésta sufra. Si el deterioro es parcial, el adquirente podri optar por
la resolucién del contrato con el pago de los dafios y perjuicios o por recibir la cosa
en el estado en que se encuentra y exigir el pago de los dafios y perjuicios que se le
ocasionen por el deterioro sufrido. Si la cosa se pierde por culpa del acreedor (el ad-
quirente) la obligacién se extingue y el deudor queda liberado; si se deteriora parcial-
mente, por culpa del acreedor, debe recibir la cosa en el estado en que se encuentre
(articulo 1948 del Cédigo Civil).

Si la cosa ha sido asegurada contra dafios, el valor asegurado debe ser pagade al
enajenante que se ha reservado el dominio de ella. El asegurado tendri derecho a de-
signar como beneficiatio a otra persona que no sea el propietario.

El enajenante que se ha reservado el dominio de la cosa, materia de la compra-
venta, esti legitimado para impugnar los actos que tiendan a la desposesitn de la cosa
del poder del adquirente.

3.2. Proteccidn del adgquivente en la vemta con reserva de dominio

Se ha explicado que en el derecho mexicano, el acuerdo de voluntades tiene efectos
traslativos de dominio, y que la entrega de la cosa es consecuencia de que se ha produ-
cido el consentimiento. Por lo tanto, el acreedor, por el efecto del perfeccionamiento
del contrato, adquiere los derechos de duefio (jus in rem). En nuestro sistema el ad-
quirente esti legitimado para ejetcer una accion real de dominio (jus ad rem) sobre
la cosa que ha entrado en su patrimonio, con independencia de la entrega material.
Puede, por lo tanto, hacer valer Ia accibn rea] reivindicatoria en los términos del ar-
ticulo 4¢ del Cédigo de Procedimientos Civiles, conforme al cual, quien no estd en
posesién de Ia cosa podri exigir judicialmente su entrega, como propietario de ella.
Puede ejercer la accién personal para obtener el cumplimiento de la obligacién a cargo
del enajenante de entrega de la cosa cuyo dominio le ha sido transmitido. En ambos
supuestos, la accidn procesal va dirigida en contra del transmitente, La accién real rei-
vindicatoria, en contra de cualquier poseedor. La sentencia que se pronuncie serd
declarativa de dominio y condenatoria en contra del demandado, para que éste haga
entrega al demandante, con sus frutos y accesiones.

El principio que se enuncia diciendo que los contratos obligan por el solo efecto
del consentimiento, debe ser entendido en sus justos limites.

En efecto, no basta el consentimiento de los otorgantes para que se produzcan los
efectos queridos por las partes. Algunas consecuencias vinculatorias se generan, con
independencia de lo previsto por los autores del acto, aunque nada hayan estipulado
(cldusulas naturales). Por lo contrario el acto no produciria, porque falta alguno de
los presupuestos del contrato (objeto licito o juridicamente posible, falta de legitima-
cién para disponer, defectos en el titulo de propiedad del #radens) o porque en el
contrato no concurren todos los requisitos de validez (incapacidad, vicios de la volun-
tad, objeto ilicito, causa falsa o fin ilicito).

En lo que ataiie al justo titulo, para enajenar, dada la naturaleza de este trabajo,
sélo mencionaremos que el transmitente debe tener titulo de dominio, suficiente para
atribuirle la situacién juridica de duefio, y poseer facultades suficientes para disponer
de la cosa cuyo dominio se propone transmitir,
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Cuando Ja transmisién de la propiedad se efectéia en ejecucién de una obligacién
contraida y hay error en el pago, bien porque no existe obligacién, porque existiendo
es la obligacién invalidada o porque la transmisién del dominio se hace en favor de
quien no es acreedor, no hay pago propiamente hablando, porque falta el presupuesto
necesario para que surja el deber de pagar, no obstante que existe en el tradens el
animus solvendi y a pesar de que la entrega de la cosa se haya efectuado con la inten-
cion de transmitir la propiedad (falsa causa).s

3.3, El caso de los titulos de crédito

La legitimacién del adquirente para reclamar la cosa adquirida, por razén de la in-
corporacién del derecho en el documento, ya se trate de titulos al portador, a la orden
o nominativos, requiere necesariamente la tenencia material del titulo. Asi lo dispone
expresamente el articulo 129, respecto a la letra de cambio; articulo 179, aplicable al
pagaré; articulo 196, respecto del cheque; articulo 251, aplicable al certificado de depé-
sito; todos ellos de Ia Ley de Titulos y Operaciones de Crédito. No se presenta aqui
el problema de la tradicién diferida.

La transmisién de la propiedad de bienes o mercaderias, depositadas en almacenes
generales de depdsito y respecto de Jas cuales el almacén ha emitido un certificado
representativo de esos bienes, requiere la entrega del titulo, para legitimar al adquiren-
te en el ejercicio de los derechos y acciones de propietario.1®

3.4. La transmision del dominio en las cosas de donacidn de la obligacidn natural ¥
del juego probibido

Consideremos ahora si en la donacién, en el cumplimiento de una obligacién natu-
ral en el contrato de juego y apuesta, o en los casos de nulidad del negocio, la entrega
de la cosa unida a la voluntad de transmitir la propiedad, es suficiente para que se
opere esa transferencia, entre las partes y frente a terceros, _

Cuando una cosa ha sido entregada por su propictario, con el fin de donarla a quien
la recibe, la sola tradicién concurriendo el animus donandi no basta para que se ope-
re la transferencia de la propiedad. Este contrato no se perfecciona por el solo consen-
timiento de las partes, ademds, se requiere que la aceptacion del donatario se haga
saber al donante (articulo 2340). Por lo demis, Ja donacién requiere la forma escrita,
si se trata de bienes-muebles cuyo valor exceda de doscientos pesos. Cuando Ia dona-
cibn es de inmuebles es preciso, en todo caso, que revista la formalidad de la escritura
piiblica para su perfeccionamiento (articulos 2341 a 2345).

15 Este principio estd confirmado en la disposicidén contenida en el articulo 1833 del Codige
Civil, que a la letra dice: Articulo 1833. Cuando la ley exija determinada forma para un
contrato, mientras que éste no revista esta forma no serd vilido, salvo disposicién en con-
trario; pero si la voluntad de las partes para celebrarlo consta de manera fehaciente, cualquiera
de ellas puede exigir que se dé al contrato la forma legal.

18 Habla también la doctrina en forma metafdrica, pero muy grifica, de que en virtud del
derecho incorporado y de su facultad de circulacién los documentos subrogan a las mercancias,
pudiendo el bien circular y ser transmitido sin que las mercancias se desplacen o cambien de
sitio; de aqui se deriva la eficacia representativa de dichos documentos, los que como ya vimos,
conceden derechos de disponibilidad de las mercancias, al mismo tiempo que son titulos que
las partes usan para la transmisién de la propiedad de aquéllos. Barrera Graf, Jorge, Ertudios
de derecho mercantil, “Los Documentos Representativos”, Ed. Porrfia, México, 1958, p. 48.
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Si [a entrega de la cosa ha sido hecha para cumplir una obligacién en pago de una
deuda contraida en juego prohibido, el consentimiento de los apostadores no tiene
efectos traslativos de propiedad (articulos 2764 y 2765 del Cédigo Civil). El primero
de dichos preceptos no concede accién para reclamar lo que se gana en juego prohi-
bido. El segundo de esos dispositivos establece que el pago voluntario de la deuda sélo
otorga al tradems accién para obtener la devolucién del 50%, de lo entregado, y el
otro 509 se entregara a la beneficiencia pliblica. Los efectos de la entrega de la cosa
son peculiares; #) da lugar a una accién de repeticién por €l 50% de lo que se pagé,
¥ &) a una expropiacién en favor de la asistencia piiblica, del 50% restante. Subsi-
diariamente los apostadores en juego prohibido incurren en las sanciones que establece
el Cédigo Penal,

Si la entrega ha tenido por objeto el cumplimiento de una obligacion de objeto ilici-
to, o con un fin inmoral, contrario a las buenas costumbtes (ob turpem vel injustam
carsam), la obligacion es nula y, por lo tanto, la transmisién de la propiedad queda
sin efecto. El que recibié la cosa estd obligado a devolverla a su legitimo propietario
(articulos 225, 2239 del Cédigo Civil). Esta misma solucién es aplicable a la donacién
y al testamento nulos por ilicitud en el objeto, motivo o fin del acto.

Cuando se ha hecho Ia entrega de una cosa para cumplir un deber moral o, en
general, en ejecucién de una obligacién natural, no nace del derecho de repetir
(articulo 1894 del Cédigo Civil). Tratindose de obligaciones naturales, Ia transmisién
de la propiedad se produce por la enttega de la cosa animo solvendi.

En efecto, las obligaciones naturales son aquellas que carecen de accibn procesal
para exigir su cumplimiento, es decir, no son coercibles; pero si el deudor volunta-
riamente ejecuta [a prestacion, no hay accién de repeticién de lo indebido. La entrega
de la cosa por el tradens, unida a la intencién de cumplir un deber moral, y no el sélo
consentimiento de las partes en quedar obligadas, es causa suficiente para la trans-
misién de la propiedad.

4. La transmisién de la propiedad literaria, artistica e industrial

En lo relativo a la transmisién de la propiedad literaria, artistica e industrial, debe
tomarse en cuenta la naturaleza juridica del derecho de autor de la obra sobre el fruto
o resultado de su inventiva o de su creacién artistica, para seguidamente referirnos a
los efectos juridicos de esas creaciones del intelecto o de la inspiracién artistica del
hombre, y considerar los requisitos que establece la legislacién aplicable, para la vali-
dez de la transmisi6n de esos derechos.

Por las finalidades de este trabajo, no es oportuno proponer la cuestién acerca de si
el derecho de autor atribuye un derecho de propiedad sobre la obra o si se trata de un
“derecho sobre el derecho”,

Debemos circunscribir esta exposicién al régimen jurfdico mexicano, y considerar
s6lo el derecho positivo mexicano. De acuerdo con el articulo 28 de la Constitucion
Federal, el autor de la obra —o el inventor— adquiere un “privilegio” para explotar
~—en forma exclusiva— la obra que ha creado.

Esta disposicion constitucional toma en consideracién, fundamentalmente, los efec-
tos patrimoniales de la creacién intelectual que derivan del hecho juridico de ser el
titular de ese derecho. Este aspecto, al que algunos autores denominan “derecho
moral”, pone de relieve el interés juridico-primordial, protegido por la norma. Existe
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asi, antes que el derecho patrimonial, un aspecto no econémico, no valorable en dinero,
del que derivan consecuencias pecuniarias también protegidas por el derecho.

En efecto, la obra tiene una caracteristica que la distingue de otros bienes: su ori-
ginalidad, fruto o manifestacién de las cualidades personales ¢ intrinsecas de su autor
¥, por lo tanto, los derechos que nacen de ese acto de creacién intelectual, participan
de las caracteristicas de los detechos de la personalidad, no son independientes de ella.
Aun cvando se tenga presente, bajo una materialidad fisica, el derecho de autor es
inescindible de quien es su creador.

Sin embargo, de ello, la proteccién juridica otorgada por los derechos de autor,
requiere que la obra adquiera esa materialidad fisica u objetiva. La forma en que esa
obra adquiere corporeidad produce distintos efectos en el imbito de Jo juridico, segin
que aquella obra del espiritu humano sea susceptible de ser exteriorizada por medio
de impresién (libros, folletos, hojas imptesas, etcétera), que requiera, ademds de la
impresion, la ejecucién de la misma a través de intérpretes (obras dramiticas, musica-
les, etcétera), o bien que la obra incorpore en la plasticidad su funcién de comuni-
cacién como ocusre en la pintura, escultura, la arquitectura, etcétera.

En las tres hipdtesis mencionadas, el autor de la obrz estd legitimado para disponer
de ella mediante actos de enajenacién a titulo oneroso o gratuito. Sin embatgo, los
derechos al reconocimiento de la paternidad de la obra y la facultad de impedir todo
acto de modificacién o alteracion de la misma son perpetuos, inalienables, imprescrip-
tibles e irrenunciables (articulo 32 de la ley en consulta).

Los derechos de explotacién de las obras literarias, cientificas y técnicas, suscepti-
bles de ser impresas y editadas, y las que requieren ejecucién o representacibn, pueden
transmitirse por contrato. Los derechos de explotacién comercial, atribuyen al adqui-
rente sélo autorizacién o licencia limitada pata vender un nimero determinado de
ejemplares que el adquirente tiene derecho de editar.

La transmisién de la propiedad sobre Ia propiedad de obras de pintura y escultura,
que tienen la caracteristica de haber sido realizadas por el autor en el material plistico
y, generalmente, en e¢jemplares (nicos, estin sujetas a modalidades, cuando Ia obra es
de interés relevante por su valor cultural. El adquirente de ella no podri alterarla o
modificarla en forma alguna (fraccién n del articulo 29 de la Ley de Derechos de Au-
tor, en relacién con el articulo 5¢ de la propia ley), cuando sean declaradas de notable
interés cultural. Las obras de esa especie, que pertenezcan a los particulares, no pedrin
ser enajenadas sin autorizacidn gubernamental (articulos 833 y 834 del Cédigo
Civil) .17 |

Por lo que se refiere al acto de enajenacién de los derechos de explotacién, tra-
tindose de obras cientificas, técnicas o literarias, ¢l derecho de usarlas y explotarlas
temporalmente puede ser transmitido validamente por cualquier medio legal (articulo
4¢ de la Ley de Derecho de Autor). Por otra parte, el articulo 119 de la ley que se
cita, establece que las obras artisticas, literarias, cientificas, etcétera, y los convenios o
conttatos que en cualquier forma confieran, modifiquen, transmitan, graven o extingan
derechos patrimoniales de autor o los que zutoricen la modificacién de una obra
(fraccibn 1) deberdn registrarse en la Direccidn General de Derechos de Autor. El

17 E] articulo 3% de la Ley Federal de Monumentos Arqueolégicos, Artisticos e Histdricos
establece: Articulo 33. Son monumentos artisticos, las obras que revisten valor estético rele-
vante, Salvo el muralismo mexicano, las obras de artistas vivos no podrin declararse monu-
mentos. La obra mural relevante seri conservada y restaurada por el Estado.
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registro tiene efectos probatorios: 4) de la paternidad de la obra, y 5} de las trans-
misiones de los derechos patrimoniales que de ella derivan. Pero es de advertir que la
proteccidn y reconocimiento de esos derechos tiene su origen, en el hecho juridico de
la objetivacién perdurable de la obra (articulo 7¢), aunque no haya sido registrada,
ni se haya hecho del conocimiento piblico,

En cuanto a los derechos del inventor, susceptibles de explotacién industrial o co-
mercial, el régimen que establece la Ley de Invenciones y Marcas, difiere en este
aspecto del sistema seguido por la Ley de Propiedad Intelectual y Artistica. El derecho
de explotar en forma exclusiva la invencién, nace de Ja patente que otorga el gobierno
federal al inventor y que confiere a éste la titularidad de ese derecho (articulo 37 de
la Ley de Invenciones y Matrcas). El inventor, duefio de la parte, podrd conceder
licencia a tercero para su explotacién, mediante contrato de cesién de derechos ampa-
rados por la patente.

Asi, el articulo 46 de la propia ley establece que: los derechos que confiere una
patente podrin cederse o transmitirse, en todo o en parte, por actos entre vivos y por
via sucesoria, con las formalidades establecidas por la legislacién. Agrega el precepto:

Para que la cesién o transmisidn surta efectos frente a tercero, se requiere su inscripcidn
en ¢l Registro de Invenciones y Marcas, Dichas cesiones o transmisiones, solamente surten
efecto, st fueren aprobadas o inscritas en el Registro Nacional de Transferencia de Tecnologia.

En resumen, en tanto que respecto de los derechos de autor la inscripcién en el
registro correspondiente tiene efectos probatorios (de la paternidad de la obra y de
las transmisiones que de los derechos de ella derivados se hagan), la inscripcién en
el Registro de Transferencia de Tecnologia, de la transmision de los derechos de ex-
plotacién de una patente, es un requisito de validez del acto de transmisién de
derechos de explotacién de la “patente”,

5. Principios en que se fundan las soluciones previsias en el derecho mexicano

La regla conforme a la cual, en las enajenaciones de cosas ciertas y deteminadas,
la transmisién de la propiedad se verifica entre los contratantes por mero efecto del
contrato, independientemente de Ia entrega de la cosa al adquirente, se justifica en el
derecho civil mexicano: ) desde el punto de vista histérico o tradicional; &) en con-
sideracién a la naturaleza juridica del acto traslativo de dominio, y ¢) tomando en
cuenta el aspecto prictico-instrumental del negocio juridico.

4) Desde el punto de vista de la tradicién juridica espafiola, que ban respetado
nuestros codigos civiles, basta el acuerdo de voluntades para el perfeccionamiento del
contrato, Es decir, “que en los contratos civiles cada uno se obliga en la manera y
términos que quiso obligarse, sin que parz la validez del contrato se requieran forma-
lidades determinadas, fuera de los casos expresamente designados por la ley (articulo
1832 del cddigo civil). Esta disposicion legislativa reproduce casi en manera literal, lo
dispuesto en el titulo xv1 del Ordenamiento de Alcald, que modificé radicalmente
el sistema de derecho romano, conforme zl cual los pactos nudos carecian de efectos
traslativos de la propiedad. En Roma, la transmisién de la propiedad requeria el con-
sentimiento y, ademds, la mancipatio, la in jure cessio, segln que se tratara de res
mancipi o de res mec mancipi.

Por otra parte, encontramos un antecedente mis cercano: el principio conforme al
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cual €l solo consentimiento basta para transmitir el dominio, en el Cédigo Civil francés
de 1138, en el que 2un cwando no expresado con toda claridad, “la obligacién de
entregar la cosa se perfecciona por el simple consentimiento de las partes contratan-
tes”, y en el articulo 1583 de ese cuerpo de leyes, que es donde con mayor precision
establece ¢l mismo principio respecto del contrato de compra-venta,

Nuestros cédigos civiles de 1870, 1884 y el vigente de 1928, en este respecto aco-
gieron Ja influencia del sistema francés, a través del proyecto del Cddigo Civil espa-
fiol, formulado por Francisco Garcia Goyena en 1851 (articulo 1372), que confirma
el principio del consensualismo, postulado muchos siglos antes, en el Ordenamiento de
Aleala,

b) El segundo fundamento en que descansa el principio que basta el acuerdo de
voluntades para la transmision de la propiedad, encuentra explicacidn en mi parecer,
en que el contenido esencial de] negocio traslativo de dominio, es el de que el motivo
determinante de las partes para celebrar el negocio juridico, no es otro sino la transmi-
sidén de la propiedad del enajenante en favor del adquirente. Si ésa es la intencién del
tradens y accipiens, si tal es el contenido del acuerdo de voluntades habré que recono-
cer que el efecto inmediato del negocio, una vez petfeccionado, es el de que el ad-
quiriente se coloque en la situacién juridica de duefio y que el enajenante pierda esa
situacién que tenia antes de la celebracidn del contrato,

No parece congruente que perfeccionado el contrato por el consentimiento, su efecto
esencial (la transmisidn del dominio) dependa de un hecho posterior que debe ¢jecutar
una de las partes que en €l intervienen (la entrega de la cosa), y que no estaria
sub-obligationem porque no se ha efectvado la traditio, dejaria al adquirente sin titulo
para exigir del enajenante lo que afin no le pertenece en propiedad.

De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 3002, los negocios traslativos de la
propiedad inmueble deben inscribitse en el Registro Pablico de la Propiedad, y el si-
guiente precepto dispone de cuando los actos que deban registrarse no se registren,
no podrin producir perjuicio a terceros. Estos dispositivos disponen la publicidad de
ciertos actos, en proteccién de los intereses de terceros; pero es preciso entender no te-
niendo efectos constitutivos en nuestro sistema legislativo, el registro de la propiedad
debe entenderse con los efectos trastativos del dominio no pueden hacerse valer contra
terceros de buena fé, o sea el titulo de derechos reales inscritos con anterioridad o que
no hayan intervenido en el acto que se omitié registrar (articulo 3007).

La Suprema Corte de Justicia de la Nacion, en tesis visible en el apéndice al Se-
manario Judicial de la Federacidn, Jurisprudencia de la Suprema Corte de Justicia
de [a Nacidén, 1917 a 1965, cuarta parte, Tercera Sala, pigina 918, dice lo siguiente:

*“...la buena fe registral no puede scr invocada, ni el derecho del tercero protegido, entre
otros casos: cuando una informacién testimonial adolece de irregularidades que aparecen
en el registro, cuando el tercero conocia el vicio de origen del titulo de su enajenante,
cuando no exista continuidad de transmitentes que acredite que la persona de quien adquirid
el tercero, a su vez, habfa adquirido de quien tenfa legitimo derecho, y cuando la anulacion
del derecho del otorgante proviene de un hecho delictuoso, como falsificacién de firmas o
suplantacién de persona.”

¢) Desde el punto de vista de la funcién instrumental del negocio traslativo de

propiedad intervivos, como medio juridico para lograr encauzar la circulacién de la
riqueza, se justifica que el solo consentimiento de las partes atribuya al accipiens.

DR © 1978. Universidad Nacional Auténoma de México - Instituto de Investigaciones Juridicas



Esta obra forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www.juridicas.unam.mx https://biblio.juridicas.unam.mx/bjv Libro completo en: https://goo.gl/z4XH6a

90 IGNACIO GALINDC GARFIAS

la sitnacién juridica de titular de derechos de propietario; pues debemos reconocer
que el género “negocio traslativo de dominio”, adquiere mayor flexibilidad y utilidad
prictica en el cumplimiento de esa funcién econémica, ya que comprende no sélo la
enajenacion de cosas materiales, sino también Ja transmisién de toda clase de derechos
teales, en los que quedan incluidos las servidumbres, los derechos patrimoniales de
los derechos de autor, los del inventor, bienes inmateriales que por su propia natura-
leza no pueden ser objeto de tradicién alguna. Como consecuencia que ha perdurado
en algunas legislaciones como en la nuestra, aceptamos Ja figura de la cesién de dere-
chos que ha fijado a propésito de ese principio consensual y ha encontrado acogida
en el derecho positivo, y que en estricta lgica la distincién entre cesién de derechos y
transmisidn de la propiedad de las cosas materiales no se justificaria plenamente; por-
que si bien se mira, los negocios traslativos de propiedad no son en dltimo anilisis,
stno cesién de derechos sobre las cosas materiales tangibles e intangibles.

Queda atin en nuestros c6digos civiles un trasunto bien claro del sistema romano
de la traditio o entrega de la cosa-materia de la traslacién de propiedad, en esa distin-
cibn que consagran las leyes entre los contratos traslativos de derechos y obligaciones
(cesion de derechos), que en mi opinién ya no se justifica porque en verdad la expre-
sion “transmisién del dominio” oculta por elipsis la naturaleza propia de estos nego-
cios, en los que se transmite los derechos que atribuya la propiedad unos y otros
deben quedar comprendidos en ¢l género: transmision o cesion de derechos.

6. Resumen

a) En el derecho positivo mexicano la transferencia del dominio de cosa cierta, estd
regida por el principio que tiene un antecedente remoto en la legislacién espaiiola y
concretamente en el Ordenamienio de Alcald, conforme al cual la enajenacién de la
propiedad es consecuencia necesaria e inmediata del acuerdo de voluntades entre
el enajenante y el adquirente.

Este principio encuentra expresién legislativa en diversos preceptos del Cédigo
Civil del Distrito Federal. En efecto, el solo consentimiento de las partes es suficiente
pata perfeccionar ¢l contrato y, por tanto, el negocio produciri todas las consecuen-
cias que son conformes a la buena fe, 2l uso y a la ley (articulo 1876); el articulo
1832 establece que los contratos obligan a quienes los otorgan (fuera de los casos
expresamente designados por la ley) por el hecho del consentimiento de las partes
“en l2 manera y términos en que aparezca que quisieron obligarse”; mis adelante, €]
articulo 2014 del Cédigo Civil dispone que por lo que se refiere a los actos de
enajenacidn de cosas ciertas y determinadas, la transmisién del dominio se verifica
por el solo efecto del contrato traslativo de propiedad, independiente de la tradicién
o entrega de la cosa al adquirente.

En la compra-venta, para que se transmita la propiedad basta que las partes hayan
convenido en la cosa y en su precio; aunque la primera no haya sido entregada ni el
segundo satisfecho (articulo 2249).

&) El adquirente, por efecto del consentimiento, asume los riesgos de la cosa
desde que el negocio se perfecciona, Las mejoras de la cosa, quedan en beneficio de
éste y las pérdidas o menoscabos, que sin culpa del enajenante sufra la cosa adquirida,
serdn por cuenta del accipiens. El adquirente estd legitimado para ejercer las acciones

DR © 1978. Universidad Nacional Autbnoma de México - Instituto de Investigaciones Juridicas



Esta obra forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www.juridicas.unam.mx https://biblio.juridicas.unam.mx/bjv Libro completo en: https://goo.gl/z4XH6a

LA TRANSMISION DE LA PROPIEDAD ENTRE VIVOS 91

judiciales en contra de quien realice actos perturbadores de la tenencia de la cosa,
y podrd hacer valer las acciones persecutorias para recuperarla.

¢) Sin embargo, cuando el acuerdo de voluntades no ha revestido las formalidades
gue establece Ia ey, conforme a lo dispuesto por el articule 1795, fraccién 1v, el
contrato “puede ser invalidado™ mediante el ejercicio de fa accién de anulabilidad.
La disposicién contenida en el articulo 1833 del Cédigo Civil, en relacién con el
articulo 2232 del mismo cddigo, debe precisarse para ponderar los limites de esa
accién de anulabilidad. El primero de dichos preceptos establece que el contrato
no se perfecciona en tanto no revista las formalidades que Ia ley exige. Sin embatgo,
si la voluntad de las partes consta en manera indubitable, y siempre que no se trate
de un acto revocable, cualquiera de los otorgantes puede exigir que se otorgue el
consentimiento en k forma prescrita por la ley,

Asi se advierte que el principio general del solo consensualismo, como requisito
necesario y suficiente para la validez del contrato, debe ser entendido, en lo que se
refiere a la falta de formalidades de las declaraciones, en el sentido de que si la
voluntad no se ha declarado en la forma legal, los efectos plenos del negocio
juridico —en €l caso de transmision de la propiedad entre vivos— no se producen
de inmediato, quedan pendientes del otorgamiento formal de la voluntad. De alli
podemos observar que el principio del consensualismo en los negocios juridicos no
tiene el alcance absoluto o ilimitado que en apariencia presenta su solo enunciado.

¢ch) Algunas leyes administrativas exigen el otorgamiento de autorizaciones previas
o de la inscripcidn del acto en ciertos registros, con la finalidad de legitimar o para
controlar el uso de tales bienes, particularmente en la industria del transporte aéreo,
terrestre, fluvial o maritimo, de acuerdo con la Ley de Vias Generales de Comuni-
cacion, la Ley Federal del Registro de Automéviles, la Ley de Navegacién y Comercio
Maritimos, y de acuerdo con las fracciones xvi y xvit del articulo 21 del Cédigo de
Comercio, que imponen la obligacion a los propietarios de vehiculos terrestres,
buques y aeronaves, de registrar los actos de adquisicién y la trasmisién del dominio
de esos bienes.

d) Fuera del drea contractual, existen negocios en los que por declaracién unila-
teral de voluntad como ocurre en la constitucién de fundaciones y el fideicomiso, en
el acuerdo constitutivo de sociedades y asociaciones o en el acto de adquisicién de
partes de intetés en la sociedad, cuando su capital no esti representado por medio
de titulos de crédito, en la transmisién de certificados de participacién inmobiliaria
o de certificados representativos de mercancias emitidos por almacenes de depésito.

La transmisién del dominio, 2 veces, no requiere acuerdo de voluntades, es sufi-
ciente la declaracién unilateral de voluntad (fundaciones y constitucién de fideico-
miso). En otras hipétesis para que la transmisién de la propiedad sea consecuencia
o efecto de la transmisién del titulo que representa los bienes depositados en almacenes
generales de depésito o de ciertos detechos que no son de dominio propiamente
dicho, como en el caso de los certificados de participacién inmebiliaria,

En el derecho piblico, el acuerdo de expropiacién es traslativo de dominic por
decision unilateral del 6rgano de gobierno; prescindiendo de la voluntad del dueiio,
se trasfiere Ja propiedad de la cosa mediante el pago de la correspondiente indem-
nizacién.

¢) En la compraventa con reserva de dominio, en la venta de géneros a que ya
nos hemos referido, o de cosa futura, en las obligaciones alternativas, bajo condicién
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o a término y en la permuta, el perfeccionamiento del contrato y, por lo tanto, la
transmision del dominio puede diferir sus efectos a fecha posterior a Ia celebracién
del mismo.

f) Los efectos del contrato de donacién, no dependen sélo del acuerdo de volun-
tades; es necesario: a) que se haga saber al primero en manera fehaciente la acepta-
¢ién del donatario, y b) que la aceptacién se haga en vida del donante (articulos
2332, 2340 a 2346).

En este contrato encontramos que no es aplicable el principio general, respecto
2 los efectos traslativos de la propiedad, por el solo acuerdo de voluntades.

£) Debe hacerse una consideracién de caticter general, respecto a los efectos de la
inscripcién del acto traslativo de dominio en el Registro de Propiedad.

Los actos de enajenacién del dominio deben inscribirse en el Registro Pablico
de la Propiedad, para que produzcan efectos en perjuicio a terceros (articulos 3002
y 3003 del Cddigo Civil). La inscripcién es indispensable para que la transmisién
del dominio produzca efectos frente a tetceros; no es necesatia para que la transmi-
sién de la propiedad se efectiie juridicamente.

) Los contratos civiles celebrados por correspondencia se forman en el momento
en que el proponente recibe la aceptacidn (articulo 1807). Los conttatos mercantiles
celebrados en esa manera, se perfeccionan desde el momento en que el destinatario
de la obra conteste aceptando la propuesta (articulo 80 del Cédige de Comercio).

7} Debe hacerse particular mencién al caso especifico de la transmision de los
titulos de crédito en los que, para la incorporacién del derecho en el documento
de la llamada ley de “circulacién del titulo” exige, necesariamente, la tradicién del
papel en que estd incorporado el derecho, para legitimar a su tenedor en la calidad
de acreedor de la prestacidn o de la titular de los derechos de dueiio.

7) En los derechos de autor no se presentan los caracteres del derecho de propiedad,
todos los derechos son inalienables, pertenecen ad eitam a su autor, no sélo en
cuanto al reconocimiento de Ia paternidad de la obra, sino también en lo que atafie
2 los derechos de explotacién por medio de la edicién, representacién y ejecucién
de la misma, si se trata de obras escritas, cientificas, literarias o técnicas.

Las obras plasticas (pintura y escultura) pueden ser objeto del derecho de propie-
dad y, por consiguiente, el dominio de ellas, con las limitaciones propias a su nata-
raleza artistica, impuestz a su adquirente, puede ser transmitido.

Respecto de la transmisién de los derechos de inventor, representados en la patente
de invencién, la propiedad de la misma en cuanto a la adquisicién de tales derechos de
contenido patrimonial, pueden ser objeto de enajenacion.

En uno y otro caso no debe hablarse de trasmisién de la propiedad, sino de la
trasmisién del derecho de explotacién industrial y comercial de Ia obra, si se trata
de la propiedad intelectual o artistica, o de transmisién de la patente, si nos referimos
a los derechos de inventor.

De acuerdo con la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la
naturaleza de tales derechos tiene la categoria de privilegio, reconocido y protegido
por el Estado en favor del creador de la obra.

£) De lo expuesto en este trabajo puede concluirse que ¢l principio tradicional del
derecho hispinico en el sentido de que tratindose de cosas ciertas y determinadas,
la trasmisién del dominio se efectfiza por el solo consentimiento de las partes; re-
quiere: 2} que se retnan los elementos de existencia y los requisitos de validez del
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acto de enajenacién; &) que las partes dentro del dmbito de la autonomia de la
voluntad no hayan diferido, por cldusula expresa, la transferencia de la propiedad;
¢) que la inscripcién en el Registro Pablico de la Propiedad del negocio traslativo
de dominio de inmuebles para que produzcan ciertos efectos frente a terceros de
buena fe; 4) que tratindose de titulos de crédito, de participacién o representativos
de mercancias, Ja transmisién de la propiedad se efectie mediante la entrega del docu-
mento en que estin representados los derechos que se pretenden transmitir, y ¢) que
respecto de la propiedad literaria y artistica, y de los derechos que otorga la patente
de invencién, no puede hablarse propiamente en el derecho mexicano de la pro-
piedad de la obra intelectual, sino de los derechos para explotar aquélla,
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